Gemeinde
Rielasingen-Worblingen

Niederschrift

Uber die

offentliche Sitzung des Technischen- und Umweltausschusses
am 17.05.2017

Beginn: 17.00 Uhr
Ende: 17.45 Uhr
Protokollfihrer: Thomas Niederhammer

Sachbearbeiter: Hartmut Riester, Verena Manuth
Presse: -- Personen

Zuhorer: -- Personen

Der BUrgermeister eréffnet die 6ffentliche Sitzung um 17.00 Uhr und stellt fest, dass die
Mitglieder des Technischen- und Umweltausschusses mit Schreiben vom 03.05.2017
ordnungsgemanB schriftlich eingeladen wurden und dass der Technische- und Um-
weltausschuss beschlussfahig ist.

Tagesordnung

1. Baugesuche

a) Bauantrag zur Errichtung einer doppelseitigen City Star Werbeanla-
ge auf MonofuB und einer einseitigen Werbeanlage freistehend auf
dem GrundstUck FIst.Nr. 3049/4, ZeppelinstraBe 1, 78239 Rielasingen-
Worblingen um Bebauungsplangebiet “Gewerbegebiet I” in der
Fassung der 2. Anderung
(Westfa-Werbung Modersohn GmbH & Co. KG, Schwarzenmoor-
straBe 7-11, 32049 Herford)



b) Antrag auf Nutzungs@nderung des bestehenden Einzelhandels zu
einer Gastronomie ohne Alkoholausschank auf dem GrundstUck
FIst.Nr. 3113/1, HegaustraBe 2, 78239 Rielasingen-Worblingen im
Bebauungsplangebiet “HegaustraBe West”

(Ilbrahim Urfa, Konstanzer StraBe 67, 78224 Singen/Htwl.)

c) Bauantrag zur Errichtung eines Zweifamilienhauses als Doppelhaus
auf dem GrundstUck FIst.Nr. 7307/1, Ramsener StraBe 33 C und 33 D,
78239 Rielasingen-Worblingen im Bebauungsplangebiet “Steiner-
Weg”

(Ali Aktas, Metzgerwaidring 28, 78315 Radolfzell)

d) Bauantrag zum Neubau einer Werk- und Ausstellungshalle mit
Arztpraxis auf dem Grundstuck Flst.Nr. 7863/1, Karl-von Drais-StralBe 4,
78239 Rielasingen-Worblingen im Bebauungsplangebiet
“Gewerbegebiet Nord - 2. Erweiterung”

(Michael P&tzholz, Singener Str. 14, 78239 Rielasingen-Worblingen)

Kenntnnisnahme der niedergeschriebenen BeschlUsse der Vorsitzung

Verschiedenes



Gemeinde Rielasingen-Worblingen Amt: Bauverwaltungsamt

Drucksache Nr.: 6/2017 TUA/O \Anlogen: 0 Sachbearbeiter: Ulrike Vogt
Erstelldatum TOP: 26.04.2017 Az.. 023.22; 023.222; 632.6
Vorberatung / /

Einzuladen:

Tagesordnungspunkt Nr. 1a: Bauantrag zur Errichtung einer doppelseitigen City Star
Werbeanlage auf MonofuB3 und einer einseitigen Wer-
beanlage freistehend auf dem Grundstick Flurstick-
nummer 3049/4, ZeppelinstraBe 1, 78239 Rielasingen-
Worblingen im Bebauungsplangebiet "Gewerbegebiet |
in der Fassung der 2. Anderung"

Anwesende: (e) = entschuldigt (V) = Vertretung
Vorsitzender: Ralf Baumert X [ ]
Gemeinderat: | Brielmann Volkmar | [X] | Reckziegel Lothar X1 [ M&hrle Karlheinz — |[X]
[] [] []
Caserotto Rudolf X] | Reutemann Holger X] | Breyer Gudrun X
[] [] []
Feuerstein Simon X | Wieland Hermann e) [ ]|Gold Jutta X
[]|Dr. Spur Wieland X ]
Rohr Klaus (e) []
[]
ProtokollfGhrer: | Niederhammer Thomas
Sachverstandige

Niederschrift Uber die offentliche Sitzung des
Technischen- und Umweltausschusses am 17.05.2017

Vorbericht:

Sitzungsverlauf:

Bauabteilungsleiter Riester erlautert, dass der Antragsteller die Errichtung einer doppelseitigen
City Star Werbeanlage auf Monofu3 und einer einseitigen Werbeanlage freistehend auf dem
GrundstUck FlurstOcknummer 3049/4, ZeppelinstraBe 1, im Bebauungsplangebiet ,,Gewerbe-
gebiet | in der Fassung der 2. Anderung" beabsichtigt.

Die zwei Werbeanlagen mit einer Breite von 3,80 Metern sollen direkt an der Grenze zum Geh-
und Radweg entlang der ZeppelinstraBe errichtet werden. Die City-Star-Boards mit Monoful3
sind beleuchtet und haben eine Hohe von circa 3,70 Meter sowie einer Werbefldche von 3,80
Meter auf 2,80 Meter. Sie liegen auBerhalb der Baugrenze des Bebauungsplans ,,Gewerbe-
gebiet | in der Fassung der 2. Anderung*.

Von einem angrenzenden GrundstuckseigentUmer wurde im Rahmen der Nachbaranhdrung
eine Sichtbehinderung fur Radfahrer vorgetragen.




2

Da seitens der Ortlichen StraBenverkehrsbehdrde keine Bedenken bestehen, wird von der Ver-
waltung vorgeschlagen, dem Bauvorhaben zuzustimmen und das notwendige Einvernehmen
zu erteilen.

Im Rahmen der Diskussion wird darauf hingewiesen, dass solche Werbetafeln in der Gemeinde
Uberhand nehmen und deshalb die Notwendigkeit der Errichtung dieser Werbeanlage ange-
zweifelt.

Andererseits wird betont, dass sich die Anlage schlieBlich in einem Gewerbegebiet befindet
und zudem in unmittelbarer Nahe auf Gemeindegrundsticken im Bereich des Bauhofes bereits
entsprechende Werbeanlagen platziert sind.

AbschlieBend weist Bauabteilungsleiter Riester darauf hin, dass die Werbeanlagen auBerhalb
der Baugrenze des Bebauungsplanes ,,Gewerbegebiet | in der Fassung der 2. Anderung* lie-
gen und deshalb das gemeindliche Einvernehmen erforderlich ist.

Beschluss:

Die Erteilung des Einvernehmens wird mit Stimmenmehrheit abgelehnt.

4 Jo-Stimmen |6 Nein-Stimmen |0 Enthaltungen




Gemeinde Rielasingen-Worblingen Amt: Bauverwaltungsamt

Drucksache Nr.: 7/2017 TUA/O \Anlogen: 0 Sachbearbeiter: Ulrike Vogt
Erstelldatum TOP: 03.05.2017 Az.. 023.22; 023.222; 632.6
Vorberatung / /

Einzuladen:

Tagesordnungspunkt Nr. 1 b: | Antrag auf Nutzungsdanderung des bestehenden Einzel-
handels zu einer Gastronomie ohne Alkoholausschank
auf dem Grundstuck Flurstocknummer 3113/1, Hegau-

straBe 2, 78239 Rielasingen-Worblingen im Bebauungs-
plangebiet "HegaustraBe West"

Anwesende: (e) = entschuldigt (V) = Vertretung
Vorsitzender: Ralf Baumert X [ ]
Gemeinderat: | Brielmann Volkmar | [X] | Reckziegel Lothar X1 [ Mohrle Karlheinz — |[X]
[] [] []
Caserotto Rudolf X] | Reutemann Holger X | Breyer Gudrun X
[] [] []
Feuerstein Simon X | Wieland Hermann (e) [ ]|Gold Jutta X
[]|Dr. Spur Wieland X ]
Rohr Klaus (e) []
[]
ProtokollfGhrer: | Niederhammer Thomas
Sachverstandige

Niederschrift Uber die offentliche Sitzung des
Technischen- und Umweltausschusses am 17.05.2017

Vorbericht:

Sitzungsverlauf:

Bauabteilungsleiter Riester informiert, dass der Antragsteller bealbsichtigt ein Einzelhandelsge-
schaft in der HegaustraBe 2, FlurstGcknummer 3113/1, zur Gastronomie ohne Alkoholausschrank
umzunutzen. Es ist eine Gaststatte mit Ladengeschdaft fUr Feinkost und Kebab geplant.

Das Baugrundstick befindet sich im Gebiet des Bebauungsplans ,,HegaustraBe-West". Es han-
delt sich um ein allgemeines Wohngebiet, in dem Schank- und Speisewirtschaften zuldssig sind.
Die Festsetzungen des Bebauungsplans werden eingehalten. Am Gebdude werden lediglich
im Innenbereich bauliche Verdnderungen vorgenommen.

Problematisch ist die Zu- und Abfahrt der Kunden an der stark befahrenen HauptstraBe (Lan-
desstraBen 191/222) direkt an der Kreuzung Singener StraBe / LandesstraBen 191/222 und Kreis-
straBe 6158 sowie die Stellplatzsituation. Laut Ladrmaktionsplan befahren taglich 14.830 Fahr-
zeuge diesen StraBenabschnitt. Derzeit kommt es bereits zu den Hauptverkehrszeiten zu Staus in
diesem Bereich. Die Ein- und Ausfahrt befindet sich im RUckstau- und Aufstellbereich dieser
Ampel. Es sind gefahrliche Verkehrssituationen zu befurchten. Es sind 4 Stellplatze notwendig;
davon sind 3 an der Grenze zu FlurstUcknummer 7686 ausgewiesen. Von diesen GrundstUcksei-
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gentUmern gibt es bereits Einwendungen betreffend Ladrm- und Geruchsbeldstigungen.

Die Verwaltung schlagt vor, die Nutzungsénderung wegen der geschilderten Verkehrssituation
abzulehnen.

Im Rahmen der sehr regen Diskussion werden im Zusammenhang mit der beantragten Nut-
zungs@nderung groBe Probleme gesehen — insbesondere wegen der verkehrlichen Anbindung
der Stellplatze in diesem prekdren Kreuzungsbereich, nachdem knapp 15.000 Kraftfahrzeuge
laut Ladrmaktionsplan diesen StraBenabschnitt taglich befahren.

Beschluss:

Der Technische- und Umweltausschuss folgt dem Beschlussvorschlag der Verwaltung einstim-
mig und lehnt die vorliegende Nutzungsdnderung wegen der geschilderten prekéren Verkehrs-
situation einstimmig ab.

0 Jo-Stimmen | 10 Nein-Stimmen |0 Enthaltungen




Gemeinde Rielasingen-Worblingen Amt: Bauverwaltungsamt

Drucksache Nr.: 8/2017 TUA/O \ Anlagen: 0 Sachbearbeiter: Ulrike Vogt
Erstelldatum TOP: 03.05.2017 Az.. 023.22; 023.222; 632.6
Vorberatung / /

Einzuladen:

Tagesordnungspunkt Nr. 1 ¢: | Bauantrag im vereinfachten Verfahren zur Errichtung
eines Zweifamilienhauses als Doppelhaus auf dem
Grundstuck Flursticknummer 7307/1, Ramsener StraBe
33 C und 33 D, 78239 Rielasingen-Worblingen im Be-
bauungsplangebiet "Steinerweg"

Anwesende: (e) = entschuldigt (V) = Vertretung
Vorsitzender: Ralf Baumert X [ ]
Gemeinderat: | Brielmann Volkmar | [X] | Reckziegel Lothar X1 [ Mohrle Karlheinz — |[X]
[] [] []
Caserotto Rudolf X] | Reutemann Holger X | Breyer Gudrun X
[] [] []
Feuerstein Simon X | Wieland Hermann (e) [ ]|Gold Jutta X
[]|Dr. Spur Wieland X ]
Rohr Klaus (e) []
[]
ProtokollfGhrer: | Niederhammer Thomas
Sachverstandige

Niederschrift Uber die offentliche Sitzung des
Technischen- und Umweltausschusses am 17.05.2017

Vorbericht:

Sitzungsverlauf:

Bauabteilungsleiter Riester fGhrt aus, dass der Antragsteller beabsichtigt, auf dem Grundstick
FlurstOcknummer 7307 /1 ein Zweifamilienhaus als Doppelhaus (Ramsener StraBe 33 C und D)
mit 3 Stellpldtzen zu errichten.

Aus bauplanungsrechtlicher Sicht wird zu diesem Bauantrag wie folgt Stellung genommen:

Das Grundstick liegt im Geltungsbereich des rechtsverbindlichen Bebauungsplanes ,Steiner-
weg". Die Baugrenzen sowie die zuldssige Grundfldche und die Hohe des Kniestocks von 25
Zentimeter werden eingehalten.

Nicht eingehalten wird die zuldssige Geschossfladche, die mit 29 Quadratmeter oder 17,47 Pro-
zent Uberschritten wird. Statt dem zul&ssigen MaB der baulichen Nutzung von 166 Quadratme-
ter wird eine Geschossfldche von 195 Quadratmeter in Anspruch genommen. Im Hinblick auf
den Grundsatz ,,Innenentwicklung vor AuBenentwicklung* und der Wohnungsnot in der Ge-
meinde wird vorgeschlagen, der notwendigen Befreiung das gemeindliche Einvernehmen im
genannten Umfang zu erteilen.




Ebenso Uberschritten wird die Dachneigung mit 44 Grad. Zuldssig ist im Plangebiet eine Dach-
neigung zwischen 28 und 38 Grad. Dies ist stGdtebaulich zu vertreten. Die Verwaltung schlagt
deshalb vor, der notwendigen Befreiung ebenfalls das Einvernehmen zu erteilen.

Die Firsthbhe betragt 2,16 Meter. Es ist eine zweigeschossige Bebauung geplant. Das Dachge-
schoss ist kein Vollgeschoss. Ein Nachweis wurde vorgelegt.

2 von 3 Stellplatzen sind lediglich 5,19 Meter lang. Im Zusammenhang mit der privaten Zufahrt,
die nur 4 Meter breit ist und fUr die eine Baulast erforderlich ist, wird das Landratsamt als zu-
stdndige Behdérde gebeten, die Anfahrbarkeit der Stellplatze zu Gberprifen. Hier besteht eine
Baulast fur das hinter liegende Grundstick FlurstGcknummer 7307/2 als Zufahrtsrecht zur Ram-
sener StraBe.

GemdaB Paragraph 8 Ziffer 8.4 der Bebauungsvorschriften soll im Bereich der offenen Bauweise
je Baugrundstick mindestens ein groBkroniger standortgerechter Baum angepflanzt werden.
Ein entsprechender Nachweis ist noch vorzulegen. Es ist eine Einfriedung (Hecke/Z&une) ent-
lang der StraBe in Hohe von moglichst bis 2 Metern geplant. Der Bebauungsplan sieht unter
Paragraph 7 Ziffer 7.1 der Bebauungsvorschriften Einfriedungen vor, die nicht hdher als 80 Zen-
timeter sein durfen und vorzugsweise aus Naturhecken bestehen sollen. Zu diesem Thema hat-
te der Gemeinderat zum Nachbargrundstick eine Diskussion gefUhrt bezUglich der Einfriedun-
gen mit dem Ergebnis, dass diese im Bereich des angrenzenden Rad- und Gehweges der Ram-
sener StraBe entsprechend den Festsetzungen des Bebauungsplanes lediglich 0,80 Meter Hohe
betragen soll, damit hier die entsprechenden Sichtdreiecke freigehalten werden.

Des Weiteren wird darauf hingewiesen, dass nach Paragraph 6 Ziffer 6.8 der Bebauungsvor-
schriften durch geeignete MaBnahmen, auch der AuBenwand und Fensterisolierung, sicherzu-
stellen ist, dass der Verkehrs- und Betriebsldrm im Gebdude die gesetzlichen Grenzwerte kei-
nesfalls Uberschreitet.

Die Verwaltung schlagt vor, dem Bauvorhaben und den notwendigen Befreiungen das Einver-
nehmen zu erteilen.

Diese Erteilung des Einvernehmens sollte allerdings unter der MaBgabe erfolgen, dass eine Ge-
schossfladchenUberschreitung, bezogen auf das urspringliche Gesamtgrundstick in Verbin-
dung mit der GesamtUberbauung aller drei aufgeteilten Grundsticke nicht gegeben ist.

Letztlich wird darauf hingewiesen, dass die Zufahrt Uber das private GrundstUck FlurstOcknum-
mer 7308 durch eine Baulast 6ffentlich-rechtlich gesichert werden muss.

Beschluss:

Auf Vorschlag der Verwaltung beschlieBt das Gremium, dem Bauvorhaben und den notwen-
digen Befreiungen das Einvernehmen zu erteilen unter der MaBgabe, dass ein Geschossfl&-
chennachweis fUr das frGhere Ursprungsgrundstick vorgelegt wird und dadurch der Nachweis
gefUhrt wird, dass die Geschossflachen bei allen 3 neugebildeten Grundsticken eingehalten
werden.

10 Jo-Stimmen |0 Nein-Stimmen |0 Enthaltungen




Gemeinde Rielasingen-Worblingen Amt: Bauverwaltungsamt

Drucksache Nr.: 9/2017 TUA/O \ Anlagen: 0 Sachbearbeiter: Ulrike Vogt
Erstelldatum TOP: 03.05.2017 Az.. 023.22; 023.222; 632.6
Vorberatung / /

Einzuladen:

Tagesordnungspunkt Nr. 1 d: |Bauvantrag zum Neubau einer Werk- und Ausstellungs-

halle mit Arztpraxis auf dem Grundstick Flurstucknum-
mer 7863/1, Karl-von Drais-StraB3e 4, 78239 Rielasingen-
Worblingen im Bebauungsplangebiet 'Gewerbegebiet

Nord - 2. Erweiterung'

Anwesende: (e) = entschuldigt (V) = Vertretung
Vorsitzender: Ralf Baumert X [ ]
Gemeinderat: | Brielmann Volkmar | [X] | Reckziegel Lothar X1 [ Mohrle Karlheinz — |[X]
[] [] []
Caserotto Rudolf X] | Reutemann Holger X | Breyer Gudrun X
[] [] []
Feuerstein Simon X | Wieland Hermann (e) [ ]|Gold Jutta X
[]|Dr. Spur Wieland X ]
Rohr Klaus (e) []
[]
ProtokollfGhrer: | Niederhammer Thomas
Sachverstandige

Niederschrift Uber die offentliche Sitzung des
Technischen- und Umweltausschusses am 17.05.2017

Vorbericht:

Sitzungsverlauf:

Bauabteilungsleiter Riester fGhrt aus, dass der Anfragsteller beabsichtigt, auf dem Grundstick
FlurstOcknummer 7863/1, Karl-von Drais-StraBe 4, eine Werk- und Ausstellungshalle mit Arztpraxis
und 18 Stellplatzen zu errichten.

Aus bauplanungsrechtlicher Sicht wird zu diesem Bauantrag wie folgt Stellung genommen:

Das Grundstuck FlurstOcknummer 7863/1 liegt im Geltungsbereich des rechtsverbindlichen Be-
bauungsplanes ,,Gewerbegebiet Nord - 2. Erweiterung”. GemdaB den Textlichen Festsetzungen
des Bebauungsplans sind nach B Nummer 1. 2 Anlagen fUr gesundheitliche Zwecke - in diesem
Fall eine Arztpraxis- ausnahmsweise zuldssig. Die in Anspruch genommene Grundfl&che Gber-
schreitet die zuldssige Nutzung nicht. Das zul&ssige Flachdach wird begrint. Die maximale
Wandhdhe wird mit 7 Metern eingehalten.

GemdaB Bebauungsplan soll pro 400 Quadratmeter Grundstucksflache 1 Baum gepflanzt wer-
den. Das bedeutet, dass bei einer Grundstucksfldche von 1.628 Quadratmeter 5 BGume zu
pflanzen sind. Die Planung weist 5 BGume auf. Zu beachten ist, dass die 18 Stellpldtze mit einem
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wasserdurchldssigen Belag auszufUhren sind. Es wird die Verlegung der vorhandenen Grund-
stGckszufahrt erbeten. Dies wurde bereits mit dem zustdndigen Tiefbauingenieur abgestimmt.
Die erforderliche Neuanlage der Grunfldche mit Ersatzpflanzungen wird zugesichert und erfolgt
in Abstimmung mit den verantwortlichen Amtern.

Beschluss:

Auf Vorschlag der Verwaltung wird dem Bauvorhaben und damit auch der Arztpraxis sowie
der Verlegung der GrundstUckszufahrt einstimmig zugestimmt.

10 Ja-Stimmen |0 Nein-Stimmen |0 Enthaltungen




Gemeinde Rielasingen-Worblingen Amt: Hauptamt

Drucksache Nr.: 10/2017 TUA/S \Anlogen: 0 Sachbearbeiter: Thomas Niederhammer
Erstelldatum TOP: 19.05.2017 Az.: 023.22; 023.222

Vorberatung / /

Einzuladen:

Tagesordnungspunkit Nr. 2: Kenntnisnahme der niedergeschriebenen Beschliusse

der Vorsitzung

Anwesende: (e) = entschuldigt (V) = Vertretung
Vorsitzender: Ralf Baumert X} [ ]
Gemeinderat: | Brielmann Volkmar | [X] | Reckziegel Lothar X1 [ Méhrle Karlheinz — |[X]
[] [] []
Caserotto Rudolf X] | Reutemann Holger X] | Breyer Gudrun X
[] [] []
Feuerstein Simon X | Wieland Hermann e) [ ]|Gold Jutta X
[]|Dr. Spur Wieland X ]
Rohr Klaus (e) []
[]
ProtokollfGhrer: | Niederhammer Thomas
Sachverstandige

Niederschrift Uber die offentliche Sitzung des
Technischen- und Umweltausschusses am 17.05.2017

Vorbericht:

Sitzungsverlauf:

Von den niedergeschriebenen BeschlUssen der Vorsitzung vom 18.01.2017 nimmt der Techni-
sche- und Umweltausschuss im Wege des Umlaufs Kenntnis.

Einwendungen dagegen werden nicht erhoben.

Beschluss:

Ja-Stimmen | Nein-Stimmen | Enthaltungen




Gemeinde Rielasingen-Worblingen Amt: Hauptamt
Drucksache Nr.: 11/2017 TUA/S \Anlogen: 0 Sachbearbeiter: Thomas Niederhammer
Erstelldatum TOP: 19.05.2017 Az.: 023.22; 023.222
Vorberatung / /
Einzuladen:
|Tagesordnungspunkt Nr. 3: | Verschiedenes
Anwesende: (e) = entschuldigt (V) = Vertretung
Vorsitzender: Ralf Baumert X []
Gemeinderat: | Brielmann Volkmar | [X] | Reckziegel Lothar X] [Méhrle Karlheinz | [X]
[] [] []
Caserotto Rudolf X | Reutemann Holger X | Breyer Gudrun 4
[] [] []
Feuerstein Simon X | Wieland Hermann (e) [ ]|Gold Jutta 4
[ ]| Dr. Spur Wieland X []
Rohr Klaus (e) []
[]
Protokollfuhrer: | Niederhammer Thomas
Sachverstandige

Niederschrift Uber die offentliche Sitzung des
Technischen- und Umweltausschusses am 17.05.2017

Vorbericht:

Sitzungsverlauf:

Es lagen keine Wortmeldungen vor.

Beschluss:

Ja-Stimmen | Nein-Stimmen | Enthaltungen




Nachdem keine weiteren Wortmeldungen mehr vorliegen, schlieBt der Vorsitzende
die offentliche Sitzung um 17.45 Uhr.

Rielasingen-Worblingen, 19.05.2017 Drucksache Nr. 6 - 11
Ralf Baumert Thomas Niederhammer
Vorsitzender ProtokollfUhrer

Volkmar Brielmann Karlheinz Mohrle

Gemeinderat Gemeinderat
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