Gemeinde
Rielasingen-Worblingen

Niederschrift

uber die

offentliche Sitzung des Gemeinderates am 25.04.2018

Beginn: 17.00 Uhr
Ende: 20.40 Uhr
Protokollfihrer: Thomas Niederhammer

Sachbearbeiter: Hartmut Riester, Stefanie Jakob, Ralf Ebenslander
Presse: 2 Personen

Zuhorer: 2 Personen

Der BUrgermeister eroffnet die &ffentliche Sitzung um 17.00 Uhr und stellt fest, dass die
Mitglieder des Gemeinderates mit Schreiben vom 11.04.2018 ordnungsgemaB schrift-
lich eingeladen wurden und dass der Gemeinderat beschlussfahig ist.

Tagesordnung

Fragemodglichkeit fUr Einwohner
1. Bekanntgabe von BeschlUssen aus nichtoffentlichen Sitzungen
2. Vorstellung weiterer Sanierungs- und ErtUchtigungsmaBnahmen

an der Ten-Brink-Schule Gebdude B sowie Vergabe der
Ingenieurleistungen



11. Anderung Fldchennutzungsplan 2020 der Vereinbarten Verwal-

tungsgemeinschaft Singen, Rielasingen-Worblingen, Steilingen und

Volkertshausen fur das Sondergebiet Solarpark SteiBlingen

- Aufstellungsbeschluss

- Entwurfsbeschluss

- Beschluss zur frOhzeitigen Beteiligung der Burger und Trager &ffentlicher
Belange

- Beschluss zur &ffentlichen Auslegung

Beteiligungsbericht 2016

Q) Erlass der Satzung Uber die formliche Festlegung des
Sanierungsgebietes "Rielasingen Ortsmitte II"

b) Beschluss zur Befristung hinsichtlich des DurchfUhrungszeitraumes
des Sanierungsgebietes "Rielasingen Ortsmitte II"

C) Beschluss zur Festlegung der Férderquote bei der DurchfGhrung

von ErneuerungsmaBnahmen
Kenntnisnahme der niedergeschriebenen BeschlUsse der Vorsitzung
Verschiedenes

Fragemoglichkeit for Einwohner



Gemeinde Rielasingen-Worblingen Amt: Bauverwaltungsamt
Drucksache Nr.: 56/2018 GR/& \Anlogen: 0 Sachbearbeiter: Karin Schmidt

Erstelldatum TOP: 26.04.2018 Az.. 022.22; 022.32; 463.1
Vorberatung / /
Einzuladen:
Tagesordnungspunkit Nr. : |Fragestunde
Abbavu Kinderspielplatz im Bereich der
HohenkrahenstraBe

Wortmeldung von Herrn Stefan Nadaschdy,
Hohenkrahenstr. 15, hier

Anwesende: (e) = entschuldigt

Vorsitzender: Baumert Ralf X

Gemeinderat: | Binnig Beate X | Fréhlich Philipp (e) [ 1| Beger Bernhard (e) |[]
Brielmann Volkmar X | HugenschmidtSimon | IX]| Gold Jutta X
Caserotto Rudolf X]| Reckziegel Lothar X]| Hennes Nadja X
Feuerstein Simon X | Reutemann Holger Xl | Mohrle Karlheinz | X
Gréble Erwin (e) [ 1| Dr. Spur Wieland X | zedler Reinhard X
Haag Werner X | Wieland Hermann X
Rohr Klaus (e) []

ProtokollfGhrer: | Niederhammer Thomas

Sachverstandige

| Niederschrift Uber die offentliche Sitzung des Gemeinderates am 25.04.2018 \

Vorbericht:

Sitzungsverlauf:

Bei Aufruf der Fragestunde meldet sich Herr Stefan Nadaschdy, Hohenkré&henstr. 15, hier zu
Wort und bemdangelt den Abbau des Kinderspielplatzes im Bereich der HohenkrdhenstraBe. So
wurde dieser mittlerweile als Hundetoilette benutzt. Zudem seien im besagten Bereich sehr vie-
le Familien mit Kindern, welche auf den Gberfullten Spielplatz ,,Am alten Sportplatz* auswei-
chen mussen.

Der BUrgermeister erldutert ausfUhrlich die Beschlusslage im Gemeinderat. So habe man den
Spielplatz ,,Am alten Sportplatz” mit sehr attraktiven Spielgerdten ausgestattet.
Herr Nadaschdy kUndigt an, eine Unterschriftenliste mit Fotos bei der Verwaltung einzureichen.

Beschluss:

Ja-Stimmen | Nein-Stimmen | Enthaltungen




Gemeinde Rielasingen-Worblingen

Amt: Hauptamt

Drucksache Nr.: 57/2018 GR/6

\ Anlagen: 0

Sachbearbeiter: Thomas Niederhammer

Erstelldatum TOP: 11.04.2018 Az.: 022.22; 022.32
Vorberatung / /
Einzuladen:

Tagesordnungspunkt Nr. 1:

Bekanntgabe von Beschlissen aus nichtoffentlichen

Sitzungen

Anwesende: (e) = entschuldigt

Vorsitzender: Baumert Ralf X

Gemeinderat: | Binnig Beate X]| Fréhlich Philipp (e) [ ]| Beger Bernhard (e) |[]
Brielmann Volkmar X | HugenschmidtSimon | [X]| Gold Jutta X
Caserotto Rudolf X | Reckziegel Lothar X | Hennes Nadja X
Feuerstein Simon X | Reutemann Holger Xl | Mohrle Karlheinz | [X]
Grdable Erwin (e) (1| Dr. Spur Wieland X | zedler Reinhard X
Haag Werner X | Wieland Hermann X
Rohr Klaus (e) []

Protokollfihrer:

Niederhammer Thomas

Sachverstandige

| Niederschrift Uber die offentliche Sitzung des Gemeinderates am 25.04.2018

Vorbericht:

Sitzungsverlauf:

Es waren keine BeschlUsse aus nichtéffentlichen Sitzungen bekannt zu geben.

Beschluss:

Ja-Stimmen

| Nein-Stimmen |

Enthaltungen




Gemeinde Rielasingen-Worblingen Amt: Ortsbauamt

Drucksache Nr.: 58/2018 GR/& \Anlogen: 2 Sachbearbeiter: Ralf Ebenslander
Erstelldatum TOP: 19.03.2018 Az.: 022.22; 022.32; 205.01
Vorberatung / /

Einzuladen: |- Ten-Brink-Gemeinschaftsschule, Herrn Rektor Werner Metzger (17.00 Uhr)

- Bauplanung Franz, Ingenieurburo fur Gebd&udetechnik, Fritz-Reichle-Ring 28,
78315 Radolfzell (17.00 Uhr)

- IMH IngenieurbUro Michael Hagele, Fritz-Reichle-Ring 2, 78315 Radolfzell

(17.00 Uhr)
Tagesordnungspunkt Nr. 2: Vorstellung weiterer Sanierungs- und Ertichtigungsmag-
nahmen an der Ten-Brink-Schule Gebdude B sowie
Vergabe der Ingenieurleistungen
Anwesende: (e) = enfschuldigt
Vorsitzender: Baumert Ralf X
Gemeinderat: | Binnig Beate | Fréhlich Philipp (e) [ 1| Beger Bernhard (e) [[]
Brielmann Volkmar X | HugenschmidtSimon | X]| Gold Jutta X
Caserotto Rudolf X | Reckziegel Lothar X | Hennes Nadja X
Feuerstein Simon X | Reutemann Holger Xl | Mohrle Karlheinz | [X]
Gréble Erwin (e) [ 1| Dr. Spur Wieland X | zedler Reinhard X
Haag Werner X | Wieland Hermann X
Rohr Klaus (e) []

Protokollfihrer: | Niederhammer Thomas

Sachverstandige

| Niederschrift Uber die offentliche Sitzung des Gemeinderates am 25.04.2018

Vorbericht:

Das Gebdude B der Ten-Brink-Schule ist mittlerweile 56 Jahre alt.

2006 wurde eine energetische Sanierung der Fassade, des Daches und der Fenster auf der
Nordseite durchgefihrt. Auch die WC’s wurden in diesem Zuge saniert.

2007 wurden die Flure und das Treppenhaus malermdaBig renoviert. Ansonsten wurden lediglich
UnterhaltsmaBnahmen und Wartungen durchgefuhrt.

Eine Gesamtsanierung war fur die kommenden Jahre angedacht. Vorweg wurde fUr das Jahr
2017 eine brandschutz- und sicherheitstechnische ErtGchtigung, wie im Gebd&ude A und C,
eingeplant. Diese MaBnahmen wurden am 29.03.2017 im GR vorgestellt und hierfUr im Haushalt
2017 400.000 € eingestellt. Die ErtGchtigungen sollten in den Schulferien durchgefUhrt werden.
Die MaBnahme wurde allerdings auf Grund eines angekundigten Férderprogrammes zur
Schulsanierung ins Jahr 2018 verschoben, da ein zu fr0her Beginn férderschadlich gewesen wa-
re.

Nachdem von Seiten der Schule, bedingt durch den neuen Bildungsplan, mehr EDV-
AnschlUsse sowie Netzwerkzugdnge bendtigt werden, wurden die bestehenden Stromkreise
sicherheitshalber durch eine Fachfirma Uberprift. Hierbei wurde ein zu hoher Spannungsabfalll
festgestellt (siehe Anlage, Zustandsbericht IB Franz), der diese bendtigte Nutzung des Gebdu-
des nicht zul&sst.

Nach einer weiteren intensiven Begehung der Schule, bei dem auch die IngenieurbUros Franz
und Hagele teilnahmen, haben sich weitere Sanierungs- und ErtGchtigungsmaBnahmen her-
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ausgestellt. Hierzu gehdrt unter anderem der Austausch der veralteten und zum Teil schon de-
fekten Heizkérper und Heizleitungen, der Einbau einer dezentralen LUftung (wie im Gebdude A)
sowie der Austausch der Glasbausteinfassade im Treppenhaus gegen eine geddmmte Pfos-
ten-Riegel Fassade aus energetischen Gesichtspunkten etc. Da sich diese MaBnahmen nun
auf das komplette Schulgebdude (Gebdude B) erstrecken, ist es nicht mdglich, die Arbeiten
ausschlieBlich in den Schulferien durchzufUhren. Die Klassen muUssen, wie bereits bei der Sanie-
rung des Gebdudes A in Schulcontainer ausgelagert werden.

Aufgrund einer vorgegebenen Antragsfrist wurde fUr diese erweiterte SanierungsmaBnahme
vorsorglich ein Zuschussantrag aus den zur VerfUgung gestellten Bundesmitteln zur Sanierung
von Schulgebduden gestellt. Rielasingen-Worblingen gilt nach der Bundesdefinition als ,,finanz-
schwache Kommune" und hat deshalb Uber diesen Férdertopf Mittel zu beantragen und nicht
Uber den Sanierungsfonds des Landes. Es wurde ein Regelzuschuss von 33 % des zuschussfahi-
gen Bauaufwandes beantragt sowie ein zusatzlicher Zuschuss fur auswartige Schdler.

Seitens der Verwaltung wird empfohlen, die Gesamtsanierung aus den oben genannten
Grinden ab September 2018 zu beginnen. Dann kann die Sanierung bis August 2019 abge-
schlossen werden und erstreckt sich somit nicht Gber zwei Schuljahre. Die GesamtmaBnahme
belduft sich auf rund 1.900.000 €.

Eine Kostenberechnung mit den urspringlich geplanten Arbeiten (schwarz gefarbt) und den
zusatzlichen MaBnahmen (rot gefarbt) ist als Anlage beigefugt.

Sollte der GR der vorgestellten GesamtmaBnahme zustimmen, ist es auch notwendig, die
Fachingenieure zu beauftragen. Da die IngenieurbUros Franz und Hagele aus Radolfzell bereits
die Sanierung des A-Gebdudes und der Ten-Brink Halle projektiert haben, wird vorgeschlagen,
die Auftrdge an die o.g. BUros zu erteilen. Die Planung und Bauleitung wird vom &rtlichen Bau-
amt wahrgenommen.

Sitzungsverlauf:

Der BUrgermeister begriBt zu diesem Tagesordnungspunkt Herrn Rektor Metzger und den Kon-
rektor Herrn Keller sowie die Fachplaner, die Herren Franz und H&gele.

In seinen einfGhrenden Worten betont der Burgermeister, dass heute auch die Frage zu beant-
worten sei, ob alles gemacht werden muss oder ob eine Prioritdtenliste erstellt wird. FUr ihn sei
dabei klar, dass insbesondere die Bereiche Brandschutz, Amok und Elektro auf dieser Prioritd-
tenliste ganz oben stehen. Ob andere Gewerke wie Heizung, LUftung und Akustik angegangen
werden, habe der Gemeinderat abschlieBend zu entscheiden — auch unter BerGcksichtigung
des zu erwartenden Zuschusses. Auf jeden Fall habe man die maximalen Kosten in den Zu-
schussantrag eingespeist; im gunstigsten Fall sei mit einem Zuschuss von rund 850.000,-- € zu
rechnen.

AnschlieBend erlGutert Harald Franz den Zustandsbericht der Stark- und Schwachstromanla-
gen, der Anlage und wesentlicher Bestandteil dieser Niederschrift ist und schldgt aus den dar-
gelegten Grinden eine Generalsanierung in diesem Bereich vor.

Was das kalkulierte Honorar fur die Elektroplanung in Hohe von rund 170.000,-- € anbelangt,
weist Herr Franz auf Nachfrage aus dem Gremium darauf hin, dass dieses nach den Vorschrif-
ten der HOAI berechnet sei. FUr die reine EDV-Anlage sei mit Kosten von rund 37.000,-- € zu
rechnen.

Der BUrgermeister betont, dass die Umsetzung des Projekts im Rahmen eines Nachfragshaus-
haltsplanes beabsichtigt sei. Aus der Mitte des Gremiums wird duBerster Wert darauf gelegt,
dass in der Kostenberechnung des Ortsbauamtes nach DIN 276 alle Kosten beinhaltet sind und
keine Nachfinanzierung notwendig wird. In diesem Zusammenhang wird auch die Frage auf-
geworfen, wie andere nicht finanziell so gut gestellte Kommunen solche Vorgaben des Bil-




3

dungsplanes schultern. Andererseits wird auch darauf hingewiesen, dass die notwendige Ge-
neralsanierung wenig mit den Vorschriften des Bildungsplanes zu tun habe.

Dipl. Ing. Hagele fOhrt aus, dass auch die Heizungsleitungen und -kérper 56 Jahre alt seien und
die technische Lebensdauer weit Uberschritten ist, so dass auch dieses Gewerk in eine Gene-
ralsanierung einbezogen werden sollte. Auch sei die vorgeschlagene LUftungsanlage in Schu-
len heute Standard. Was den Bauzeitenplan anbelangt, sollen 7 Klassen Ende der Sommerferi-
en in Container ausgelagert werden, so dass mit der MaBnahme begonnen werden kann; der
Abschluss der Arbeiten ist im Juni 2019 geplant.

AbschlieBend moniert Gemeinderat Wieland, dass ndchtens in der Hardberghalle in sémtli-
chen RGumen immer wieder das Licht brennt. In diesem Zusammenhang erinnert Gemeinderat
Brielmann noch einmal an eine detailierte Einweisung der Vereine in die technische Anlage der
Hardberghalle.

Der Burgermeister schlégt vor, dass der Gemeinderat nun aufgrund der Darstellungen der
Fachingenieure die DurchfUhrung der GesamtmaBnahme bewilligt und die bewdhrten Fach-
planer Herr Fanz und Herr Hagele wieder beauftragt werden.

Die sonstige Planung und Bauleitung erfolgt durch Herrn Ebenslander im Hause.

Beschluss:

Mit diesem Vorschlag des BUrgermeisters erkl@rt sich der Gemeinderat mit groBer Stimmen-
mehrheit einverstanden.

13 Ja-Stimmen |0 Nein-Stimmen |2 Enthaltungen




Ten-Brink-Schule Gebaude B, in Rielasingen Zustandsbericht
Generalsanierung der Elektrotechnischen Anlagen

RIELASINGEN-WORBLINGEN

Projekt: Ten-Brink-Schule Gebaude B, Albert-Ten-Brink-StraBe 28-30,

78239 Rielasingen-Worblingen
Generalsanierung der Stark- und Schwachstromanlagen

Zustandsbericht

Die Immobilie ist in die Jahre gekommen. Es steht dringend eine Sanierung an. Der Starkstrom-
Schwachstrom- und Sicherheitstechnischen Anlagen kommt einer besonderen Bedeutung zu.

1.

Die Sicherheitstechnischen Anforderungen an den Brandschutz und Personenschutz sind
nicht erfillt. In den Flucht- und Rettungswegen fehlt die Sicherheitsbeleuchtung, weiterhin
das Notfall-und Gefahren-Reaktionssystem (Amokruf) und die automatische
Brandmeldeanlage, welche im Brandschutzkonzept gefordert wird.

Der elektrotechnische Brandschutz im Gebaude ist mangelhaft. Im Treppenhaus sind
ungeschitzte Kabel- und Leitungsanlagen sowie PVC Kanale eingebaut, die ausgetauscht
werden missen. AuBerdem wurden flr die Kabelanlagen durch Brandwande und
Branddecken flachendeckend keine Brandschotts eingebaut.

Die Uberpriifung der Kabel- und Leitungsanlage hat flachendeckend einen zu hohen
Spannungsabfall von bis zu 17,3% messtechnisch ergeben. Siehe Messprotokolle der Firma
Leiber & Roth Elektrotechnik. GemaB DIN VDE 0100-520 darf der Spannungsabfall
zwischen der Hauseinflihrung (Hausanschlusskasten) und der Anschlussstelle der
elektrischen Verbrauchsmittel insgesamt 4% nicht Uberschreiten. Die Ursache liegt in den
langen Kabel- und Leitungslangen, mit zu geringen Kabelquerschnitten. Dadurch wird die
Abschaltzeit der Sicherung zum Schutz gegen den elektrischen Schlag nicht mehr
eingehalten und die vorgeschaltete Sicherung l6st nicht mehr rechtzeitig aus. Die Folge ist
eine Personengefahrdung und eine mdgliche Beschadigung der Leitung bei Uberlast, mit der
Wahrscheinlichkeit eines Brandes. Die Kabelanlage muss ausgetauscht werden.

Von der Schulleitung wurden Anforderungen an die elektrotechnische und datentechnische
Ausstattung des Gebaudes gestellt, die eine umfangreiche Nachinstallation in vielen
Raumen erforderlich macht. AuBerdem ist das Datennetz veraltet und erflillt den
technischen Stand mit multimedialer Ubertragungsgeschwindigkeit und Datenrate als
Gigabit Netz nicht. Weiterhin ist die geforderte W-LAN Versorgung nicht vorhanden und
muss nachgerlstet werden.

Bauplanung FRANZ / Harald-Rudolf Franz / Fritz-Reichle-Ring 28 / D-78315 Radolfzell / E-Mail info@bauplanungfranz.de
Telefon +49 (0)7732-8929509 / Telefax +49 (0)7732-8929514 /




Ten-Brink-Schule Gebaude B, in Rielasingen Zustandsbericht
Generalsanierung der Elektrotechnischen Anlagen
5. Die Beleuchtungsanlage ist uneffektiv und veraltet. Zum Teil sind noch Deckenleuchten mit

T26 Rohren und konventionellen Vorschaltgerate eingebaut. Die nachgeristeten
Beleuchtungskdérper mit T16 Réhren sind Uberdimensioniert. In den Klassenzimmern ist die
Beleuchtungsanlage nur schaltbar ausgefihrt. Es sind keine Prasenzmelder eingebaut.
Unter energetischen Gesichtspunkten ist eine Kompettsanierung mit LED-Leuchten und
automatischer Lichtregelung empfehlenswert. Damit ist eine Energieeinsparung tber 50%
realistisch.

6. Die Gebaudeautomation fehlt vollstandig.

7. Die Jalousieanlage ist in den Klassenzimmern nicht an allen Fenstern vorhanden. Im
Anforderungsprofil der Schulleitung wird fir diese Fenster der Sonnenschutz mit
elektrischen Jalousien gefordert. Daflir missen neue Kabel und Leitungen und die
Jalousiesteuerungen nachgerlstet werden.

8. Die Heizungsanlage ist nicht als energetische Einzelraumregelung ausgefihrt.

Zusammenfassung:

Die Substanz ist nach Gber 40 Betriebsjahren sehr schlecht. Es sind brandschutztechnische und
energetische Mangel vorhanden. Die elektrotechnische und datentechnische Ausstattung
entspricht nicht dem heutigen Stand und dem Anforderungsprofil der Schulleitung. Es muss
groBflachig saniert werden. Die Generalsanierung bietet die Chance alle modernen
energetischen Mdglichkeiten in der Gebaudetechnik zu nutzen. So lassen sich intelligente
Systeme in der Haussicherung und Uberwachung, hoher Beleuchtungskomfort, zentral /
dezentral gesteuerte Jalousiesysteme und dezentrale Heizungs- und Liftungsregelungen mit
einem kostensenkenden Energiemanagement hervorragend verbinden.

Unter Anbetracht der anstehenden energischen, brandschutztechnischen und
alterungsbedingten Mangel empfehlen wir die Generalsanierung aller elektrotechnischen
Anlagen durchzufihren.

Radolfzell, den 19.03.2018

BEIUPLANUNGFRANZ

Fritz-Reichle-Ring, 2878315 Radolfzell

A

/1

£ 7@;/

HaraldFranz
Dipl.-Ing. (FH)

Bauplanung FRANZ / Harald-Rudolf Franz / Fritz-Reichle-Ring 28 / D-78315 Radolfzell / E-Mail info@bauplanungfranz.de
Telefon +49 (0)7732-8929509 / Telefax +49 (0)7732-8929514 /




Gemeinde Rielasingen-Worblingen
Ortsbauamt Hochbau

Kostenberechnung nach DIN 276/12.08 inkl. Ust.
Bauvorh. |205.01-17 Ten-Brink Schule Gebaude B, Sicherheits- u. Brandschutzertiichtigung
78239 Rielasingen-Worblingen, Albert-ten-Brink-Stralle 28-30
HHST 2250-5000
Bauherr |Gemeinde Rielasingen-Worblingen
KG | LB |Kostengruppen (KG) bzw. Leistungen Grundlage Kosten Kosten
Leistungsbereiche (LB) Kobe 14.12.2016 |Stand 13.03.2018
100 Baugrundstiick | 0,00/ 0,00}
| 200 | |Herrichten u. ErschlieRen | 0,00| 0,00|
300 | 001 |Gerustarbeiten Fassadengerust Nordseite zur Erstellung der Fluchttreppen, Berechnung 2.000,00 8.000,00
Bauzaun u. WC, Fassadengerust Studseite zur Montage der
Wetterschutzgitter Liiftung u. Verglasung TH
300 | 012 |Rohbauarbeiten Herstellen der Offnungen in der Fassade fiir die Fluchtwege inkl. Angebot 20.000,00 25.000,00
Demontage der Fenster und herstellen der Fundamente fiir die
Fluchttreppe, Staubschutzwénde in allen Geschossen
300 | 022 |Blechnerarbeiten Austrittsgesimse an den Notausgéngen zum Treppenturm u. geschatzt 0,00 5.000,00
unvorhergesehenes
300 | 023 |Putz- u. Stuckarbeiten Ausbesserungsarbeiten innen (Wénde) im Bereich der neuen Alu- geschatzt 3.000,00 8.000,00
Elemente (Notausgénge) u. Brandschutzelemente zum
Treppenhaus, Brandschutztiiren der Nebenréume ins TH
300 | 024 |Fliesen- und Plattenarbeiten Ausbesserungsarbeiten innen (Boden) im Bereich der neuen Alu- geschatzt 2.000,00 5.000,00
Elemente (Notausgénge) u. Brandschutzelemente zum
Treppenhaus, Brandschutztiiren der Nebenrdume ins TH u.
Ausbesserungen in den WC's
300 | 027 |Schreinerarbeiten Brandschutztiiren vom Treppenhaus in die Nebenrdume (WC'’s, Berechnung 0,00 75.000,00
Putzen u. Heizung), mobile Trennwand B 25/26, neue Tiren in die
Klassenzimmer
300 | 029 |Beschlagarbeiten Sichern der Notausgénge u. Erweiterung der SchlieRanlage, geschatzt 3.000,00 10.000,00
Erweiterung Klassen- u. Nebenrdume
300 | 030 |Sonnenschutzarbeiten Erganzen der Raffstore (5 Stiick) auf der Stidseite UG Berechnung 0,00 6.000,00
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Gemeinde Rielasingen-Worblingen

Ortsbauamt Hochbau

KG | LB |Kostengruppen (KG) bzw. Leistungen Grundlage Kosten Kosten
Leistungsbereiche (LB) Kobe 14.12.2016 |Stand 13.03.2018
300 |031.1 |Metallbauarbeiten 4 x Notausgénge in Alu mit Panikfunktion, 6 x Brandschutzelemente | Berechnung 70.000,00 125.000,00
in Alu T30 RS als Abschottung zum Treppenhaus, Pfosten-Riegel
Fassade TH
300 | 031.2 |Schlosserarbeiten 2 Fluchttreppentiirme aus Stahl verzinkt iiber 2 Geschosse Angebot 48.000,00 50.000,00
300 | 033 |Gebaudereinigungsarbeiten Bauzwischen- und Bauendreinigung geschatzt 1.000,00 10.000,00
300 | 034 |Maler- und Lackierarbeiten Ausbesserungsarbeiten innen (Wande) im Bereich der neuen Alu- | Berechnung 5.000,00 30.000,00
Elemente (Notausgéange) und Brandschutzelemente zum
Treppenhaus, Brandschutztiiren der Nebenrdume ins TH, TH, Flur u.
div. Klassenrdume
300 | 036 |Bodenbelagsarbeiten unvorhergesehenes geschatzt 0,00 5.000,00
<L\ | 300 |039.1|Trockenbauarbeiten Akustikdecken (Rasterdecken) in den Fluren inkl. Brandschottung Berechnung 35.000,00 100.000,00
N Laftung Kiche, Decken-Teilbereiche in den Klassenzimmern, GK
Waénde und Vorsatzschalen
300 | 084 |Abbrucharbeiten Abbruch der abgehangten Decken (Holz bzw. Rohrschilfmatten geschatzt 15.000,00 30.000,00
verputzt) in den Fluren inkl. Unterkonstruktion, Demontage
Stahlzargen u. Einbauschranke
300 | 171 |Vollwarmeschutzarbeiten Ausbesserungen an der Fassade im Bereich der neuen geschatzt 3.000,00 3.000,00
Treppentirme
300 | 221 |Betonerhaltungsarbeiten unvorhergesehenes geschatzt 0,00 3.000,00
300 | 222 |S&ge- und Bohrarbeiten unvorhergesehenes geschéatzt 0,00 3.000,00
300 Baukonstruktion 207.000,00 501.000,00
-R() 400 | 040 |Heizungsbauarbeiten Austausch der alten Heizkérper und Heizleitungen, Anbindung an Berechnung 0,00 110.000,00
! bestehende Heizanlage, Warmedammung, Ventile u. Stellmotoren IB Hagele
400 | 046 |Sanitararbeiten unvorhergesehenes geschatzt 0,00 3.000,00
400 | 047 |Dammarb. an Tech. Anlagen unvorhergesehenes geschatzt 0,00 3.000,00
400 | 049 |Feuerldschanlagen u. -gerate |unvorhergesehenes geschatzt 0,00 2.000,00
400 | 050 |Blitzschutz- u. Erdungsanlagen |Erdung Treppentiirme geschatzt 0,00 2.000,00
400 |052.1 |Elektroarbeiten Sicherheitsbeleuchtung, Brandschottungen, Lautsprecher, Berechnung 115.000,00 560.000,00
) Brandmeldeanlage, Beleuchtung Flure, Zeitdienst, IB Franz
1567 Viedeotiberwachung, Amokruf, Gebdudeautomation, Austausch der
gesamten Elektroinstallation und Ergénzung, Erneuerung der
Beleuchtung in den Klassenrdumen, W-LAN
400 | 061 |Fernmeldeleitungsanlagen unvorhergesehenes geschatzt 0,00 3.000,00
\{) 400 | 075 |Luftungsanlagen dezentrale Luftungsgerate, CO2 Fiihler, Wetterschutzgitter u. geschatzt 0,00 180.000,00
M Inbetriebnahme
400 Technische Anlagen 115.000,00 863.000,00
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Gemeinde Rielasingen-Worblingen
Ortsbauamt Hochbau

KG | LB |Kostengruppen (KG) bzw. Leistungen Grundlage Kosten Kosten
Leistungsbereiche (LB) Kobe 14.12.2016|Stand 13.03.2018
| 300 - 400 |Bauwerkskosten | | | 322.000,00] 1.364.000,00]
520 | 080 |Befestigte Flachen Gelande im Bereich der Fluchttreppen herrichten und Pflastern Angebot 7.000,00 7.000,00
500 AuBenanlagen 7.000,00 7.000,00
610 | 181 |Mobel, Ausstattung, Gerate Einbauschréanke geschatzt 0,00 60.000,00
600 Ausstattung u. Kunstwerke 0,00 60.000,00
| 100 - 600 |Baukosten | | | 329.000,00] 1.431.000,00]
735 | 230 |Tragwerksplanung Statik Stahltreppen Honorar 9.000,00 5.000,00
736 | 240.1 |Planung der techn. Ausriistung |Elektroplanung Honorar 51.000,00 169.000,00
736 |240.2 |Planung der techn. Ausriistung |Elektro Bestandsaufnahme Honorar 0,00 4.000,00
736 | 240.3 |Planung der techn. Ausriistung [HLS-Planung Honorar 0,00 88.000,00
744 | 250.1 |Vermessung Lageplan zum Bauantrag Honorar 0,00 452,20
746 | 265.1 |Brandschutz Brandschutzgutachten Honorar 4.000,00 4.045,52
746 | 265.2 |Brandschutz Flucht- u. Rettungsplane, Feuerwehrplane Honorar 2.000,00 6.600,00
746 | 265.3 |Brandschutz Fachbauleitung Lph. 5-8 Honorar 0,00 4.000,00
746 | 265.4 |Brandschutz Brandschutzordnung Honorar 0,00 3.000,00
771 | 231 |Prufungen, Genehmigungen Prufstatik Honorar 3.000,00 3.000,00
775 | 320 |Versicherungen Bauleistungsversicherung 1.000,00 1.000,00
779 |302.1 |Sonstige Baunebenkosten Anzeigen, Vergaben 1.000,00 1.000,00
700 Baunebenkosten 71.000,00 289.097,72

[100 - 700 |Gesamtbaukosten

1

400.000,00| 1.720.097,72|

Die Kostenberechnung wurde unverbindlich aufgestellt und entspricht dem Planungs- und Informationsstand vom 06.03.2018. Die
Kosten wurden Uber Angebote bzw. objektspezifische Preisabfragen ermittelt. Preissteigerungen zur Kobe v. 14.12.16 wurden
bertcksichtigt (+4%).

Rielasingen-Worblingen, 13.03.2018

Ebenslander
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Gemeinde Rielasingen-Worblingen Amt: Bauverwaltungsamt

Drucksache Nr.: 59/2018 GR/& \Anlogen: 3 Sachbearbeiter: Ulrike Vogt

Erstelldatum TOP: 03.04.2018 Az.: 022.22; 022.32; 621.310

Vorberatung / /

Einzuladen:

11. Anderung Flachennutzungsplan 2020 der Vereinbarten

Verwaltungsgemeinschaft Singen, Rielasingen-Worblingen,

SteiBlingen und Volkertshausen fur das Sondergebiet

Solarpark SteiBllingen

- Aufstellungsbeschluss

- Entwurfsbeschluss

- Beschluss zur fruhzeitigen Beteiligung der Burger und
Trager offentlicher Belange

- Beschluss zur offentlichen Auslegung

Tagesordnungspunkt Nr. 3:

Anwesende: (e) = entschuldigt

Vorsitzender: Baumert Ralf X

Gemeinderat: | Binnig Beate | Fréhlich Philipp (e) [1|Beger Bernhard (e) |[]
Brielmann Volkmar X | HugenschmidtSimon | [X]| Gold Jutta X
Caserotto Rudolf X]| Reckziegel Lothar X]| Hennes Nadja X
Feuerstein Simon X]| Reutemann Holger X | Méhrle Karlheinz | X
Grdble Erwin (e) (1| Dr. Spur Wieland X | zedler Reinhard X
Haag Werner X | Wieland Hermann X
Rohr Klaus (e) []

Protokollfihrer: | Niederhammer Thomas

Sachverstandige

| Niederschrift Uber die offentliche Sitzung des Gemeinderates am 25.04.2018

Vorbericht:

fasst.

Der wirksame Fl&dchennutzungsplan der Vereinbarten Verwaltungsgemeinschaft Singen,
Rielasingen-Worblingen, SteiBlingen und Volkertshausen stellt in diesem Bereich Flache fUr die
Landwirtschaft dar - auf einer nach dem Kiesabbau rekultivierten Fldche. Mit der Anderung des
Fldchennutzungsplans sollen die planungsrechtlichen Voraussetzungen fUr die Errichtung einer
Freifldchen-Photovoltaikanlage geschaffen werden. Die Anderung soll die Darstellung als Son-
derbaufldche - Solarpark beinhalten.

Die Gemeinde SteiBlingen mdchte mit der Ausweisung einer Fldche fur Freilandphotovoltaikan-
lagen im Gewann Stockwiesen einen Beitrag zur Umsetzung der klima- und energiepolitischen
Ziele der Bundesregierung leisten. Dazu hat die Gemeinde SteiBlingen am 17.07.2017 den Be-
schluss zur Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplans ,,Solarpark SteiBlingen* ge-

Das Plangebiet Stockwiesen befindet sich nérdlich der B 33, westlich der L 226 im suddstlichen
Gemarkungsgebiet der Gemeinde SteiBlingen und ist nahezu allseitig von Wald umgeben. Die
Gesamftfldche betréagt etwa 16,6 Hektar.




2

Die zusammenfassende Beurteilung der Eingriffsschwerpunkte und der erheblichen Umweltfol-
gen sind gering. Ein geringer Verlust der Bodenfunktionen und der Grundwasserneubildungsra-
te durch Flachenversiegelung ist gegeben. Da die Fldche allseitig von Wald umgeben ist, ist
lediglich mit einer geringen Verdnderung des Landschaftsbildes zu rechnen. Auswirkungen auf
das sudlich der B 33 angrenzende Naturschutzgebiet sind nicht zu erwarten.

Die Anderung des Fldchennutzungsplanes und das Verfahren des vorhabenbezogenen Be-
bauungsplans werden parallel erarbeitet.

Beschlussvorschlag:

1.

Die Aufstellung der 11. Anderung Fl&dchennutzungsplan 2020 der Vereinbarten Verwal-
tungsgemeinschaft Singen, Rielasingen-Worblingen, SteiBlingen und Volkertshausen wird
beschlossen.

Dem Entwurf der 11. Anderung Fl&dchennutzungsplan 2020 in der Fassung vom 15.03.2018
wird zugestimmt.

Die frGhzeitige Beteiligung der BUrger gemaB Paragraph 3 (1) Baugesetzbuch und die An-
hoérung der Trager &ffentlicher Belange gemdaB Paragraph 4 (1) Baugesetzbuch sind durch-
zufUhren.

Ergibt sich aus den vorhergehenden Verfahrensschritten keine Anderung des Planungs-
entwurfs, so ist die &ffentliche Auslegung gemaB Paragraph 3 (2) Baugesetzbuch in Ver-
bindung mit Paragraph 4 (2) Baugesetzbuch durchzufUhren.

Sitzungsverlauf:

Der BUrgermeister betont, dass morgen die entsprechende Sitzung des Gemeinsamen Aus-
schusses stattfindet. Die Gemeinde SteiBlingen habe der Anderung des Fldchennutzungsplanes
bereits zugestimmt.

Beschluss:

Der Gemeinderat folgt dem Beschlussvorschlag einstimmig-

15 Ja-Stimmen |0 Nein-Stimmen |0 Enthaltungen




Gemeinde Rielasingen-Worblingen Amt: Rechnungsamt
Drucksache Nr.: 60/2018 GR/& \Anlogen: 1 Sachbearbeiter: Verena Manuth
Erstelldatum TOP: 29.03.2018 Az.: 800.00
Vorberatung GR/6 am 20.12.2017 / /
Einzuladen:
| Tagesordnungspunkt Nr. 4: | Beteiligungsbericht 2016 |
Anwesende: (e) = entschuldigt
Vorsitzender: Baumert Ralf X
Gemeinderat: | Binnig Beate X]| Fréhlich Philipp (e) [ 1| Beger Bernhard (e) |[]
Brielmann Volkmar X | HugenschmidtSimon | [X]| Gold Jutta X
Caserotto Rudolf X| Reckziegel Lothar X | Hennes Nadja X
Feuerstein Simon X | Reutemann Holger Xl | Mohrle Karlheinz | [X]
Gréble Erwin (e) 1| Dr. Spur Wieland X| zedler Reinhard =4
Haag Werner X | Wieland Hermann X
Rohr Klaus (e) []
ProtokollfGhrer: | Niederhammer Thomas
Sachverstandige

| Niederschrift Uber die offentliche Sitzung des Gemeinderates am 25.04.2018

Vorbericht:

GemaB § 105 Abs. 2 GemO hat die Gemeinde zur Information des Gemeinderates und der
Einwohner jahrlich einen Bericht Uber die Unternehmen in einer Rechtsform des privaten Rechts
zu fertigen, an denen sie unmittelbar oder mit mehr als 50 vom Hundert mittelbar beteiligt ist, zu
erstellen.

Der Umfang der Berichtspflicht richtet sich nach der Héhe der unmittelbaren Beteiligung. Be-
tragt diese weniger als 25 von Hundert, kann sich die Darstellung auf den Gegenstand des Un-
ternehmens, die Beteiligungsverhdlinisse und den Stand der ErfUllung des 6ffentlichen Zwecks
des Unternehmens beschrénken.

Der Bericht kann sich auf freiwilliger Basis auch auf Eigenbetriebe und Mitgliedschaften der
Gemeinde erstrecken.

Der beiliegende Bericht umfasst alle Beteiligungen der Gemeinde Rielasingen-Worblingen,
auch die an Zweckverbdnden.

Der Tagesordnungspunkt wurde in der Sitzung am 20.12.2017 vertagt, da der Jahresabschluss
2016 der KEG Kommunale Entwicklungsgesellschaft mbH noch nicht vorlag.

Sitzungsverlauf:

Beschluss:

Der Gemeinderat stimmt dem Beteiligungsbericht 2016 einstimmig zu.

15 Jo-Stimmen |0 Nein-Stimmen |0 Enthaltungen







Gemeinde Rielasingen-Worblingen

Amt: Bauverwaltungsamt

Drucksache Nr.: 61/2018 GR/0

\ Anlagen: 1

Sachbearbeiter: Bernd Caldart

Erstelldatum TOP:

11.04.2018

Az.: 022.22; 022.32; 623.581

Vorberatung GR/6 am 20.06.2017 /

/

Einzuladen:

STEG Stadtentwicklung GmbH, OlgastraBe 54, 70182 Stuttgart,
Herrn Ingo Neumann (18.00 Uhr)
Herrn Jan Blanek, freier Architekt und Stadtplaner, KornbergstraBe 44,
70176 Stuttgart (18.00 Uhr)

Tagesordnungspunkt Nr. 5:

a)

b)

c)

Sanierungsgebiet " Rielasingen Ortsmitte 11"

Erlass der Satzung Uber die formliche Festlegung des
Sanierungsgebietes 'Rielasingen Ortsmitte II'
Beschluss zur Befristung hinsichtlich dem Durchfuh-
rungszeitraum des Sanierungsgebietes

"Rielasingen Ortsmitte 11"
Beschluss zur Festlegung der Forderquote bei der

Durchfihrung von ErneuerungsmaBnahmen

Anwesende:

(e) = entschuldigt

Vorsitzender:

Baumert Ralf

Gemeinderat:

Binnig Beate
Brielmann Volkmar
Caserotto Rudolf
Feuerstein Simon
Grdble Erwin (e)
Haag Werner

Rohr Klaus (e)

Fréhlich Philipp (e)
Hugenschmidt Simon
Reckziegel Lothar
Reutemann Holger
Dr. Spur Wieland
Wieland Hermann

CIXC XXX

DAL

Beger Bernhard (e)
Gold Jutta
Hennes Nadja
Mohrle Karlheinz
Zedler Reinhard

DAL

Protokollfihrer:

Niederhammer Thomas

Sachverstandige

Niederschrift Uber die offentliche Sitzung des Gemeinderates am 25.04.2018

Vorbericht:

Sanierungsgebiet ,Rielasingen Ortsmitte I1“

a)
Ortsmitte II'

Mit Beschluss des Gemeinderates vom 20.06.2017 wurden fUr das Gebiet ,,Rielasingen

Erlass der Satzung Uber die formliche Festlegung des Sanierungsgebietes 'Rielasingen

Ortsmitte II'* vorbereitende Untersuchungen gemdaB Paragraph 141 Baugesetzbuch
durchgefuhrt. Der rdumliche Geltungsbereich des Untersuchungsgebietes ist den Unter-
lagen zur heutigen Sitzung beigefigt.

Vorbereitende Untersuchungen sind nach Paragraph 142 Baugesetzbuch erforderlich,

um Entscheidungsgrundlagen Uber die Notwendigkeit, die Art und DurchfGhrbarkeit der
Sanierung zu erhalten. Innerhalb der vorbereitenden Untersuchungen werden Vorschl&-
ge fur eine Neuordnung erarbeitet und die Voraussetzungen fur die férmliche Festle-

gung eines Sanierungsgebietes geschaffen. Dazu gehdren eine Analyse der sozialen,

strukturellen und sté&dtebaulichen Verhdltnisse sowie eine Darstellung der anzustreben-




b)

den Sanierungsziele.

Im Rahmen dieser vorbereitenden Untersuchungen wurden Befragungen der Bewohner,
EigentUmer und Vertreter des Einzelhandels durchgefthrt. Die Auswertungen wurden
durch die STEG abgeschlossen, sodass nun im ndchsten Schritt der Erlass der Satzung
durch den Gemeinderat vorzunehmen ist.

In der Sitzung werden durch die Vertreter der STEG, Herrn Neumann sowie Herrn Blanek,
als Architekt und Stadtplaner, die urspringlichen sowie die aufgrund der vorliegenden
Ergebnisse aktualisierten Voruntersuchungsgebietspldne (Neuordnungskonzept, MaB-
nahmenkonzept, DurchfGhrung von OrdnungsmaBnahmen und Modernisierung) vorge-
stellt.

In diesem Zusammenhang wird die aktualisierte Kosten- und Finanzierungsubersicht, so-
wie die Eigenfinanzierungserkldrung die aufgrund der sanierungsrechtlichen Bestimmun-
gen zwingend erforderlich ist, vorgestellt und sind durch den Gemeinderat zu beschlie-
Ben. Diese werden zum Bestandteil des Satzungsbeschlusses.

Die ausfUhrliche Satzungsbegrindung, der vollstdndige Satzungsentwurf, die aktualisier-
ten PI&ne der Voruntersuchung, die Kosten- und Finanzierungsubersicht sowie die Eigen-
finanzierungserkl@rung werden mit gesonderter Post nachgereicht, da diese zum Zeit-
punkt der Fertigung dieser Einladung noch nicht vorlagen.

Es sind folgende Beschlisse zu fassen:

1. Der Bericht der STEG Stadtentwicklung GmbH Uber die Vorbereitenden Untersu-
chungen nach § 141 BauGB wird zur Kenntnis genommen. Den Sanierungszielen
sowie dem MaBnahmen- und Neuordnungskonzept wird zugestimmt.

2. Die stadtebauliche ErneuerungsmaBnahme ,,Rielasingen Ortsmitte II"* wird unter
Anwendung der besonderen sanierungsrechtlichen Vorschriften der §§ 152 bis
156a BauGB im Regelverfahren durchgefuhrt, die Vorschriften des § 144 BauGB
Uber genehmigungspflichtige Vorhaben, Teilungen und Rechtsvorgdnge finden
Anwendung.

3. Die Sanierungssatzung Uber die formliche Festlegung der stadtebaulichen Erneue-
rungsmaBnahme ,Rielasingen Ortsmitte II* wird im Wortlaut der Anlage (Nachver-
sand) zusammen mit dem Abgrenzungsplan beschlossen.

4, Der Begrundung zur Sanierungssatzung Uber die férmliche Festlegung der stadte-
baulichen ErneuerungsmaBnahme ,,Rielasingen Ortsmitte II* wird im Wortlaut der
Anlage (Nachversand) zugestimmt.

S. Die Finanzierung der SanierungsmaBnahme wird entsprechend der Kosten- und
Finanzierungsubersicht sowie dem Wortlaut der Eigenfinanzierungserklrung (An-
lage im Nachversand) beschlossen.

Beschluss zur Befristung hinsichtlich dem DurchfUhrungszeitraum des Sanierungsgebietes
'Rielasingen Orismitte II'

GemaB Paragraph 142 Absatz 4 Baugesetzbuch ist bei dem Beschuss Uber die Sanie-
rungssatzung zugleich durch Beschluss die Frist festzulegen, in der die Sanierung durch-
gefUhrt werden soll; die Frist soll insgesamt 15 Jahre nicht Uberschreiten. Kann die Sanie-
rung nicht innerhalb der Frist durchgefUhrt werden, kann die Frist durch Beschluss verlan-
gert werden.




Mit Zuwendungsbescheid des Regierungsprasidiums Freiburg vom 04.04.2017 wurde der
Bewiligungszeitraum fur das Sanierungsgebiet ,,Rielasingen Ortsmitte 1" bis zum
30.04.2026 befristet. Nach 15.3 der Stddtebauférderungsrichtlinien kann das Regierungs-
prasidium den Bewiligungszeitraum auf Antrag verl@dngern.

Der Beschlussvorschlag sowie die Begrindung sind der Sitzungseinladung beigefugt.

c) Beschluss zur Festlegung der Forderquote bei der Durchfihrung von Erneuverungsmag-
nahmen

Die H6he der Férderung von ErneuerungsmaBnahmen (Modernisierungs- und Instandset-
zungsmaBnahmen gemdB Paragraph 177 Baugesetzbuch) erfolgt auf der Grundlage
der Sta@dtebaufdérderrichtlinien vom 23.09.2013.

Durch ErneuerungsmaBnahmen (Modernisierungs- und InstandsetzungsmaBnahmen im
Sinne des Paragraphen 177 Baugesetzbuch) soll der Gebrauchswert von Gebduden
nachhaltig erhdht werden. (Siehe hierzu Festlegung des Mindestausbaustandards). Da-
bei ist auf den Grundsatz der Wirtschaftlichkeit und Sparsamkeit zu achten. Nach Ab-
schluss einer ErneuerungsmaBnahme muss das entsprechende Gebdude eine Restnut-
zungsdauer von mindestens 30 Jahren aufweisen.

Der Beschlussvorschlag Uber die Festlegung der Fordermodalitéten wird mit gesonderter
Post nachgereicht.

Sitzungsverlauf:

Zu diesem Tagesordnungspunkt begrUBt der BUrgermeister Herrn Ingo Neumann von der STEG
und den freien Architekten Jan Blanek aus Stuttgart.

Die Abgrenzung des Plangebietes, die stddtebaulichen MiBstdnde sowie die vorgesehenen
Konzepte werden sodann von Herrn Neumann vorgestellt und sind als Anlage 1 Anlage und
wesentlicher Bestandteil dieser Niederschrift.

Herr Neumann betont, dass man von zuwendungsfdhigen Gesamtkosten von rund

3.170.000,-- € ausgehe, wobei der Anteil vom Land bei 60 % und der kommunale Anteil bei 40 %
liegt.

Er berichtet von bisher sehr konstruktiven Gespréchen mit dem Regierungsprasidium Freiburg
beziglich einer Uberplanung der HauptstraBe zwischen den beiden Kreisverkehren, wobei von
dort zugesagt wurde, dass hier kommunale Planungshoheit gilt unter der MaBgabe, dass die
Funktion der LandesstraBe selbstverstandlich erhalten bleiben muss.

Nachdem sich im Hinblick auf das angenommene Honorar der STEG in Hohe von 220.000,-- €
eine Diskussion entwickelt, betont Herr Neumann, dass das Honorar sich nach der Inanspruch-
nahme, Qualitdt und Quantitat der Beratung richte und hier ein Vergleichswert mit anderen
Sanierungsvorhaben in die Planungen miteinbezogen wurde.

Beschluss:
Sodann kommen folgende BeschlUsse zustande:
a)

1. Der Bericht der STEG Stadtentwicklung GmbH Uber die Vorbereitenden Untersuchungen
nach § 141 BauGB wird zur Kenntnis genommen. Den Sanierungszielen sowie dem MaB-
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nahmen- und Neuordnungskonzept wird zugestimmt. (14 Ja-Stimmen und 1 Enthaltung)

Die stddtebauliche ErneuerungsmaBnahme ,Rielasingen Ortsmitte II'* wird unter Anwen-
dung der besonderen sanierungsrechtlichen Vorschriften der §§ 152 bis  156a BauGB im
Regelverfahren durchgefihrt, die Vorschriften des § 144 BauGB Uber genehmigungs-
pflichtige Vorhaben, Teillungen und Rechtsvorgénge finden Anwendung.

(13 Ja-Stimmen und 2 Enthaltungen)

Die Sanierungssatzung Uber die formliche Festlegung der stddtebaulichen Erneue-
rungsmaBnahme ,Rielasingen Ortsmitte II' wird im Wortlaut der Anlage 1a (Nachver-
sand in der Fassung der Tischvorlage) zusammen mit dem Abgrenzungsplan beschlos-
sen. (14 Ja-Stimmen und 1 Enthaltung)

Der Begrindung zur Sanierungssatzung Uber die férmliche Festlegung der stGdte-
baulichen ErneuerungsmaBnahme ,Rielasingen Ortsmitte II* wird im Wortlaut der Anlage
2 (Nachversand in der Fassung der Tischvorlage) zugestimmt.

(13 Ja-Stimmen und 2 Enthaltungen)

Die Finanzierung der SanierungsmaBnahme wird entsprechend der Kosten- und Finan-
zierungsubersicht sowie dem Wortlaut der Eigenfinanzierungserkldrung (Anlage 3 im
Nachversand in der Fassung der Tischvorlage) beschlossen.

(14 Ja-Stimmen und 1 Enthaltung)

Der Beschlussvorschlag sowie die Begrundung der Sanierungssatzung ,,Rielasinger Orts-
mitte II* sind als Anlage 2 ebenfalls Anlage und wesentlicher Bestandteil dieser Nieder-
schrift und werden vom Gemeinderat einstimmig beschlossen.

Die Beschlussvorlage fUr das Sanierungsgebiet ,,Rielasinger Ortsmitte II¥, die als Anlage 5
Anlage und wesentlicher Bestandteil dieser Niederschrift ist wird entsprechend den Be-
schlussvorschldgen 1.3, 2.1 und 3.1 ebenfalls mit Stimmenmehrheit vom Gemeinderat
beschlossen (13 Ja-Stimmen und 1 Enthaltung).

Ja-Stimmen | Nein-Stimmen | Enthaltungen
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ORTSKERN ﬁ QUARTIER GARTENSTRASSE

RADOLFZELLER AACH

- Aufwertung des offentlichen Raums - R&aumliche Verbindung des offentlichen
entlang der Hauptstrafle und Raums Ortskern mit der Radolfzeller
angrenzender Seitenstrafien Aach

- Freiraumgestaltung - Attraktive Fusswegeverbindungen

- Sicherung bzw. Erganzung des - Erhohung der Aufenthaltsqualitat im
Einzelhandels- Dienstleistungs- und Uferbereich, 6ffentliche Freirdaume
Gastronomiestandortes herstellen

- Aufwertung offentlicher Raum
Nérdliche Hauptstrafie

—

Niedergasse

MASSNAHMENBEREICHE
- Neubebaung unter Integration
historischer Baustrukturen

- Sicherung des Ortsbildes zukunftsfahigen Ortsmitte

Geb&udebestandes

leerstehender Geb&ude
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Gemeinde Rielasingen-Worblingen
Kreis Konstanz

Begriindung zur Sanierungssatzung ,,Rielasingen Ortsmitte Il

1. Vorbemerkung

Aufgrund des Beschlusses des Gemeinderates der Gemeinde Rielasingen-Worblingen vom
20.06.2017 wurden flr das Gebiet ,Rielasingen Ortsmitte 11“ Vorbereitende Untersuchungen
nach § 141 BauGB durchgefiihrt. Die Abgrenzung des Untersuchungsgebietes ist dem bei-
liegenden Lageplan zu entnehmen.

Vorbereitende Untersuchungen sind nach § 142 BauGB erforderlich, um Entscheidungs-
grundlagen uber die Notwendigkeit, die Art und Durchflihrbarkeit der Sanierung zu erhalten.
Innerhalb der Vorbereitenden Untersuchungen werden Vorschlage fir eine Neuordnung er-
arbeitet und die Voraussetzungen fir die formliche Festlegung eines Sanierungsgebietes
geschaffen. Dazu gehoren eine Analyse der sozialen, strukturellen und stadtebaulichen Ver-
haltnisse sowie eine Darstellung der anzustrebenden Sanierungsziele. Die Untersuchungen
sollen sich dabei auch auf die nachteiligen Auswirkungen der beabsichtigten Sanierung fur
die unmittelbar Betroffenen erstrecken.

Bei den Vorbereitenden Untersuchungen geht es insbesondere um folgende Fragen-
komplexe:

a) Liegen im Untersuchungsgebiet stadtebauliche Missstande vor und besteht somit die
Notwendigkeit flr eine Sanierung

b) Bestehen Mdaglichkeiten, die stadtebaulichen Missstande durch Sanierungsmaf3-
nahmen zu beseitigen, und welche Neuordnungskonzepte kénnen realisiert werden

c) Ist die Sanierung hinsichtlich der Finanzierbarkeit der MaRnahme und der Mitwir-
kungsbereitschaft der Beteiligten durchfthrbar

Der Bericht der STEG Stadtentwicklung GmbH (ber die Vorbereitenden Untersuchungen
nach § 141 BauGB wird zur Kenntnis genommen. Den Sanierungszielen sowie dem Mal3-
nahmen- und Neuordnungskonzept wird zugestimmt.

2. Stadtebauliche Missstande (8§ 136 BauGB)

Die Untersuchungen haben ergeben, dass im Untersuchungsgebiet stadtebauliche Miss-
stande vorliegen, zu deren Behebung Sanierungsmaf3nahmen nach dem Besonderen Stad-
tebaurecht des Baugesetzbuches erforderlich sind.

Die stadtebaulichen Mangel, Missstande und Potenziale im Untersuchungsgebiet wurden
durch Begehungen, Informationen der Verwaltung sowie Befragungen erhoben und analy-
siert. Die rdumlich zuordenbaren Ergebnisse sind im Plan ,Stadtebauliche Missstande* dar-
gestellt.

Die festgestellten M&ngel lassen sich in folgende Kategorien einteilen:

Strukturelle Mangel

- mindergenutzte Gebaude und Leerstand/Teilleerstand

- mindergenutzte oder ungeordnete Flachen, Innenentwicklungspotenzial
b) Funktionale Méangel

- Durchgangsverkehr und Immissionen
- fehlende / unausgepréagte Ful3wegeanbindung



3.

Begriindung zur Sanierungssatzung -

Engstelle im Gehwegbereich
fehlender Zugang zum Wasser
Eingeengte Lage

Raumliche Méangel / Ortsbild

Gestaltungsmangel im 6ffentlichen Bereich / Mangelnde Aufenthaltsqualitat
Gestaltungsméngel in privaten Bereichen / Hoher Versiegelungsgrad
Gestalterische Mangel im Fassadenbereich

Fehlende Raumkanten

Fehlende Durchgrinung der Ortsdurchfahrt

Bauliche Mangel

Insgesamt befinden sich 107 Haupt- und 96 Nebengebaude im Untersuchungsgebiet.
Erhebliche bis substanzielle bauliche Mangel sind bei 9 Gebauden vorzufinden, die einer
umfangreichen Erneuerung bedirfen. Bei 53 Gebauden, darunter 3 Geb&ude mit Denk-
maleigenschaften und 2 Gebaude mit Kleindenkmal/Bauteil liegen geringe bauliche
Mangel vor, die mit einer einfachen Modernisierung behoben werden kénnen. Von den
insgesamt 107 Hauptgebauden im Untersuchungsgebiet haben demnach augenschein-
lich Gber 57 % der Geb&ude Erneuerungsbedarf.

Aufgrund des baulichen Zustandes ist bei 4 Haupt- und 13 Nebengebauden im Untersu-
chungsgebiet eine Sanierung als nicht mehr wirtschaftlich einzustufen. In diesen Fallen
sollte Uber einen Abriss und einen ortshild- und standortgerechten Ersatzneubau nach-
gedacht werden.

Die energetische Sanierung einer Vielzahl der Gebaude im Untersuchungsgebiet ist
notwendig.

Allgemeine Sanierungsziele

Wesentliche Sanierungsziele sind:

Entwicklung einer lebendigen, zukunftsfahigen Ortsmitte

Nutzung von Innenentwicklungspotenzialen, Schwerpunkt Wohnbau
Energetische Modernisierung des Gebaudebestandes
Revitalisierung bzw. Umnutzung leerstehender Gebaude
Malnahmen fur den Immissionsschutz (Verkehrslarm)

Organisation ruhender Verkehr.

Neuordnungskonzept / Entwicklungskonzept

Ortskern

Aufwertung des offentlichen Raums entlang der Hauptstral3e und angrenzender Seiten-
stral3en

Freiraumgestaltung

Sicherung bzw. Erganzung des Einzelhandels-, Dienstleistungs- und Gastronomie-
standortes

Quartier Gartenstraf3e / Radolfzeller Aach

Ré&aumliche Verbindung des 6ffentlichen Raums Ortskern mit der Radolfzeller Aach
Attraktive FulRwegeverbindungen

Erhdhung der Aufenthaltsqualitat im Uferbereich, offentliche FreirGume herstellen
Aufwertung offentlicher Raum nordliche Hauptstral3e
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- Begriindung zur Sanierungssatzung -

c) Quartier Feuerwehrstralle

- Neubebauung unter Integration historischer Baustrukturen
- Sicherung des Ortsbildes.

Beteiligung und Mitwirkung der Betroffenen (8 137 BauGB)

Im Zuge der Vorbereitenden Untersuchungen wurden nach einer o6ffentlichen Informations-
veranstaltung die Eigentimer der Gebaude im Untersuchungsgebiet angeschrieben und mit-
tels Fragebogen nach dem Zustand ihrer Geb&ude, ihrer Einstellung zur Sanierung, ihren
Absichten und insbesondere ihrer Mitwirkungsbereitschaft befragt. 66 Eigentiimer der insge-
samt 107 Hauptgebdude des Sanierungsgebietes haben in der Befragung geantwortet. Dies
entspricht einem sehr guten Rucklauf.

Eine besondere Bedeutung kommt bei der Befragung regelmafig dem Sanierungsbedarf
und der Mitwirkungsbereitschaft der Eigentiimer zu. 2/3 der antwortenden Eigentiimer sehen
einen Sanierungsbedarf fur ihr Gebaude. Der grof3te Sanierungsbedarf liegt nach Ansicht der
der Befragten auf der Gebaudehdlle, der Energieeinsparung und der Heizung. Mehr als die
Halfte der Befragten (54 %) sind an einer Modernisierung interessiert. Das Modernisierungs-
interesse liegt vor allem in Erneuerungs- und UmbaumaRnahmen. Die Mitwirkungsbereit-
schaft der Privateigentimer wird letzten Endes tber den Erfolg der Sanierungsmal3nahme
entscheiden. Das Ergebnis der mitwirkungsbereiten Eigentiimer ist flr die anstehende Sa-
nierung in Rielasingen-Worblingen positiv zu bewerten.

5. Beteiligung Trager offentlicher Belange

Im Rahmen der Vorbereitenden Untersuchungen wurden gemaf § 139 BauGB die offentli-
chen Aufgabentrager beteiligt. Die Aufforderung zur Abgabe der Stellungnahme erfolgte mit
Schreiben vom 28.08.2017. Als Frist zur Abgabe der Stellungnahme wurde der 20.10.2017
eingeraumt.

Insgesamt wurden 30 6ffentliche Aufgabentrdger angeschrieben, von denen 13 geantwortet
haben. Als Ergebnis der Beteiligung lasst sich festhalten, dass insgesamt keine Bedenken
gegen die vorgeschlagene SanierungsmalBhahme bestehen und die Hinweise und Anregun-
gen mit den Analysen und Planungen der STEG Ubereinstimmen. Teilweise gingen fachspe-
zifische Anregungen ein, welche in den Konzepten entsprechend bericksichtigt werden. Die
Behdrden und sonstigen Trager o6ffentlicher Belange sind im weiteren Verfahren und bei
konkreten MaRRnahmen jeweils wieder zu beteiligen.

6. Kosten- und Finanzierungsibersicht (§ 149 BauGB)

Die Voraussetzung fir die Durchfiihrbarkeit der stadtebaulichen Sanierung ist die Finanzie-
rung der ,unrentierlichen Kosten®. Der bendtigte Finanzbedarf resultiert aus den Ergebnissen
der Vorbereitenden Untersuchungen und der daraus entwickelten Neuordnungs- und Malf3-
nahmenkonzeption.

Fir die stadtebauliche Erneuerungsmalinahme ,Rielasingen Ortsmitte I wurde im Rahmen
des Bund-Lander-Programms Zukunft Stadtgrin (SGP) ein Gesamtfoérderrahmen von
€ 1.166.667,- bewilligt. Von diesen Kosten tragen der Bund und das Land Baden-
Woirttemberg € 700.000,- und die Gemeinde € 466.667,-.

Auf Grundlage des tatsachlichen Sanierungsbedarfs d.h. der definierten Sanierungsziele
wurde die angefiigte Kosten- und Finanzierungsubersicht erstellt. Die Kosten wurden dabei
getrennt nach den einzelnen SanierungsmafRnahmen dargestellt und berechnet.
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Fur das formlich festzulegende Sanierungsgebiet mit 10,2 ha wurde - basierend auf den vor-
genannten Aspekten - ein Finanzbedarf von ca. € 3.169.313,- ermittelt.

Nachdem mit der bewilligten Finanzhilfe die Sanierungsziele nicht voll umfanglich realisiert
werden konnen, wird der Gemeinde Rielasingen-Worblingen empfohlen, eine Eigenfinanzie-
rungserklarung abzugeben.

Die Eigenfinanzierungserklarung dient nicht dazu, die Gemeinde zu einer erhéhten Finanzie-
rung der SanierungsmalRnahme zu verpflichten, sondern es soll mit dieser Erklarung die
Rechtssicherheit der Sanierungssatzung gewahrleistet werden. Die Eigenfinanzierungserkla-
rung mindert auch keinesfalls die Chancen fur eine spatere Erhéhung der Bundes- und Lan-
desfinanzhilfen.

7. Sanierungssatzung 8 142 BauGB

a) Formliche Festlegung/Abgrenzung des Sanierungsgebiets

Die Gemeinde kann ein Gebiet, in dem eine stadtebauliche Sanierungsmafinahme durchge-
fuhrt werden soll, durch Beschluss férmlich als Sanierungsgebiet festlegen. Die Abgrenzung
des Sanierungsgebietes ist parzellenscharf vorzunehmen; einzelne Grundstiicke kdnnen
auch in Teilen aufgenommen werden.

Innerhalb des festgelegten Gebietes finden die im Folgenden dargelegten Rechtsvorschriften
ihre Anwendung. Das Sanierungsgebiet ist so abzugrenzen, dass die vorhandenen stadte-
baulichen Missstande mit dem gegebenen Forderrahmen in einem Gberschaubaren Zeitraum
beseitigt werden kdnnen.

Die Gemeinde beschlie3t die formliche Festlegung des Sanierungsgebietes als Satzung. In
der Sanierungssatzung ist das Sanierungsgebiet zu bezeichnen. Die Abgrenzung ist auf ei-
nem Lageplan genau zu kennzeichnen. Mit der Rechtskraft der Sanierungssatzung gelten fur
das Sanierungsgebiet die Bestimmungen des ,Besonderen Stadtebaurechts® (§ 136 ff
BauGB).

b) Genehmigungspflichtige Vorhaben (8§ 144 ff BauGB)

Im Sanierungsgebiet besteht fur Bauvorhaben, fir den privaten und offentlichen Grund-
stiicksverkehr, flr Miet- und Pachtvertrage eine Genehmigungspflicht durch die Gemeinde.
Dabei hat die Gemeinde zu prifen, ob das beabsichtigte Vorhaben die Sanierung voraus-
sichtlich erschwert oder behindert. Ist dies der Fall, so ist die Genehmigung zu versagen. Die
Prifung erfolgt auf der Grundlage einer Stellungnahme zur sanierungsrechtlichen Genehmi-
gung durch die STEG.

c) Vorkaufsrecht der Gemeinde (§ 24 BauGB)

Im férmlich festgelegten Sanierungsgebiet steht der Gemeinde ein allgemeines Vorkaufs-
recht beim Kauf von Grundstticken zu.

d) Rechtliche Grundlagen der Verfahrenswahl ,,Vereinfachtes Verfahren“ und ,,Re-
gelverfahren*

Nach 8§ 142 Abs. 4 muss die Gemeinde vor Beschlussfassung der Sanierungssatzung prii-
fen, ob die besonderen sanierungsrechtlichen Vorschriften des Il. Kapitels, 3. Abschnitt
88 152 ff BauGB im jeweiligen Sanierungsverfahren bendtigt werden.

Sind die genannten Regelungen der 88 152 bis 156a BauGB nicht erforderlich, d. h. wird die
Sanierungsdurchfihrung durch den ,Verzicht® voraussichtlich nicht erschwert, so ist die Ge-
meinde rechtlich verpflichtet, das so genannte vereinfachte Sanierungsverfahren durchzu-
fuhren. Somit ist hervorzuheben, dass die Gemeinde keine Wahlmdglichkeit zwischen den
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- Begriindung zur Sanierungssatzung -

Verfahren hat, sondern entsprechend den Erfordernissen eines der Verfahren bestimmen
muss.

In den besonderen sanierungsrechtlichen Vorschriften sind die Instrumente der Kaufpreis-
kontrolle und die Entrichtung des Ausgleichsbetrages enthalten.

Jeder Eigentimer eines Grundstlicks im Sanierungsgebiet, bei dem eine sanierungsbedingte
Bodenwertsteigerung ermittelt wurde, hat nach Abschluss der Sanierung einen Ausgleichs-
betrag zu entrichten. Der Ausgleichsbetrag ist die durch die Sanierung bewirkte Erhéhung
des Bodenwertes seines Grundstlicks, nicht die marktbedingte Bodenwertsteigerung.

Genehmigungspflichtig ist nach § 153 BauGB in Verbindung mit § 145 BauGB die Hohe der
Kaufpreise bei dem zu prifenden Grundstiicksgeschéft. Der Kaufpreis darf dabei den Ver-
kehrswert nicht Ubersteigen, der ohne die Aussicht auf die Durchfiihrung einer Sanierung
erzielt werden kénnte (Anfangswert).

e) Wahl des Verfahrens

Die Gemeinde hat bei der Beschlussfassung tber die Sanierungssatzung aufgrund der Er-
gebnisse der Vorbereitenden Untersuchungen zu entscheiden, welches Verfahrensrecht bei
der Sanierung anzuwenden ist. Bei der Entscheidung Uber die Verfahrenswahl hat die Ge-
meinde die allgemeinen Ziele und Zwecke der Sanierung im Vergleich zu der vorhandenen
stadtebaulichen Situation im Sanierungsgebiet zu beriicksichtigen. Die Verfahrenswahl wird
als rechtlich gebundene Entscheidung ohne Ermessensspielraum (Grundsatz der Erforder-
lichkeit) bezeichnet.

Gem. § 142 Abs. 4 BauGB ist die Anwendung der Vorschriften der 88 152ff. BauGB auszu-
schlieRen, wenn sie fur die Durchfilhrung der Sanierung nicht erforderlich sind und die
Durchfiihrung hierdurch voraussichtlich nicht erschwert wird.

Sie ist verpflichtet die Vorschriften der 88 152ff BauGB (Kaufpreiskontrolle und Regelung des
Ausgleichsbetrags) anzuwenden, wenn sie fir die Durchflihrung der Sanierung erforderlich
sind oder die Durchfiihrung durch den Ausschluss voraussichtlich erschwert wird.

Auf der Grundlage des Ergebnisses der Vorbereitenden Untersuchungen bleibt festzustellen,
dass nach der stadtebaulichen Situation und den derzeit formulierten Sanierungszielen damit
gerechnet werden muss, dass sanierungsbedingte Bodenwertsteigerungen eintreten werden.
Unter Abwéagung der vorgenannten Rechtsinstrumentarien und deren Erfordernis im Hinblick
auf eine mdogliche Erschwernis der Sanierungsdurchfiihrung, wird fur die Gemeinde
Rielasingen-Worblingen im Bereich ,Rielasingen Ortsmitte II“ festgestellt, dass die besonde-
ren sanierungsrechtlichen Vorschriften der 88§ 152 - 156a BauGB fir die Durchfuhrung der
Sanierungsmaflnahme erforderlich sind. lhre Anwendung ist somit gem. § 142 Abs. 4 BauGB
nicht auszuschlieRen.

Begriindet wird dies damit, dass das Ergebnis der Vorbereitenden Untersuchungen gezeigt
hat, dass es gegebenenfalls erforderlich ist, Grundstlicke durch die Gemeinde zu erwerben,
um sie einer umfassenden Neuordnung zuzufuhren. Sanierungsbedingte Werterhdhungen
der Grundstiicke sind damit nicht auszuschlief3en.

Eine bodenwertsteigernde Wirkung geht insbesondere von den geplanten Mal3nahmen zur
Neuordnung und Nachverdichtung aus. Hier werden bisher minder- oder fehlgenutzte
Grundstiicke durch Abbruch der vorhandenen Gebaude, bodenordnerische und anschlie-
Rende ErschlieBungsmalinahmen (wieder) einer Bebauung zugefiihrt. Dabei ist davon aus-
zugehen, dass sich im Rahmen der Uberplanung auch Art und MaR der baulichen Nutzung
gegenuber den bisherigen Verhaltnissen maf3geblich verdndern werden. Die Anwendung der
Regelungen und Vorschriften des § 153 BauGB zur Kontrolle der H6he von Kaufpreisen ist
deshalb fir die ztigige Durchfiihrbarkeit und Finanzierbarkeit der Sanierung erforderlich.
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8. Sanierungsbedingte MaRnahmen (8 146 BauGB)

a) OrdnungsmafRnahmen (§ 147 BauGB)

Ordnungsmafinahmen dienen der Vorbereitung von Neuordnungen auf Grundstiicken. Dazu
gehoren:

- die Bodenordnung einschlieR3lich des Erwerbs von Grundstiicken durch die Gemeinde,
- der Umzug von Bewohnern und Betrieben,

- die Freilegung von Grundstticken,

- die Herstellung und Anderung von ErschlieBungsanlagen.

Die Durchfihrung von Ordnungsmafinahmen ist grundsatzlich Aufgabe der Gemeinde. Sie
kann aber die Durchfiihrung auf der Grundlage eines Vertrages ganz oder teilweise dem
Eigentimer Uberlassen. Hingegen bleibt der Erwerb von Grundstiicken fur die Sanierung und
die Herstellung von ErschlieBungsanlagen hoheitliche Aufgabe der Gemeinde.

Ordnungsmaflnahmen konnen bis zu 100 % entschadigt werden. Bei der Freilegung von
Grundstiicken kann neben der Erstattung der Abbruch- und Abbruchfolgekosten auch die
Entschadigung des untergehenden Gebaudewertes hinzukommen. Der Fordersatz ist durch
den Gemeinderat zu beschliel3en.

Bei der Erneuerung und Anderung von ortlichen o6ffentlichen ErschlieRungsanlagen betragt
die Forderobergrenze derzeit 150,- Euro pro m2.

b) Baumaflnahmen (8 148 BauGB)

Zu den Baumafinahmen gehdren:
- die Modernisierung und Instandsetzung (Erneuerung) von Gebauden,
- die Errichtung und Anderung von Gemeinbedarfs- und Folgeeinrichtungen.

Bei der Modernisierung (Erneuerung) privater Gebaude kann eine Forderung durch die Ge-
meinde mit einem pauschalen Foérdersatz nach StBauFR vom 23.09.2013 einer Standard-
maflnahme bis maximal 35 % der bertcksichtigungsfahigen Kosten erfolgen. Fur Gebaude
mit hoher stadtebaulicher Bedeutung, vor allem bei denkmalgeschiitzten Gebauden kann der
Kostenerstattungsbetrag um bis zu max. 15 % des zuwendungsfahigen Aufwandes erhoht
werden. Der jeweilige Fordersatz ist durch den Gemeinderat zu beschlieRen.

Befindet sich das Gebaude im Eigentum der Gemeinde, so betragt die Forderung 60 % des
zuwendungsfahigen Aufwandes. Bei Gebauden mit besonderer Bedeutung oder mit Denk-
malschutz kann eine Erhdhung des Fordersatzes um max. 25 % bei gemeindeeigenen Ge-
bauden erfolgen.

Der Bau von Gemeinbedarfs- und Folgeeinrichtungen ist grundsétzlich Aufgabe der Ge-
meinde. Diese Einrichtungen dienen verwaltungsmafigen, kulturellen und sozialen Zwecken
und missen 6ffentlich zugénglich sein. Je nach Art der Malnahme kommt ein Férderanteil
von 60 % des zuwendungsfahigen Aufwandes (Modernisierung/ Umbau) bzw. 30 % der
Baukosten (Neubau) in Betracht. Bei Mehrzweckhallen gelten 60 % als Gemeinbedarfsnut-
zung. Bei Gebauden mit besonderer Bedeutung oder mit Denkmaleigenschaft kann eine Er-
hohung des Fordersatzes um max. 25 % bei gemeindeeigenen Geb&uden erfolgen.
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Eigenfinanzierungserklarung

Sanierungsmal3nahme ,,Rielasingen Ortsmitte 1I* in Rielasingen-Worblingen

Mit Antrag vom 01.10.2016 beantragte die Gemeinde Rielasingen-Worblingen die
Aufnahme der Sanierungsmafinahme ,Rielasingen Ortsmitte 11“ in ein Programm der
stadtebaulichen Erneuerung mit einem Férderrahmen von 2.761.500 € und einer Fi-
nanzhilfe von 1.656.900 €.

Die SanierungsmafRnahme wurde allerdings nicht in dem beantragten Umfang, son-
dern nur mit einem Teilbetrag in Hohe von 1.166.667 € Férderrahmen bzw. 700.000 €
Finanzhilfe in das Bund-Lander-Programm Zukunft Stadtgriin (SGP) aufgenommen.
Die Gemeinde Rielasingen-Worblingen erklart daher hiermit, dass sie die Finanzie-
rung der Sanierungsmafinahme notfalls auch ohne weitere Finanzhilfen des Landes
und des Bundes aus eigenen Mitteln gewéhrleistet.

Hierdurch wird einerseits die Gesamtfinanzierung der Mal3nahme sichergestellt und
andererseits die Zugigkeit ihrer Durchfiihrung nach dem BauGB gewahrleistet.

Die Gemeinde Rielasingen-Worblingen geht davon aus, dass diese Eigenfinanzie-

rungserklarung fur einen spateren Aufstockungsantrag forderunschadlich ist.

Rielasingen-Worblingen, den

Ralf Baumert
Burgermeister



Kosten- und Finanzierungsiibersicht, Gemeinde Rielasingen Worblingen, Ortsmitte Il

Vorbereitende Untersuchungen

.  Vorbereitende Untersuchungen

Ergénzung der vorbereitenden Untersuchungen Ortsmitte |1 20.000 €
20.000 €
Il. Weitere Vorbereitungen
Freiraumplanerischer Wettbewerb Hauptstralie 50.000 €
Fachplanungen 20.000 €
Bebauungspléne 30.000 €
Offentlichkeitsarbeit 20.000 €
120.000 €
lll. Grunderwerb m? €/m>2
Private Parzellen an der Aach FI-Nr. 7154, 7169 1.243 300 € 372.900 €
#BEZUG! 372.900 €
IV. Ordnungsmafnahmen
Abbruchkosten (inkl. Restwerterstattung)
Hauptgebaude 7 x  25.000 € 175.000 €
Nebengebaude 10 x  10.000 € 100.000 €
275.000 €
Gestaltungsmaflinahmen 6ffentlicher Raum m? €/m?2
HauptstraRe Flichen Gemeinde 4.161 X 150 € 624.150 €
Haupstrale Flachen Privat 4171 X 150 € 625.650 €
Kirchplatz 965 X 150 € 144.750 €
Uferwege Radolfzeller Aach 1209  x 150 € 181.350 €
Private Parzellen an der Radolfzeller Aach FI-Nr. 7154, 7169 1243 «x 150 € 186.450 €
Ruhender Verkehr FI-Nr. 134 1620 x 150 € 243.000 €
13.369 2.005.350 €
Realisierungsgrad angenommen (75%) 1.504.013 €
1.504.013 €
V. BaumaBRnahmen
Modernisierungen
Private Baumaflinahmen
Hauptgeb. einfach (Kosten 80.000,- €) 49 3.920.000 €
Realisierungsgrad ca. 40% 1.568.000 €
Férderkonditionen 30% = 470.400 € 470.400 €
Hauptgeb. umfassend (Kosten 150.000,- €) 9 1.350.000 €
Realisierungsgrad ca. 40% 540.000 €
Férderkonditionen 30% = 162.000 € 162.000 €
Hauptgeb. Denkmal einfach (Kosten 160.000,- €) 3 480.000 €
Realisierungsgrad ca. 50% 240.000 €
Férderkonditionen (35% + 15% Denkmal) 50% = 120.000 € 120.000 €
Offentliche BaumafRnahmen
Keine
Forderkonditionen (60% + 25% Denkmal) 85% X 0€ 0€
752.400 €
VL. Sonstiges 0€ 0€
VII. Vergiitung Sanierungstrager 220.000 € 220.000 €
Summe | - VII 3.264.313 €
VII. Einnahmen
Reprivatisierungen/Ausgleichsbeitrage m?
Ausgleichsbetrage geschatzt 50.000 €
50.000 €
Zuwendungsfahige Gesamtkosten 3.214.313 €
Anteil Land (60%) 1.928.588 €
STEG, Hr. Blanek, 05.04.2018 Anteil Gemeinde (40%) 1.285.725 €



Gemeinde Rielasingen-Worblingen
Landkreis Konstanz

SATZUNG

Uber die férmliche Festlegung des
Sanierungsgebietes ,,Rielasingen Ortsmitte Il

Aufgrund von 8§ 142 Abs. 1 und 3 des Baugesetzbuches (BauGB) in Verbindung mit § 4 der
Gemeindeordnung (GemO) fiir Baden-Wirttemberg in der jeweils gliltigen Fassung hat der Ge-
meinderat der Gemeinde Rielasingen-Worblingen in seiner Sitzung am 24.04.2018 folgende
Sanierungssatzung beschlossen:

81
Festlegung des Sanierungsgebietes

In dem nachfolgend naher beschriebenen Gebiet liegen stadtebauliche Missstande nach § 136
BauGB vor. Dieser Bereich soll durch stadtebauliche Sanierungsmaflinahmen wesentlich ver-
bessert oder umgestaltet werden. Das insgesamt ca. 1,7 ha umfassende Gebiet wird hiermit
férmlich als Sanierungsgebiet festgelegt und erhalt die Bezeichnung ,Rielasingen Ortsmitte 11

Die Abgrenzung des Sanierungsgebietes ergibt sich aus dem Lageplan der STEG Stadtentwick-
lung GmbH mit Datum vom 10.04.2018 (Originalmaf3stab M 1:1000). Das Sanierungsgebiet um-
fasst alle Grundstlicke und Grundsticksteile innerhalb der im vorgenannten Lageplan abge-
grenzten Flache. Der Lageplan ist Bestandteil der Satzung. Die Sanierungssatzung sowie der
Lageplan kann wahrend der Ublichen Offnungszeiten im Rathaus Rielasingen-Worblingen von
jedermann eingesehen werden. Werden innerhalb des formlich festgelegten Sanierungsgebiets
durch Grundstickszusammenlegungen Flurstiicke verschmolzen und neue Flurstiicke gebildet
oder entstehen durch Grundstiicksteilungen neue Flurstiicke, sind auf diese insoweit die Best-
immungen dieser Satzung und des SanierungsmafRhahmenrechts (88 136 ff. BauGB) ebenfalls
anzuwenden. Der Sanierungsvermerk (8 143 Abs. 2 S. 2 BauGB) ist durch das Grundbuchamt
auf den neu entstandenen Grundstiicken zu Gibernehmen.

§2
Verfahren

Die SanierungsmalRhahme wird unter Anwendung der besonderen sanierungsrechtlichen Vor-
schriften der 88 152 bis 156a BauGB im umfassenden Regelverfahren durchgefihrt.

§3
Genehmigungspflichten

Die Vorschriften des § 144 BauGB ber genehmigungspflichtige Vorhaben, Teilungen und
Rechtsvorgénge finden Anwendung.

84
Inkrafttreten

Die Satzung wird gemafR 8§ 143 Abs. 1 BauGB mit ihrer offentlichen Bekanntmachung rechts-
verbindlich.

Rielasingen-Worblingen, den

Ralf Baumert
Blrgermeister
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1.2

Gemeinde Rielasingen-Worblingen
Beschlussvorlage

fur das Sanierungsgebiet ,,Rielasingen Ortsmitte 11

Hohe der Forderung von Erneuerungsmafinahmen (Modernisierungs- und In-
standsetzungsmafnahmen gemaR 8§ 177 BauGB) auf der Grundlage der Stadte-
baufdrderrichtlinien (StBauFR) vom 23.09.2013.

Voraussetzungen

Durch ErneuerungsmalBnahmen (Modernisierungs- und Instandsetzungsmafinahmen
im Sinne des § 177 BauGB) soll der Gebrauchswert von Geb&uden nachhaltig erhoht
werden (siehe hierzu Festlegung des Mindestausbaustandards). Dabei ist auf den
Grundsatz der Wirtschaftlichkeit und Sparsamkeit zu achten. Nach Abschluss einer Er-
neuerungsmafnahme muss das entsprechende Gebaude eine Restnutzungsdauer von
mindestens 30 Jahren aufweisen.

Festlegung des Kostenerstattungsbetrages

Die Bezuschussung von Erneuerungsmal3nahmen soll fir die privaten Eigentimer ei-
nen deutlichen Anreiz bieten, um stadtebauliche Mangel und Misssténde zu beseitigen
und die Wohn- und Arbeitsverhéltnisse sowie die Funktionsfahigkeit des Gebietes zu
verbessern. Der Eigentimer eines Gebaudes, der Erneuerungsmafinahmen durchfihrt,
erhalt deshalb einen anteiligen Zuschuss aus Sanierungsmitteln. Nach den Stadte-
baufdrderrichtlinien kann dieser Zuschuss - unabhangig von der Nutzung des Gebau-
des - bis maximal 35% der berlicksichtigungsfahigen Kosten betragen (10.2.2.1 Abs. 3
StBauFR). Dies gilt auch bei der Umnutzung von Gebauden bzw. bei der Errichtung
von untergeordneten Anbauten. Bei Gebauden mit besonderer stadtebaulicher Bedeu-
tung (historisch, denkmalgeschitzt bzw. Ortsbild pragend) kann eine Erhdhung des
Fordersatzes um 15% erfolgen (10.2.2.3 StBauFR).

Der Eigentimer hat auf die Bezuschussung einer Erneuerungsmaflhahme keinen
Rechtsanspruch. Die Gemeinde entscheidet nach der stadtebaulichen Bedeutung der
MaRRnahme und den finanziellen Gegebenheiten. In diesem Zusammenhang kann die
Gemeinde fir die jeweilige Baumalinahme eine Obergrenze fiir den Zuschuss festle-
gen und/oder zu einem spateren Zeitpunkt eine Verringerung des allgemeinen Férder-
satzes beschlie3en.

Aufgrund des zur Verfugung stehenden Forderrahmens und der Vielzahl der anstehen-
den MalRnahmen empfiehlt die STEG eine Reduzierung des mdglichen Kostenerstat-
tungsbetrags auf maximal 30 % und die Einfilhrung einer Obergrenze der Kostener-
stattung von 40.000,- Euro pro Gebaude. Bei Gebduden mit besonderer Bedeutung
(denkmalgeschutzt bzw. Ortsbild pragend) kann eine Erhéhung des Fordersatzes erfol-
gen und die Forderobergrenze Uberschritten werden. Hierzu bedarf es dann einer Ein-
zelentscheidung des Gemeinderates. Weiterhin wird der Gemeinde empfohlen, grund-
satzlich nur MaRnahmen zu fordern, die einen geschatzten bertcksichtigungsfahigen
Gesamtaufwand von 30.000 Euro tUberschreiten.

STEG



1.3

Beschlussvorschlag
»Erneuerungszuschuss"

Bei Durchfiihrung von Erneuerungsmalnahmen wird ein Kostenerstattungsbe-
trag von maximal 30 % der berlUcksichtigungsfahigen Gesamtkosten und eine
Forderobergrenze von 40.000,- Euro pro Gebaude festgelegt. Bei Gebauden mit
besonderer Bedeutung (historisch, denkmalgeschitzt bzw. Ortsbild préagend)
kann eine Erhdohung des Fordersatzes und eine Uberschreitung der Forderober-
grenze erfolgen. Dabei werden nur ErneuerungsmafRnahmen geférdert, deren be-
ricksichtigungsfahige Gesamtkosten 30.000,- Euro Uberschreiten.

Die Verwaltung wird ermachtigt, einzelne Vereinbarungen Uber Erneuerungs-
malnahmen abzuschliel3en. Im Falle von Erhéhungen Uber die Férderobergrenze
erfolgt die Entscheidung im Gemeinderat.

Forderung von Ordnungsmal3nahmen
Gebauderestwertentschadigung/Abbruchkosten

Nach § 147 BauGB ist die Durchfihrung der OrdnungsmafRhahmen Aufgabe der Ge-
meinde. Gemal § 146 Abs. 3 BauGB kann sie die Durchfiihrung aufgrund eines Ver-
trages ganz oder teilweise den Eigentiimern Uberlassen.

Hierzu gehéren insbesondere die Freilegungskosten (Abbruch bzw. Abbruchfolgekos-
ten) sowie die sog. ,Gebauderestwertentschadigung® (untergehende Bausubstanz)
beim sanierungsbedingten Abbruch eines Gebaudes bzw. Gebaudeteils.

Das Neuordnungskonzept sieht eine Reihe von Grundstucksfreilegungen aus stadte-
baulichen Grinden vor. Insofern werden Gebaudeabbriche Uberwiegend auf Grund
von technisch nicht mehr erhaltensfahiger Bausubstanz oder zur Beseitigung nicht
mehr oder fehl genutzter Geb&aude erfolgen.

Dessen ungeachtet besteht die Mdglichkeit, dass bei einzelnen zur Erneuerung vorge-
sehenen Gebauden auf Grund der individuellen Nutzungsvorstellungen der Eigentimer
ein Erhalt wirtschaftlich nicht mehr sinnvoll oder gar mdglich ist.

Grundsatzlich werden nur die Kosten solcher AbbruchmafRnahmen erstattet, vor deren
Durchfiihrung sich der Eigentimer zur Neubebauung oder Grundstiicksneuordnung
verpflichtet hat. Insofern wird empfohlen, die Kostenerstattung beispielsweise an die
Fertigstellung der ersten Bodenplatte zu koppeln. Sofern die stadtebauliche Planung an
Stelle des abgangigen Gebaudes keinen Ersatzneubau vorsieht, wird der Gemeinde
empfohlen, in der vertraglichen Vereinbarung mit dem Eigentiimer die dauerhafte Si-
cherung der Sanierungsziele festzuschreiben. Entsiegelte Flachen sind dauerhaft von
erneuter Versiegelung freizuhalten.

Seite 2 STEG
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Beschlussvorschlag
,»Abbruchkosten/Wertersatz*

Im Rahmen von OrdnungsmalBnahmen werden die vertraglich vereinbarten Ab-
bruch- und Abbruchfolgekosten entsprechend dem Sanierungsziel bis maximal
100% erstattet. Ferner kann der Substanzverlust bis maximal in Hohe des gut-
achterlich festgestellten Betrags erstattet werden.

Bei AbbruchmalBhahmen auf Grund fehlender Wirtschaftlichkeit des Erhalts wer-
den die vertraglich vereinbarten Abbruch- und Abbruchfolgekosten bis maximal
30.000 € erstattet, somit nicht mehr als die bei einer Erneuerung des Gebaudes in
Aussicht gestellte Forderung der BaumaRRnahme. Eine Entschadigung fur den
Substanzverlust wird nicht gewahrt.

Die Verwaltung wird ermachtigt, einzelne Vereinbarungen tber Ordnungs- und
Baumalnahmen abzuschlieRen. Dabei ist die dauerhafte Sicherung der Sanie-
rungsziele festzuschreiben. Insbesondere hinsichtlich der Abbruchkosten und
der Entschadigung des Substanzverlustes kann auch ein geringerer Erstat-
tungsbetrag vereinbart werden.

Festlegung eines Mindestausbaustandards beim Abschluss einer Vereinbarung
uber ErneuerungsmaflRnahmen

Die Stadtebauforderrichtlinien (StBauFR) schreiben vor, dass durch eine Erneue-
rungsmafnahme der Gebrauchswert des Gebadudes nachhaltig erhdéht werden soll.
Deshalb ist in jedem Falle ein moderner Ausbaustandard anzustreben. Beim Abschluss
von Modernisierungsvereinbarungen ist daher auf folgende Punkte zu achten:

1. Bauliche Mangel im Bereich des Dachs und Dachstuhls, an der Fassade und an den
tragenden Bauteilen missen beseitigt werden (notwendige Instandsetzungsmal3-
nahmen).

2. Eine ausreichende Warmedammung (Isolierung) der Fassade sowie der Fenster
und im Dachbereich ist anzustreben.

3. Ein umweltfreundliches und energiesparendes zentrales Heizsystem muss vorhan-
den sein. Dabei sind auch alternative Energietrager bzw. Techniken (z.B. Solarener-
gie, Erdwarme u.a.) denkbar.

4. Fur die energetische Aufwertung des Gebaudes und die Einhaltung der EnEV ist ein
geeigneter Nachweis zu erbringen.

5. Jede Wohnung/Nutzungseinheit muss einen eigenen Abschluss aufweisen.

6. In jede Wohnung/Nutzungseinheit ist eine Nasszelle mit modernen Sanitaranlagen
und einer zentralen Warmwasserbereitung einzubauen.

7. Das WC muss sich innerhalb der Wohnung befinden.

8. Samtliche Installationen im Gebaude (insbesondere die Elektroinstallation) missen
den heutigen technischen Anforderungen entsprechen.

9. Sollten vom Gemeinderat Gestaltungsrichtlinien zur Ortsbildpflege beschlossen
werden, sind diese bei der Durchfiihrung von ErneuerungsmalRnahmen zu beachten.

Seite 3 STEG
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Von diesen Anforderungen (Ziffer 1 - 9) soll nur in begrindeten Einzelfallen abgewi-
chen werden, wenn die Erfullung einzelner Anforderungen nicht zul&ssig ist oder wenn
mit einzelnen Punkten ein unzumutbar hoher Kostenaufwand verbunden ware.

Beschlussvorschlag

»Mindestausbaustandard*

Beim Abschluss von Vereinbarungen tber ErneuerungsmalRnahmen ist darauf zu
achten, dass die oben stehenden Anforderungen (Ziffer 1 - 8) eingehalten wer-
den. Eine Abweichung im Einzelfall soll nur dann erfolgen, wenn die Erfullung

einzelner Anforderungen nicht zulassig ist oder wenn mit einzelnen Punkten ein
unzumutbarer Kostenaufwand verbunden wére.

Seite 4 STEG



Gemeinde Rielasingen-Worblingen

Amt: Hauptamt

Drucksache Nr.: 62/2018 GR/0

\ Anlagen: 0

Sachbearbeiter: Thomas Niederhammer

Erstelldatum TOP: 11.04.2018 Az.: 022.22; 022.32
Vorberatung / /
Einzuladen:

Tagesordnungspunkt Nr. é:

Kenntnisnahme der niedergeschriebenen BeschliUsse der

Vorsitzung

Anwesende: (e) = entschuldigt

Vorsitzender: Baumert Ralf X

Gemeinderat: | Binnig Beate X]| Fréhlich Philipp (e) [ 1| Beger Bernhard (e) [[]
Brielmann Volkmar X | HugenschmidtSimon | [X]| Gold Jutta X
Caserotto Rudolf X | Reckziegel Lothar X | Hennes Nadja X
Feuerstein Simon X | Reutemann Holger Xl | Mohrle Karlheinz | [X]
Grdable Erwin (e) (1| Dr. Spur Wieland X | zedler Reinhard X
Haag Werner X | Wieland Hermann X
Rohr Klaus (e) []

Protokollfihrer:

Niederhammer Thomas

Sachverstandige

| Niederschrift Uber die offentliche Sitzung des Gemeinderates am 25.04.2018

Vorbericht:

Sitzungsverlauf:

Einwendungen dagegen werden nicht erhoben.

Von den niedergeschriebenen BeschlUssen der Vorsitzung vom 14.03.2018 nimmt der Gemein-
deratim Wege des Umlaufs Kenntnis.

Beschluss:

Ja-Stimmen

| Nein-Stimmen |

Enthaltungen




Gemeinde Rielasingen-Worblingen

Amt: Bauverwaltungsamt

Drucksache Nr.: 63/2018 GR/6

\ Anlagen: 0

Sachbearbeiter: Bernd Caldart

Erstelldatum TOP: 11.04.2018 Az.: 022.22; 022.32; 205.01; 623.581
Vorberatung / /
Einzuladen:

Tagesordnungspunkt Nr. 7:

Verschiedenes
Beauftragung der Fachingenieure Franz und Hdagele sowie
Vertrag mit der STEG Stadtentwicklung

Anwesende:

(e) = entschuldigt

Vorsitzender:

Baumert Ralf

Gemeinderat:

Binnig Beate
Brielmann Volkmar
Caserotto Rudolf
Feuerstein Simon
Grdble Erwin (e)
Haag Werner

Rohr Klaus (e)

CIXCIXXXIXIRS

Frohlich Philipp (e)
Hugenschmidt Simon
Reckziegel Lothar
Reutemann Holger
Dr. Spur Wieland
Wieland Hermann

HXIXIXIXIC]

Beger Bernhard (e)
Gold Jutta
Hennes Nadja
Mohrle Karlheinz
Zedler Reinhard

DAL

ProtokollfUhrer:

Niederhammer Thomas

Sachverstandige

| Niederschrift Uber die offentliche Sitzung des Gemeinderates am 25.04.2018

Vorbericht:

Sitzungsverlauf:

geholt wurden.

Gemeinderat Hugenschmidt moniert, dass in den beiden genannten Vergabefdllen — wie dies
beim &rtlichen Handwerk gehandhabt wird - keine entsprechenden Vergleichsangebote ein-

Der Burgermeister weist darauf hin, dass man mit der STEG schon im Sanierungsgebiet Ortsmitte
Teil 1 beste Erfahrungen gemacht habe und die Zahl der Firmen, welche solche Sanierungsun-

terstUtzung anbieten, sehr Gberschaubar seien.
Was die Fachplaner Franz und Hagele anbelangt, hatten sie in der Vergangenheit ebenfalls

sehr zuverldssige Arbeit geleistet; es handle sich hier um anerkannte Fachburos. Zudem sei es
sinnvoll, im Gebdudekomplex der Ten-Brink-Schule den gleichen Fachplaner zu beauftragen.
Im Falle der Ten-Brink-Schule komme hinzu, dass man hier durch das Fristende 31.03.2018 im
Hinblick auf die Planung unter einem enormen Zeitdruck gestanden habe, um in den Genuss
eines Landeszuschusses zu kommen.

Auch Gemeinderat Dr. Spur duBert die BefUrchtung, dass von den beauftragten Buros die Be-
rechnungen bzw. Ansatze im Vorfeld kinstlich hoch gehalten werden, dies selbstverstandlich
Einfluss auf die Hohe der Honorare habe und eine entsprechende Kontrolle von Seiten der
Bauherrschaft nicht in ausreichendem Umfang stattfindet.

Er befUrchtet, hier kdnnten gewisse Interessenskonflikte entstehen.




Beschluss:

Ja-Stimmen | Nein-Stimmen | Enthaltungen




Nachdem keine weiteren Wortmeldungen mehr vorliegen, schlieBt der Vorsitzende
die &ffentliche Sitzung um 20.40 Uhr.

Rielasingen-Worblingen, 26.04.2018 Drucksache Nr. 56 - 63
Ralf Baumert Thomas Niederhammer
Vorsitzender ProtokollfUhrer

Volkmar Brielmann Hermann Wieland

Gemeinderat Gemeinderat
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