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Durchfiihrungsverirag flr den vorhabenbezogenen
Bebauungsplan "Nordliche HauptstraBe - 3. Anderung" sowie
der Ortlichen Bauvorschriften der Gemeinde Rielasingen-Worblingen

Die Gemeinde Rielasingen-Worblingen
LessingstraBe 2
78239 Rielasingen-Worblingen
vertreten durch Herrn BUrgermeister Ralf Baumert
nachfolgend ,Gemeinde” genannt

und

der Firma H & B Wohnbau GmbH & Co. KG

verireten durch Herrn Abdullah Oztiirk

Rudolf-Diesel-Str. 11a
78224 Singen (Hohentwiel)
und
ams immo Ghbr
vertreten durch Herrn Andreas Schelle
Staufenstr. 33 in 78247 Hilzingen

nachfolgend ,,Vorhabenstréger" genannt

schlieBen folgenden stadtebaulichen Vertrag gemaB § 12 BauGB.

Vorbemerkung

Der vorliegende Vertrag dient der Umsetzung eines Wohnungsbauvorhabens
mit der Errichtung von 5 Mehrfamilienhdusern mit insgesamt 29 Wohnungen.
25 der Wohnungen werden barrierefrei im Sinne der maBgeblichen Vorschrif-
ten erschlossen. Der Vorhabentréger verpflichtet sich auf der Grundlage des
VEP zur Errichtung verschiedener Vorhaben, zur Herstellung der inneren Er-
schlieBungsmaBnahmen und zur Ubernahme von Kosten. Wegen der Einzel-
heiten und der Beschreibung der zuldssigen Nutzungen wird Bezug genom-
men auf den diesem Vertrag als Anlage 1 beigefigten vorhabenbezogenen
Bebauungsplan (Stand: 24.05.2017)und die orflichen Bauvorschriften, fUr den
aktuell die Offenlage und Anhérung der Trager dffentlicher Belange erfolgt ist,
bestehend aus dem zeichnerischen Teil, den textlichen Festsetzungen, der
Begriindung, Freifldchengestaltungsplan, dem Vorhaben- und ErschlieBungs-
vorplan mit Lageplan und der Umweltanalyse, sowie dem Ergebnis der schall-
schutztechnischen Untersuchungen.



Teil 1
Allgemeines

§1
Gegenstand des Vertrages

1. Gegenstand des Verfrages sind die Pflichten des Vorhabentragers zur

& Durchfuhrung des Vorhabens mit der Errichtung von 5 Mehrfamilienhdu-
sern mit insgesamt 29 Wohnungen, zwei Tiefgaragen mit Stellplatzen.
Davon sollen 25 der Wohnungen barrierefrei erschlossen werden.

& Herstellung und Sicherung der inneren ErschlieBung

& Herstellung von GestaltungsmaBnahmen nach Vorgabe des Freifla-
chengestaltungsplanes

& Kostentragung
2, Das Vertragsgebiet umfasst die in Anlage 2 umgrenzte FlGdche
§2
Bestandteile des Vertrages

Bestandteile des Vertrages sind:
Q) Anlage 1:  Vorhabenbezogener Bebauungs- und ErschlieBungsplan,

Entwurf vom 24.05.2017 bestehend aus:

- Lageplan mit Freifldchengestaltungsplan

- Grundrisspldnen und Schnitten
- Ansichten

b) Anlage 2: Lageplan mit Darstellung des Vertragsgebietes

c) Anlage 3:  Umweltanalyse zum Bebouu_r_wgsplonen’rwurf
No&rdliche HauptstraBe - 3. Anderung* vom 29.05.2017

d) Anlage 4:  Ergebnis Uber die schallfechnische Untersuchung und die
sich daraus ergebenden zwingend vorzunehmenden
MaBnahmen

e) Anlage 5:  MaBnahmen zum Hochwasserschutz laut der Begrindung

des Bebauungsplanes und den Ortlichen Bauvorschriften
vom 24.05.2017




§3
Grundlagen

Grundlage des Vertrages ist das Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der
neusten Bekanntmachung. Im Ubrigen gelten die Vorschriften der §§ 44 ff des
Landesverwaltungsverfahrensgesetzes (LVwWVIG).

Teil 2
Vorhaben

§4
Beschreibung des Vorhabens

Die Gemeinde Rielasingen-Worblingen plant am nérdlichen Orfsrand die
3. Anderung des Bebauungsplanes ,,Nordliche HauptstraBe", um ein Bauvor-
haben zur Schaffung von zusatzlichem Wohnraum zu erméglichen.

Grund fUr die Ancjerung des Bebauungsplanes ist die Erhéhung der Anzahl der
Geschosse, die Anderung der Art der Nutzung und die Verschiebung der
Baugrenzen.

Das Plangebiet hat eine GréBe von ca. 0,3 ha und ist bereits bebaut. Das Ver-
fahren erfolgt als vorhabenbezogener Bebauungsplan nach § 12 BauGB im
beschleunigten Verfahren nach § 13 a Abs. 1 Nr. 2 BauGB. Geplant ist eine
Ausweisung als Allgemeines Wohngebiet.

Das Plangebiet erstreckt sich Uber die Grundsticke Flst.Nr. 141, 146 und 147.
Ostlich angrenzend liegt die GartenstraBe, nérdlich angrenzend verlduft die
HauptstraBe (L 191). An das Plangebiet grenzt sUdlich Wohnbebauung und
noérdlich ein Mischgebiet an.

Die bestehenden Gebdude werden abgerissen. Baumfdllungen wurden be-
reits im Winter 2016/2017 vorgenommen. Die ErschlieBung erfolgt Uber die be-
stehenden StraBen.

Auf den GrundstUcken FlIst.Nrm. 141, 146 und 147 der Gemarkung Rielasingen
sollen 5 Mehrfamilienh&user mit insgesamt 29 Wohnungen entstehen, davon
sind 25 barrierefrei auszubauen. Die auf den Grundsticken vorhandene Be-
bauung steht seit lGngerer Zeit leer. Um die Moglichkeiten einer hbheren Aus-
nutzung an innerértlichen Baufldchen mit Mehrfamilienhduser zu schaffen, soll
der bestehende Bebauungsplan ,Nordliche HauptstraBe" in diesem Teilbe-
reich gedndert werden.

Dabei orientiert sich die geplante Bebauung am bestehenden Bebauungs-
plan ,,Nordliche HauptstraBe®. Anstelle des bestehenden Mischgebiets (Ml)
und besonderen Wohngebiets (WB) soll ein Allgemeines Wohngebiet (WA)



ausgewiesen, das MaB der Nutzung erhéht und die Uberbaubaren Flachen fUr
eine dichtere Bebauung erweitert werden.

§5
Durchfiihrungsverpflichtung

1. Der Vorhabenstrager verpflichtet sich die geplante Wohnbebauung
nach Wirksamwerden dieses Vertrages, jedoch frUhestens mit der Ertei-
lung der Baugenehmigung innerhalb 3 Jahren nach deren Wirksamkeit
fertigzustellen. Der Bauantrag ist dabei innerhalb eines Jahres nach
Wirksamwerden dieses Vertrages einzureichen.

2. Diese Fristen verl@ngern sich um die Zeiten, um die sich das In Kraft tre-
ten des Bebauungsplans verzdgert. Die Verldngerung entfdllt, sobald
wenigstens eine Baugenehmigung nach Paragraph 33 BauGR erteilt ist
ab deren Zugang.

§6
Pflichten des Vorhabentréigers

Der Vorhabentréger verpflichtet sich gegenlber der Gemeinde sdmiliche
Planungskosten fUr das Bebauungsplanverfahren zu Ubernehmen bzw. die
kompletten Planunterlagen auf eigene Kosten zu erarbeiten und der Ge-
meinde zur Verflgung zu stellen. Dies gilt auch fuUr die Erarbeitung der Be-
schlussvorschldge zu den eingegangenen Stellungnahmen der Trager &ffent-
licher Belange und der Offentlichkeit. Des Weiteren sind gegebenenfalls an-
fallende Kosten fur Fachplanungen, wie z. B. Vermessungsleistungen, Tiefbau-
planung, Okologie- und Umweltbeurteilung vom Vorhabenstrdger zu Ober-
nehmen. Ein Erstattungsanspruch besteht gegentber der Gemeinde nicht.

MaBgebend fir den rdumlichen Geltungsbereich des Bebauungsplans ist der
beiliegende Lageplan im M 1:500 sowie die hierzu vorgelegte Begrindung mit
Stand vom 02.05.2017/11.05.2017 (Beschlussfassung des Gemeinderates am
24.04.2017, Aufstellungsbeschluss und gleichzeitig Beschluss der Offenlage des
Bebauungsplanes und der ortlichen Bebauungsvorschriften).

§7
Verpflichtung der Gemeinde

Die Gemeinde Rielasingen-Worblingen fihrt das gesetzlich vorgeschriebene
Verfahren zur Aufstellung des Bebauungsplans ,,Nordliche HauptstraBe —

3. Anderung" durch. Dieses wird nach den Vorschriften des Baugesetzbuches
durchgefihrt. Der Gemeinderat hat die positive Begleitung dieses Bebau-
ungsplanverfahrens bereits durch den Aufstellungsbeschluss vom 24.05.2017
verdeutlicht. Die Gemeindeverwaltung wird alles in lhren Kraften stehende
tun, um das Verfahren z0gig voranzubringen.



Da allein dem Gemeinderat der Gemeinde Rielasingen-Worblingen die Ent-
scheidung Uber die Abwdagung der verschiedenen betroffenen Belange in
bebauungsplanverfahren gesetzlich vorbehalten ist, kann die Gemeinde kei-
ne Zusage das Zustandekommen eines rechtskraftigen Bebauungsplanes
Ubernehmen. Im Falle des Scheiterns dieser Bebauungsplanaufstellung stehen
dem Vorhabenstréger wie den beauftragten Planungs- und Fachbiros keine
Ersatzanspriche gegen die Gemeinde zu.

Teil 3
ErschlieBung

§8
ErschlieBungsanlagen

1. Die bebaubaren Grundsticke sind bereits durch die vorhandene
HauptstraBe (L191/L222) und Ecke GartenstraBe vollsténdig erschlossen.
Die Wasserversorgung und die Entwdsserung der Grundsticke kann
durch den Anschluss an die bestehenden Netze sichergestellt werden.
Die Oberfldchenentwdésserung wird im Rahmen des Entwdsserungsge-
suchs nachgewiesen. Der Vorhabenstréger Obernimmt die Verlegung
der Abwasserentsorgungs- und Wasserversorgungsleitungen im erfor-
derlichen Umfang im Plangebiet auf eigene Kosten und nach den Vor-
gaben der und in Abstimmung mit der Gemeinde. Die Lage der alten
und neuen Leitungen ergibt sich aus den noch vorzulegenden Lei-
tungsplénen. Die Leitungen dUrfen nicht mit Gebduden Uberbaut wer-
den.

2. Der Vorhabenstréger wird mit der DurchfUhrung séimtlicher von Ihm aus-
zufGhrenden ErschlieBungsmaBnahmen innerhalb des Plangebietes ei-
nen leistungsfadhigen Ingenieur beauftragen, der die Gewdhr fUr die
technisch Beste und wirtschaftlichste Abwicklung der BaumaBnahme
bietet. Die Auswahl des Ingenieurs bedarf der Zustimmung der Ge-
meinde, die diese erteilen wird, wenn nicht wichtige Grinde entgegen-
stehen. Die Plane fUr die AusfUhrung einschlieBlich der erforderlichen
Profile, Querschnitte, Leistungsverzeichnisse und Berechnungen bedir-
fen, soweit sie nicht bereits Bestandteil dieses Vertrages sind, ebenfalls
der Zustimmung der Gemeinde, die diese erteilen wird, wenn nicht
wichtige Grinde entgegen stehen.

3. Der Vorhabenstréger hat die erforderlichen behordlichen Genehmi-
gungen und Erlaubnisse vor Baubeginn einzuholen und der Gemeinde
vorzulegen. Die Gemeinde und ein von ihr beauftragter Dritte sind be-
rechtigt, die ordnungsgemdBe AusfUhrung der Arbeiten zu Uberprifen
oder Uberprifen zu lassen und die unverzigliche Beseitigung festgestell-
ter Mé&ngel zu verlangen.



S&miliche Aufwendungen fur die Verlegung von Leitungen und Kand-
len fragt der Vorhabenstréger.

4. Die Ubrigen notwendigen Versorgungseinrichtungen (Telekommunikati-
on, Gas und Energie) sind durch den Vorhabenstréiger entsprechend
seiner Planung mit den zustdndigen Versorgungsunternehmen abzu-
stimmen und sind nicht Gegenstand des Vertrages. Die Verlegung von
Versorgungskabel hat generell unterirdisch zu erfolgen.

5. Der Vorhabenstrger Ubernimmt die Gewdhr, dass seine Leistung zur
Zeit der Abnahme durch die Gemeinde die vertraglich vereinbarten Ei-
genschaften hat, den anerkannten Regeln der Technik entspricht und
nicht mit Fehlern behaftet ist, die den Wert oder die Tauglichkeit zu dem
nach den Veritrag vorausgesetzten Zweck aufheben oder mindern.

§9
Stellplatze

Die Anzahl der erforderlichen und nachzuweisenden Stellpléize sind in den
ortlichen Bauvorschriften verbindlich vorgeschrieben. Demnach sind fur die
Wohngebdude an der HauptstraBe (H&user B, C und E) je zwei Stellpléitze pro

Wohneinheit und bei den anderen Gebduden (A, D) je 1,5 Stellpléitze vorzu-
sehen.

§10
Plane

Der Vorhabensirger hat der Gemeinde bis spdtestens 3 Monate nach Ab-
nahme der ErschlieBungsanlagen im Plangebiet (innere ErschlieBung) in 2-
facher Ausfertigung die vom Ingenieur fachlichen Arbeiten und Pldne mit den
dazugehdrigen AufmaBen einschlieBlich der Bestandspléne zu Ubergeben.

Schlussbestimmungen

§11
Kostentragung

1. Der Vorhabentrdger Gbemimmt die Kosten fUr die in diesem Vertrag
aufgefUhrten MaBnahmen. Gleiches gilt fUr die Kosten der Durchfih-
rung dieses Vertrages, soweit nicht im Vertrag oder Anlagen speziellere
Regelungen getroffen sind.

2. Der Vorhabenstréger Ubernimmt sémtliche Kosten, die im Zusammen-
hang mit der Aufstellung des Bebauungsplanes anfallen; dies gilt nicht
for Kosten, die bereits durch den Vorhabenstrdger erbracht wurden
oder noch zu erbringen sind.



§12
Vertragsdnderungen, Unwirksamkeit von Vertragsbestimmungen

1. VertragsGnderungen oder Ergdnzungen bedirfen zu ihrer
Rechtswirksamkeit der Schriftform. Dies gilt auch fUr das Schrift-
formerfordernis selbst. Nebenabreden bestehen nicht. Der Ver-
trag ist zweifach ausgefertigt. Die Gemeinde und der Vorhaben-
fréger erhalten je eine Ausfertigung.

2. Die Unwirksamkeit einzelner Bestimmungen berUhrt die Wirksam-
keit der Ubrigen Regelungen dieses Vertrages nicht. Die Ver-
tragsparteien verpflichten sich, unwirksame Bestimmungen durch
solche zu ersetzen, die dem Sinn und Zweck des Vertrages recht-
lich und wirtschaftlich entsprechen. Dies gilt entsprechend auch
fOr eine vertragliche LUcke.

§13
Wirksamwerden

Die Verpflichtungen aus diesem Vertrag werden erst wirksam, wenn der Vor-
habenbezogene Bebauungsplan in der Fassung von Anlage 1 (oder mit be-
zUglich der Vertraglichen Verpflichtungen in wesentlichen Abweichungen) in
Kraft tritt.

Ort, Dafum

\

Andreas Schelle
Firma ams immo Gbr

BUrgermeister
Gemeinde Rielasingen-Worblingen



