Gemeinde
Rielasingen-Worblingen

Niederschrift

uber die

offentliche Sitzung des Technischen- und Umweltausschusses
am 18.09.2019

Beginn: 17.00 Uhr
Ende: 19.15 Uhr
Protokollfihrer: Thomas Niederhammer

Sachbearbeiter:  Hartmut Riester, Verena Manuth, Martin Doerries
Presse: -- Personen

Zuhorer: 15 Personen

Der BUrgermeister eroffnet die &ffentliche Sitzung um 17.00 Uhr und stellt fest, dass die
Mitglieder des Technischen- und Umweltausschusses mit Schreiben vom 04.09.2019
ordnungsgeman schriftlich eingeladen wurden und dass der Technische- und Um-
weltausschuss beschlussfahig ist.

Tagesordnung

1. Baugesuche

a) Bauantrag zum Abbruch des bestehenden Wohnhauses und Neubau eines
Einfamilienhauses mit Schuppen auf dem GrundstUck FlurstOcknummer
1824/1, Am Rebberg 12, 78239 Rielasingen-Worblingen im nichtUberplanten
Innenbereich
(Andreas Turkovic, Zwischen den Wegen 34 A, 78239 Rielasingen-Worblingen)



b)

d)

f)

g

h)

Bauvoranfrage zur Errichtung einer Dachterrasse auf dem Garagenflach-
dach mit Zugang vom Erdgeschoss auf dem Grundstuck FlurstGcknummer
5223/1, Worbelhag 14 A, 78239 Rielasingen-Worblingen im Bebauungsplan-
gebiet "OberstraB"

(Sylwia und Ronald Boschert, Worbelhag 14 A, 78239 Rielasingen-Worblingen

Bauantrag zum Abbruch des vorhandenen Wohnhauses mit Okonomiege-
bdude sowie Neubau von zwei Mehrfamilienhdusern mit 8 Wohneinheiten
beziehungsweise 6 Wohneinheiten auf dem GrundstUck FlurstGcknummer
1916/3, OberdorfstraBe ? und 9 A, 78239 Rielasingen-Worblingen im nicht-
Uberplanten Innenbereich

(Firma Mahe Top Bau GmbH, Helene-Roth-StraBe 7, 78234 Engen)

Bauantrag zum Abbruch eines bestehenden Wohnhauses sowie Neubau ei-
nes Zweifamilienhauses mit Carport und Garage auf dem Grundstuck Flur-
stocknummer 7603, SchrotzburgstraBe 11, 78239 Rielasingen-Worblingen im
Bebauungsplangebiet "Kirchdcker-Zelgle - 2. Anderung"

(Roland Trondle, Am Posthalterswdldle 54, 78224 Singen und Stefan Tréndle,
HardenbergstraBe 3, 78224 Singen)

Antrag auf Nutzungsdnderung von ehemaliger Tankstelle mit Wartungsdienst
in Autohandel mit Montagedienst sowie Einbau einer Gastronomie und Auf-
stockung des bestehenden Gebdudes fur Wohnnutzung mit 3 Wohneinhei-
ten auf dem GrundstUck FlurstGcknummer 3170/1, Singener StraBe 6, 78239
Rielasingen-Worblingen im Bebauungsplangebiet "MUhlezelgle SUd"
(Sadbere Arifi, ZeppelinstraBe 2 B, 78239 Rielasingen-Worblingen)

Bauantrag im vereinfachten Baugenehmigungsverfahren zur Errichtung einer
Plakatwerbetafel auf MonofuB fUr die wechselnde Produktwerbung auf dem
GrundstUck Flurstocknummer 3048/3, Worblinger StraBe 33, 78239 Rielasingen-
Worblingen im Bebauungsplangebiet "Gewerbegebiet | —in der Fassung der
2. Anderung"

(Firma Schwarz-AuBenwerbung GmbH, Max-Stromeyer-StraBe 150, 78467
Konstanz)

Anderungsantrag/Bauvoranfrage zum Umbau des bestehenden Wohnhau-
ses sowie Anbau einer Garage auf dem GrundstUck FlurstGcknummer 1950/5,
Rielasinger StraBe 11 B, 78239 Rielasingen-Worblingen im Bebauungsplange-
biet "Beim Hardrain"

(Thomas Séder, Rielasinger StraBe 11 B, 78239 Rielasingen-Worblingen)

Bauantrag zur Errichtung eines Balkones auf dem GrundstUck FlurstGcknum-
mer 3687, Zwischen den Wegen 44, 78239 Rielasingen-Worblingen im Bebau-
ungsplangebiet "Zwischen den Wegen - 1. Anderung und 1. Erweiterung"”
(Erneute Behandlung)

(Belinda und Hajdar Mehmeti, Zwischen den Wegen 44, 78239 Rielasingen-
Worblingen)

Kenntnisnahme der niedergeschriebenen BeschlUsse der Vorsitzung

Verschiedenes



Vor Eintritt in die Tagesordnung informiert der BUrgermeister, dass der Tagesord-
nungspunkt 1 e abgesetzt werden muss, da die geforderten Unterlagen bisher noch
nicht bei der Gemeinde vorliegen und demzufolge eine abschlieBende Beurteilung
des vorliegenden Antrages auf Nutzungsdnderung nicht moglich ist.

Des Weiteren gibt der Burgermeister bekannt, dass der Tagesordnungspunkt 1 um
den Buchstaben

i)  Antrag auf Befreiung von den Festsetzungen des Bebauungsplanes zur Errichtung
eines Pools auf dem GrundstUck FlurstGcknummer 1194/2, Hardstr. 22, 78239 Rie-
lasingen-Worblingen im Bebauungsplangebiet “*Am Singener Weg”

erweitert wird.

Gegen diese Erweiterung der Tagesordnung erhebt sich von Seiten des Gremiums
kein Widerspruch.



Gemeinde Rielasingen-Worblingen Amt: Bauverwaltungsamt

Drucksache Nr.: 47/2019 TUA/S \Anlogen: 0 Sachbearbeiter: Hartmut Riester
Erstelldatum TOP: 19.09.2019 Az.: 023.22; 023.222; 632.6
Vorberatung / /

Einzuladen:

Tagesordnungspunkt Nr. Ta: | Bauvanirag zum Abbruch des bestehenden Wohnhauses
und Neubau eines Einfamilienhauses mit Schuppen auf
dem Grundstick Flursticknummer 1824/1, Am Rebberg
12, 78239 Rielasingen-Worblingen im nichtuberplanten

Innenbereich
Anwesende: (e) = entschuldigt (V) = Vertretung
Vorsitzender: Baumert R. X [ ]
Gemeinderat: |Reckziegel L. [[X]|Brielmann V. X | Akyildiz J. X | Gold J. X
[] [] [] []
Reutemann H. |[X] | Caserotto R. X] | Frank S. X] | Méhrle K. X
[] [] [] []
Rohr K. X] | Feuerstein S. X [] []
[] [] [] []
[]
]
Protokollfihrer: Niederhammer Thomas
Sachverstandige

Niederschrift Uber die offentliche Sitzung des
Technischen- und Umweltausschusses am 18.09.2019

Vorbericht:

Sitzungsverlauf:

Bauabteilungsleiter Riester fuhrt aus, dass der Antragsteller beabsichtigt, das bestehende
Wohnhaus auf dem GrundstUck FlurstOcknummer 1824/1, Am Rebberg 12, abzubrechen und
durch ein Einfamilienwohnhaus mit Doppelgarage und Schuppen zu ersetzen.

Das BaugrundstUck liegt im nichtGberplanten Innenbereich, sodass die Zuldssigkeit dieses Vor-
habens nach Paragraph 34 Baugesetzbuch zu beurteilen ist. Da sich das Bauvorhaben hinsicht-
lich Art und MaB der baulichen Nutzung, der Bauweise und der Grundstucksfl&che, die Uber-
baut werden soll, in die Eigenart der nGheren Umgebung einfugt und die ErschlieBung gesi-
chert ist, kann das Einvernehmen erteilt werden.

Da das Bestandsgebdude sehr schdn eingegrunt ist und das Baugrundstick an den AuBenbe-
reich sowie an ein Landschaftsschutzgebiet grenzt, wére es winschenswert, wenn beim Abriss
und Neubau der Baumbestand, soweit als méglich, erhalten werden kann, wdhrend den Bau-
maBnahmen geschutzt wird und fUr den Verlust von moglicherweise gerodeten B&umen wie-
der mindestens zwei heimische Baume nachgepflanzt werden (zum Beispiel: Acer campestre —
Hochstamm oder Carpinus betulus — Hochstamm — wahlweise auch andere Alternativen zum
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Beispiel: Apfel-, Birnen- Zwetschgen- oder Kirschb&ume).

FUr den Fall, dass die vorhandene Abwasserleitung bis zum Anschluss am 6ffentlichen Kanal
erneuert werden sollte, ist ein Anfrag auf Entwdasserungsgenehmigung erforderlich.

Da die Hausanschlussleitung ab dem Schieber neu versetzt werden muss, ist vor dem Abriss
dringend ein Ortstermin mit dem Wasserversorger erforderlich.
FOr das Trinkwasser muss noch ein Antrag auf Verdnderung gestellt werden.

Beschluss:

Der Technische- und Umweltausschuss stimmt dem Bauantrag — wie vorgetragen — einstimmig
zu und erteilt das erforderliche Einvernehmen.

11 Ja-Stimmen |0 Nein-Stimmen |0 Enthaltungen




Gemeinde Rielasingen-Worblingen Amt: Bauverwaltungsamt

Drucksache Nr.: 48/2019 TUA/S \Anlogen: 0 Sachbearbeiter: Hartmut Riester
Erstelldatum TOP: 06.08.2019 Az.: 023.22; 023.222; 632.6
Vorberatung / /

Einzuladen:

Tagesordnungspunkt Nr. 1 b: | Bauvoranfrage zur Errichtung einer Dachterrasse auf
dem Garagenflachdach mit Zugang vom Erdgeschoss
auf dem Grundstick Flursticknummer 5223/1, Worbel-
hag 14 A, 78239 Rielasingen-Worblingen im Bebau-
ungsplangebiet "OberstraB"

Anwesende: (e) = entschuldigt (V)= Verfretung
Vorsitzender: Baumert R. X ||
Gemeinderat: |Reckziegel L. [[X]|Brielmann V. X | Akyildiz J. X |Gold J. X
[] [] [] []
Reutemann H. |[X] | Caserotto R. X] | Frank S. X] | Méhrle K. X
[] [] [] []
Rohr K. X] | Feuerstein S. X [] []
[] [] [] []
[]
]
ProtokollfUhrer: Niederhammer Thomas
Sachverstandige

Niederschrift Uber die offentliche Sitzung des
Technischen- und Umweltausschusses am 18.09.2019

Vorbericht:

Sitzungsverlauf:

Bauabteilungsleiter Riester fuhrt aus, dass die Anfragesteller beabsichtigen, auf der bestehen-
den Garage eine Terrasse mit Geldnder zu errichten.

Aus bauplanungsrechtlicher Sicht wird festgestellt, dass gemdaB Paragraph ? Ziffer 9.5 der plo-
nungsrechtlichen Festsetzungen des einschldgigen Bebauungsplanes Garagen mit Flachda-
chern mindestens extensiv zu begriunen sind.

Sofern die angefragte Terrasse zugelassen werden sollte, ist das Einvernehmen zu einer Befrei-
ung von dieser Vorschrift erforderlich.

Weiterhin wird darauf hingewiesen, dass die Terrasse nahezu vollstandig auBerhalb der zuldssi-
gen Uberbaubaren Grundsticksfldche errichtet werden soll. Wahrend in Paragraph 4 der bau-
planungsrechtlichen Festsetzungen ausdricklich geregelt ist, dass Garagen auch auBerhalb
der zulassigen Uberbaubaren Fldchen errichtet werden durfen, gibt es keine entsprechende
Vorschrift, die die Terrasse explizit zuldsst. In Paragraph 7 Ziffer 7.1 der planungsrechtlichen Fest-
sefzungen ist zwar geregelt, dass Nebenanlagen im Sinne von Paragraph 14 Absatz 1 Baunut-
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zungsverordnung auBerhalb der zul@ssigen Uberbaubaren Fldchen zuldssig sind. Aber eine Ter-
rasse, die unmittelbar an das Wohnhaus angebaut werden soll, ist Teil eines Wohnhauses und
nicht eine Nebenanlage. Insoweit ware auch eine Befreiung von Paragraph 4 der planungs-
rechtlichen Festsetzungen erforderlich. In diesem Zusammenhang ist darauf hinzuweisen, dass
die EigentUmer der &stlich und sudlich angrenzenden Grundsticke Einwendungen gegen die-
se Terrasse erhoben haben. Dies ist bei der Entscheidung Uber das Einvernehmen zu einer Be-
freiung geman Paragraph 31 Absatz 2 Baugesetzbuch zu berGcksichtigen.

Beschluss:

Nachdem die Bauvoranfrage aufgrund der Gefahr der Schaffung eines Prézedenzfalles von
Seiten des Gremiums mehrheitlich kritisch betrachtet wird, wird die Erteilung des Einvernehmens
mit groBer Stimmenmehrheit abgelehnt.

0 Jo-Stimmen | 9 Nein-Stimmen |2 Enthaltungen




Gemeinde Rielasingen-Worblingen Amt: Bauverwaltungsamt

Drucksache Nr.: 49/2019 TUA/S \Anlogen: 0 Sachbearbeiter: Hartmut Riester
Erstelldatum TOP: 08.08.2019 Az.: 023.22; 023.222; 632.6
Vorberatung / /

Einzuladen:

Tagesordnungspunkt Nr. 1 ¢: | Bauvanirag zum Abbruch des vorhandenen Wohnhau-
ses mit Okonomiegebdude sowie Neubau von zwei
Mehrfamilienhausern mit 8 Wohneinheiten beziehungs-
weise 6 Wohneinheiten auf dem Grundstick Flurstick-
nummer 1916/3, OberdorfstraBe 9 und 9 A, 78239
Rielasingen-Worblingen im nichtuberplanten Innenbe-

reich(]
Anwesende: (e) = entschuldigt (V) = Vertretung
Vorsitzender: Baumert R. X [ ]
Gemeinderat: |ReckziegelL. |[X] |Brielmann V. DX | Akyildiz J. X | Gold J. X
[] [] [] []
Reutemann H. |[X] | Caserotto R. X | Frank S. X] | Méhrle K. X
[] [] [] []
Rohr K. X | Feuerstein S. X [] []
[] [] [] []
[]
]
ProtokollfUhrer: Niederhammer Thomas
Sachverstandige

Niederschrift Uber die offentliche Sitzung des
Technischen- und Umweltausschusses am 18.09.2019

Vorbericht:

Sitzungsverlauf:

Bauabteilungsleiter Riester informiert, dass die Antragstellerin beabsichtigt, auf dem GrundstGck
FlurstGcknummer 1916/3 das bestehende Wohnhaus mit Scheune komplett abzubrechen und
stattdessen zwei Mehrfamiliengebdude mit Flachdach (2 Grad Dachneigung) zu errichten.
Beim groBeren Gebdude A, welches relativ nahe der OberdorfstraBe geplant ist, ist eine Ladnge
von 22,93 Meter, eine Breite von ganz Uberwiegend 12,07 Meter sowie eine Geb&udehdhe von
8.52 Meter beziehungsweise 8,57 Meter geplant. In diesem Wohngebdude sind 8 Wohneinhei-
ten vorgesehen.

Im rOckwartigen, westlichen GrundstUcksteil ist die Errichtung des Hauses B mit einer ganz
Uberwiegenden Gebdudeldnge von 22,13 Meter, einer Breite von ganz Gberwiegend 9,43 Me-
ter sowie einer Gebdudehdhe von 8,68 Meter beziehungsweise 92,01 Meter geplant. FUr dieses
Gebdude sind 6 Wohneinheiten vorgesehen. FUr die insgesamt 14 Wohneinheiten sind in der
Tiefgarage 13 Stellplatze sowie oberirdisch direkt unmittelbar der OberdorfstraBe zugeordnet

7 Stellplatze geplant.
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Aus bauplanungsrechtlicher Sicht wird zu diesem Bauvorhaben wie folgt Stellung genommen:

Das Grundstuck FlurstGcknummer 1916/3 liegt an der OberdorfstraBe im Geltungsbereich des
Bebauungsplanes ,Hinterm Dorf". Dieser Bebauungsplan aus dem Jahre 1961 besteht aus ei-
nem Gestaltungsplan sowie einem StraBen- und Baufluchtenplan. Der Textteil wurde als Polizei-
verordnung erlassen und durfte deshalb Kraft Gesetz nicht mehr anzuwenden sein. Da in der
Gemeindeverwaltung keine Unterlagen Uber eine férmliche Uberleitung des StraBen- und Bau-
fluchtenplans sowie des Gestaltungsplans gefunden wurden geht die Verwaltung davon aus,
dass dieses Bauvorhaben ausschlieBlich gemaB Paragraph 34 Baugesetzbuch zu beurteilen ist.

Die zwei relativ groBen Baukdrper, die traufstdndig zur OberdorfstraBe stehen und aufgrund des
gewdhlten Flachdachs optisch dreigeschossig in Erscheinung treten, wirken gegentber der
nordlichen und sudlichen Bebauung sehr méchtig und als Fremdkrper. Allerdings wird darauf
hingewiesen, dass die bestehenden Gebdude in der FeuerwehrstraBe 24 und 26 auch stattli-
che Volumina haben, wobei es sich dort um zwei Wohntrakte mit landwirtschaftlichen Gebdu-
den handelt. Auf der westlichen Teilfldche des Grundstuckes FlurstOcknummer 35/1, hat die
Gemeinde zudem kurzlich auch einem vergleichbar groBen Baukdrper zugestimmt. Allerdings
hat der dortige Antragsteller ein Satteldach gewdhlt, sodass das Gebdude deutlich weniger
als Fremdkorper wirkt. Leider wird auch in der aktuellen Rechtsprechung noch die Auffassung
vertreten, dass die Dachform und Dachneigung bei der Beurteilung, ob sich ein Bauvorhaben
in die vorhandene Umgebungsbebauung einfugt, kein maBgebendes Kriterium nach Para-
graph 34 Baugesetzbuch ist und deshalb vernachl&ssigt werden muss.

Dass sich das Bauvorhaben als reine Wohnbebauung hinsichtlich der Art der baulichen Nut-
zung gut in die Nachbarschaft einfugt, ist unbestritten. Zum MaB der baulichen Nutzung ist fest-
zustellen, dass sich das Gebd&ude aufgrund des gewdhlten Flachdachs mit einer NN-H&he von
maximal 431.27 im Rahmen der Umgebungsbebauung von 431.85 (LutherstraBe 13) und 433.3
(OberdorfstraBe 7) bewegt.

Auch hinsichtlich der Grundstucksfladche, die Uberbaut werden soll, bewegen sich beide Ge-
bdude noch im Rahmen des Wohnbauvorhabens, dem kuUrzlich auf der westlichen Teilfléche
des GrundstUckes FlurstGcknummer 35/1 zugestimmt wurde. In Paragraph 34 Absatz 1 letzter
Halbsatz wird festgelegt, dass das Ortsbild nicht beeintrachtigt werden darf. Obwohl, wie be-
reits ausgefuhrt, das Gebd&ude aufgrund seiner traufstndigen Stellung und dem gewdhlten
Flachdach als Fremdkorper wahrgenommen werden wird und damit zu stadtebaulichen
Spannungen fUhren kann, kann seitens der Verwaltung nicht definitiv bestatigt werden, dass
dies unter BerUcksichtigung der aktuellen Rechtsprechung zu einer Beeintrachtigung des Orts-
bildes fuhrt. Die Anforderungen an eine Beeintrdchtigung werden von der Rechtsprechung
generell als hoch eingeschatzt.

Als weiteres Erfordernis fUr dieses Bauvorhaben muss gemdaB Paragraph 34 Absatz 1 Baugesetz-
buch die ErschlieBung gesichert sein. Wahrend die verkehrsmdadBige ErschlieBung kein Problem
darstellt, muss aus entwdasserungstechnischer Sicht darauf hingewiesen werden, dass sich auf-
grund einer hydraulischen Berechnung eines Fachburos ergeben hat, dass die Abwasserleitung
sich im Einstau befindet und deshalb soviel als méglich Regenwasser zurickgehalten bezie-
hungsweise auf dem GrundstUck versickert werden muss. In Anbetracht der zwei groBen Bau-
korper und der ebenfalls sehr groB dimensionierten Tiefgarage ist gegenwdartig nicht gewahr-
leistet, dass diese Voraussetzungen zum jetzigen Zeitpunkt gegeben sind. Der Antragsteller muss
dies gegenuber der Fachbehdrde und der Gemeinde nachweisen. Seitens der Verwaltung
wird die Auffassung vertreten, dass vor diesem Hintergrund zwingend eine Dachbegrinung zu
realisieren ist, die dem RUckhalt des Niederschlagswassers dient.

Seitens der Wasserversorgung wird darauf hingewiesen, dass ein Trinkwasserantrag zu stellen ist
und der bestehende Trinkwasseranschluss zurGckgebaut werden muss. Vor Abriss ist deshalb
dringend mit der Wasserversorgung ein Ortstermin zu vereinbaren.




Sofern das Gremium dem Bauvorhaben nicht zustimmen kann, bliebe neben der bisher nicht
gesicherten entwdsserungstechnischen ErschlieBung nur noch die Mdglichkeit, Uber die Aufstel-
lung eines Bebauungsplanes die Planungshoheit der Gemeinde auszuUben. In der Folge kénn-
te dann beim Landratsamt Konstanz die ZurUckstellung der Entscheidung Uber diesen Bauan-
trag fur die Dauer eines Jahres beantragt werden. Allerdings wird darauf hingewiesen, dass
hierfUr nur noch ein sehr, sehr enges Zeitfenster zur VerflUgung steht. Zudem ist es erforderlich,
dass ein Plankonzept vorliegt, bei dem erkennbar ist, dass das Bauvorhaben diesem stadte-
baulichen Konzept widerspricht.

Bauabteilungsleiter Riester betont, dass bei jeweils 6 und 8 Wohneinheiten insgesamt 20 Stell-
platze vorgesehen sind. Somit werde die nach der LBO vorgeschriebene Zahl von 1 Stellplatz
pro Wohneinheit bei dem Bauvorhaben Uberschritten.

Aus der sich anschlieBenden sehr regen Diskussion wird deutlich, dass die Mehrheit des Gremi-
ums bei dem vorliegenden Projekt eine Beeintrachtigung des Ortsbildes befUrchtet. Zudem
seien gerade im Ortskern von Rielasingen bereits genigend Bausinden zu konstatieren. Des
Weiteren wird darauf hingewiesen, dass massive Einwendungen von Seiten der Nachbarschaft
vorliegen. Auch wird die Anzahl der vorgesehenen Stellpldtze gerade in diesem prdkeren Be-
reich der OberdorfstraBe als zu gering erachtet.

Allerdings wird aus der Mitte des Gremiums auch Selbstkritik dahingehend geUbt, dass man es
seit Jahren versGume, bestehende Bebauungspldne zu Uberarbeiten. Auch wird bedauert,
dass laut Auskunft des Landratsamtes die frUheren StraBen- und Baufluchtenpldne nicht mehr
gelten. In diesem Zusammenhang werde zur Zeit geprift, ob auch eine spatere Uberleitung der
StraBen- und Baufluchtenpldne in gultigen Bebauungspldnen rechtlich noch moglich sei.
Mehrheitlich ist sich das Gremium darUber einig, auf jeden Fall das betreffende Gebiet zu
Uberplanen und hier ein ansprechendes stddtebauliches Konzept zu erstellen, nachdem gera-
de im Bereich der OberdorfstraBe noch einige dhnliche groBe Baugrundsticke vorhanden
sind.

AbschlieBend betont Bauabteilungsleiter Riester, dass die vorgeschlagene Dachbegrinung
auch im Wege einer evil. Entwasserungsgenehmigung gefordert werden kann.

Der BUrgermeister macht den Vorschlag, die Aufstellung eines Bebauungsplanes in der néch-
sen Gemeinderatssitzung auf die Tagesordnung zu nehmen. In diesem Zusammenhang besteht
Einigkeit im Gremium, dass anstelle der Finanz- und Sozialausschusssitzung am 09.10.2019 dann
aus terminlichen Grinden eine Gemeinderatssitzung vorgesehen wird.

Allerdings wird auch zu Bedenken gegeben, dass im Hinblick auf die Aufstellung neuer Bebau-
ungspl@ne der Bauabteilung die entsprechenden personellen Resourcen an die Hand gege-
ben werden sollen und hier auch die Uberarbeitung vorhandener Bebauungspléne in stadte-
baulicher Hinsicht die Bereitstellung finanzieller Mittel erfordert.

Beschluss:

Auf Vorschlag des BUrgermeisters ist sich das Gremium einstimmig darUber einig, zum jetzigen
Zeitpunkt die Zustimmung zum vorliegenden Bauantrag aus Fristwahrungsgrinden zu versagen
und in der nGchsten Gemeinderatssitzung am 13.10.2019 ein Bebauungsplanverfahren auf den
Weg zu bringen.

11 Jo-Stimmen |0 Nein-Stimmen |0 Enthaltungen




Gemeinde Rielasingen-Worblingen Amt: Bauverwaltungsamt

Drucksache Nr.: 50/2019 TUA/S \Anlogen: 0 Sachbearbeiter: Hartmut Riester
Erstelldatum TOP: 13.08.2019 Az.: 023.22; 023.222; 632.6
Vorberatung / /

Einzuladen:

Tagesordnungspunkt Nr. 1 d: | Bauvanirag zum Abbruch eines bestehenden Wohnhau-
ses sowie Neubau eines Zweifamilienhauses mit Car-
port und Garage auf dem Grundstick Flurstick-
nummer 7603, SchrotzburgstraBe 11, 78239 Rielasingen-
Worblingen im Bebauungsplangebiet "Kirchacker-
Zelgle - 2. Anderung"’

Anwesende: (e) = entschuldigt (V) = Vertretung
Vorsitzender: Baumert R. X [ ]
Gemeinderat: |Reckziegel L. [[X]|Brielmann V. X | Akyildiz J. X |Gold J. =
[] [] [] []
Reutemann H. |[X] | Caserotto R. X | Frank S. X | Mdhrle K. X
[] [] [] []
Rohr K. X] | Feuerstein S. X [] []
[] [] [] []
[]
[]
Protokollfihrer: Niederhammer Thomas
Sachverstandige

Niederschrift Uber die offentliche Sitzung des
Technischen- und Umweltausschusses am 18.09.2019

Vorbericht:

Sitzungsverlauf:

Bauabteilungsleiter Riester fuhrt aus, dass die Antragsteller beabsichtigen, das bestehende
Gebdude abzubrechen und durch ein Zweifamilienwohnhaus mit Garage und Carport zu er-
setzen. Das Gebdude soll eingeschossig mit einem Satteldach bei einer Dachneigung von

38 Grad sowie die Garage mit dem Carport mit Flachdach ausgefUhrt werden.

Aus bauplanungsrechtlicher Sicht wird zu diesem Bauvorhaben im Bebauungsplangebiet
»Kirchdcker Zelgle — 2. Anderung" wie folgt Stellung genommen:

1. Mit der geplanten groBflachigen Terrasse soll die sUdliche Baugrenze auf einer Breite
von zirka 13 Meter und einer Tiefe von zirka 2,50 Meter Gberschritten werden. Da diese
Uberschreitung Richtung freies Feld geht, bestehen aus bauplanungsrechtlicher Sicht
keine Bedenken, das Einvernehmen zur entsprechenden Befreiung zu erteilen.

2. GemaB Paragraph 5 Ziffer 5.1 der textlichen Festsetzungen des Bebauungsplanes ist for
jede Wohneinheit mindestens ein Garagenplatz auszuweisen. Fir Wohneinheiten mit
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mehr als zwei Zimmern ist ein zusatzlicher Stellplatz auszuweisen.

Da es sich um zwei Wohneinheiten handelt, mUssten nach dieser Vorschrift zwei Gara-
gen hergestellt werden. Geplant sind allerdings eine Garage und ein Carport. Da ein
Carport jedoch die vergleichbaren Funktionen erfullt wie eine Garage, wird die Auffas-
sung vertreten, dass mit der vorliegenden Planung dieser Anforderung Rechnung ge-
tragen wird.

Da in beiden Wohneinheiten mehr als zwei Zimmer vorgesehen sind, muss nach der
genannten Vorschrift zusatzlich jeweils ein Stellplatz nachgewiesen werden. Dieser
Stellplatz ist jeweils unmittelbar vor der Garage beziehungsweise dem Carport geplant,
sodass es sich bei der Garage und dem Carport jeweils um einen sogenannten ,,ge-
fangenen* Stellplatz handelt.

3. GemdaB Paragraph 7 Ziffer 7.2 der textlichen Festsetzungen des Bebauungsplanes darf
die H6he der Wohngebdude von der endgultigen festgelegten Geldndehdhe bis zur
Traufe bei eingeschossigen Gebduden 3,5 Meter nicht Gberschreiten. Abweichend
hiervon planen die Antragsteller eine Traufhdhe von 3,74 Meter.

Das bedeutet, dass die zuldssige Trauthdhe um 0,24 Meter Uberschritten wird. Sofern
dieser Uberschreitung zugestimmt wird, kann das Einvernehmen zur erforderlichen Be-
freiung erteilt werden. Diese Abweichung bewegt sich aus stadtebaulicher Sicht noch
im zumutbaren Rahmen.

Nachbareinwendungen liegen bis Dato keine vor.

4. GemaB Paragraph 9 Ziffer 9.5 der textlichen Festsetzungen des Bebauungsplanes ist
auf jedem Baugrundstick je 400 Quadratmeter GrundstUcksfldche ein Baum zu pflan-
zen. Hierbei sind einheimische, groBkronige Laubbdume zu verwenden. Aufgrund die-
ser Vorgabe ist ein Plan mit den geplanten Baumpflanzungen nachzureichen. Dabei
sollte der Gehdlzbestand zum Ortsrand hin erhalten werden.

5. Seitens der Wasserversorgung wird darauf hingewiesen, dass ein Trinkwasserantrag ein-
zureichen ist. Vor Beginn der Abrissarbeiten ist mit dem Versorger ein Ortstermin zu ver-
einbaren.

AbschlieBend wird darauf hingewiesen, dass auf Seite 3 des Antragsformulars die Unterschrift
des Bauherrn fehlt.

Beschluss:

Der Technische- und Umweltausschuss erteilt einstimmig — wie vorgetragen - seine Zustimmung
zum vorliegenden Bauantrag und das Einvernehmen zu den erforderlichen Befreiungen.

11 Ja-Stimmen |0 Nein-Stimmen |0 Enthaltungen




Gemeinde Rielasingen-Worblingen Amt: Bauverwaltungsamt

Drucksache Nr.: 51/2019 TUA/S \Anlogen: 0 Sachbearbeiter: Hartmut Riester
Erstelldatum TOP: 14.08.2019 Az.: 023.22; 023.222; 632.6
Vorberatung TUA/G am 10.04.2019 / /

Einzuladen:

Tagesordnungspunkt Nr. 1 e: | Antrag auf Nutzungsanderung von ehemaliger Tank-
stelle mit Wartungsdienst in Autohandel mit Montage-

dienst sowie Einbau einer Gastronomie und Auf-

stockung des bestehenden Gebaudes fir Wohnnutzung
mit 3 Wohneinheiten auf dem Grundstick Flurstick-
nummer 3170/1, Singener StraBe 6, 78239 Rielasingen-
Worblingen im Bebauungsplangebiet "Muhlezelgle Sud"

Anwesende: (e) = entschuldigt (V) = Vertretung
Vorsitzender: Baumert R. 4 []
Gemeinderat: |ReckziegelL. |[X] |Brielmann V. DX | Akyildiz J. X | Gold J. X
[] [] [] []
Reutemann H. |[X] | Caserotto R. X | Frank S. X] | Méhrle K. X
[] [] [] []
Rohr K. X | Feuerstein S. X [] []
[] [] [] []
[]
[]
Protokolifihrer: Niederhammer Thomas
Sachverstandige

Niederschrift Uber die offentliche Sitzung des
Technischen- und Umweltausschusses am 18.09.2019

Vorbericht:

Sitzungsverlauf:

Dieses Bauvorhaben wurde vor Eintritt in die Tagesordnung vom BUrgermeister abgesetzt.

Beschluss:

Ja-Stimmen | Nein-Stimmen | Enthaltungen




Gemeinde Rielasingen-Worblingen Amt: Bauverwaltungsamt

Drucksache Nr.: 52/2019 TUA/S \Anlogen: 0 Sachbearbeiter: Hartmut Riester
Erstelldatum TOP: 16.08.2019 Az.: 023.22; 023.222; 632.6
Vorberatung / /

Einzuladen:

Tagesordnungspunkt Nr. 1 f: Bauantrag im vereinfachten Baugenehmigungsverfah-
ren zur Errichtung einer Plakatwerbetafel auf Monofu3
fur die wechselnde Produkiwerbung auf dem Grund-
stuck Flursticknummer 3048/3, Worblinger StraBBe 33,
78239 Rielasingen-Worblingen im Bebauungsplange-
biet "Gewerbegebiet | - in der Fassung der 2. Ande-

rung”
Anwesende: (e) = entschuldigt (V) = Vertretung
Vorsitzender: Baumert R. X [ ]
Gemeinderat: |ReckziegelL. |[X] |Brielmann V. DX | Akyildiz J. X | Gold J. X
[] [] [] []
Reutemann H. |[X] | Caserotto R. X | Frank S. X] | Méhrle K. X
[] [] [] []
Rohr K. X | Feuerstein S. X [] []
[] [] [] []
[]
]
ProtokollfUhrer: Niederhammer Thomas
Sachverstandige

Niederschrift Uber die offentliche Sitzung des
Technischen- und Umweltausschusses am 18.09.2019

Vorbericht:

Sitzungsverlauf:

Bauabteilungsleiter Riester legt dar, dass die Antragstellerin beabsichtigt, im norddstlichen Be-
reich des GrundstUcks FlurstGcknummer 3048/3 auBerhalb der zuldssigen Uberbaubaren Grund-
stUcksfldche eine 3,80 Meter breite und 2,80 Meter hohe Plakatwerbetafel fUr die wechselnde
Produktwerbung auf einem 2,50 Meter hohen MonofuB zu errichten. Die Gesamthdhe betragt
somit 5,30 Meter. Diese Werbetafel dient nicht einer Produktwerbung an der Stétte der Leis-
tung. Das Baugrundstuck ist als Allgemeines Wohngebiet ausgewiesen.

Aus bauplanungsrechtlicher Sicht wird, wie bereits vorgetragen, darauf hingewiesen, dass die
Werbeanlage vollstandig auBerhalb der zuldssigen Uberbaubaren Grundsticksfldche errichtet
werden soll und daher gegen diese Festsetzung des Bebauungsplans verstdBt. Bei der Fremd-

werbeanlage handelt es sich aus bauplanungsrechtlicher Sicht um einen nicht stérenden Ge-
werbebetrieb.
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Ergdnzend ist hierzu festzustellen, dass nach der Rechtsprechung des Bundesverwaltungsge-
richts und des Verwaltungsgerichtshofs Baden Wurttemberg eine Werbeanlage der AuBen-
werbung, die eine bauliche Anlage im Sinne des Paragraphen 29 Satz 1 Baugesetzbuch ist und
Fremdwerbung zum Gegenstand hat, bauplanungsrechtlich eine eigenstdndige Hauptnutzung
gemaB Paragraphen 2 fortfolgende Baunutzungsverordnung darstellt. Bei der geplanten Wer-
beanlage sind die vorgenannten Voraussetzungen gegeben, sodass hierbei von einer bauli-
chen Hauptanlage auszugehen ist.

Das Bauvorhaben widerspricht daher den vorgenannten Festsetzung des Bebauungsplans.

Eine Ausnahmeregelung hiervon ist in den Festsetzungen des Bebauungsplans ,,Gewerbege-
biet | in der Fassung der 2. Anderung" nicht vorgesehen. Gemé&B Paragraph 31 Absatz 2 Bau-
gesetzbuch kann von den Festsetzung eines Bebauungsplanes befreit werden, wenn die
GrundzUge der Planung nicht berGhrt werden und

1. Grunde des Wohls der Allgemeinheit die Befreiung erfordern oder

2. die Abweichung sté@dtebaulich vertretbar ist oder

3. die DurchfUhrung des Bebauungsplans zu einer offenbar nicht beabsichtigten Harte fUh-
ren wirde
und wenn die Abweichung auch unter Wirdigung nachbarlicher Interessen mit den 6f-
fentlichen Belangen vereinbar ist.

GrUnde fUr die Erteilung einer Befreiung von den festgesetzten Gberbaubaren Grundstucksfla-
chen liegen nicht vor, da unabhdngig von den sonstigen Tatbestandsvoraussetzungen des
Paragraphen 31 Absatz 2 Baugesetzbuch solche Befreiungen nur Randkorrekturen beinhalten
durfen.

Im vorliegenden Fall wirde bei Zulassung einer Befreiung von der Festsetzung Uber die Uber-
baubare GrundstUcksfléche eine faktische Anderung des Bebauungsplans erfolgen, die kei-
nesfalls Gegenstand von Befreiungen sein kann und darf.

Die Werbeanlage fUr Fremdwerbung widerspricht daher den oben genannten bauplanungs-
rechtlichen Vorschriften.

GemdaB Paragraph 23 Absatz 5 Baunutzungsverordnung kénnen, wenn im Bebauungsplan
nichts anderes festgesetzt ist, auf den nicht Uberbaubaren Grundsticksfldchen Nebenanlagen
im Sinne des Paragraphen 14 zugelassen werden. Das gleiche gilt fur bauliche Anlagen, soweit
sie nach Landesrecht in den Abstandsfldchen zuldssig sind oder zugelassen werden kénnen.

Unabhdngig vom oben dargestellten Sachverhalt wird die Auffassung vertreten, dass auch aus
stddtebaulicher Sicht in diesem allgemeinen Wohngebiet eine Werbeanlage in der beantrag-
ten GréBenordnung nicht vertretbar ist, so dass diese Werbeanlage nicht zugelassen werden
sollte.

Beschluss:

Diesem Vortrag der Verwaltung schlieBt sich das Gremium vollinhaltlich an und versagt ein-
stimmig die Erteilung des Einvernehmens, nachdem das Vorhaben im allgemeinen Wohnge-
biet liegt und daher aus stddtebaulichen Grinden nicht vertretoar ist.

11 Ja-Stimmen |0 Nein-Stimmen |0 Enthaltungen




Gemeinde Rielasingen-Worblingen Amt: Bauverwaltungsamt

Drucksache Nr.: 53/2019 TUA/S \Anlogen: 0 Sachbearbeiter: Hartmut Riester
Erstelldatum TOP: 27.08.2019 Az.: 023.22; 023.222; 632.6
Vorberatung / /

Einzuladen:

Tagesordnungspunkt Nr. 1 g: | Anderungsanirag/Bauvoranfrage zum Umbau des be-
stehenden Wohnhauses sowie Anbau einer Garage
auf dem Grundstuck Flurstucknummer 1950/5, Rielasin-
ger StraBe 11 B, 78239 Rielasingen-Worblingen im Be-
bauungsplangebiet "Beim Hardrain"

Anwesende: (e) = entschuldigt (V)= Verfretung
Vorsitzender: Baumert R. X ||
Gemeinderat: |Reckziegel L. [[X]|Brielmann V. X | Akyildiz J. X |Gold J. X
[] [] [] []
Reutemann H. |[X] | Caserotto R. X] | Frank S. X] | Méhrle K. X
[] [] [] []
Rohr K. X] | Feuerstein S. X [] []
[] [] [] []
[]
]
ProtokollfUhrer: Niederhammer Thomas
Sachverstandige

Niederschrift Uber die offentliche Sitzung des
Technischen- und Umweltausschusses am 18.09.2019

Vorbericht:

Sitzungsverlauf:

Bauabteilungsleiter Riester erinnert daran, dass sich der Technische- und Umweltausschuss be-
reits in seiner Sitzung am 17.07.2019 mit einer Bauvoranfrage zum Umbau des bestehenden
Wohnhauses (DachgeschoB mit Flachdach, Terrassen- und BalkonUberdachung, neuer Ein-
gangsbereich) sowie dem Anbau einer Garage auf dem Grundstuck Flurstcknummer 1950/5
befasst habe.

Damals wurde die Bauvoranfrage mit groBer Stimmenmehrheit abgelehnt, da das vorgesehe-
ne Flachdach aus stadtebaulichen Grinden nicht auf Zustimmung stiel3.

Zudem wurden die beantragten Befreiungen vom Bebauungsplan insgesamt als zu massiv be-
trachtet und insofern die Gefahr der Schaffung eines Prézedenzfalls befUrchtet.

AuBerdem war darauf hingewiesen worden, dass das bestehende Leitungsrecht nicht Uber-
baut werden darf.

Aufgrund dieser Beschlusslage hat der Anfragesteller gednderte Pl&ne eingereicht.

Nach Aussage des Planverfassers wurde bei der neuen Planung die Uberdachung des Lei-
tungsrechts im nérdlichen Bereich weggelassen. Weiterhin wurde die urspringlich geplante
Dachform “Flachdach" abgedndert zu einem Zeltdach. Die Traufe im Nordbereich seiim Ver-
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gleich zum bestehenden einhufigen Satteldach zurGck genommen und als Balkon gestaltet.
Die Terrasse im sudlichen Bereich sei mit einer Pergola im ObergeschofB eingefasst. Diese neh-
me die bisherigen bestehenden Héhen auf, solle aber nur als tfransparente Uberdachung in
Erscheinung treten. Die GeschoBfldche sei ebenfalls deutlich reduziert und Uberschreite die
Vorgaben des Bebauungsplanes nur noch geringfigig um zirka 8 Quadratmeter.

Aus bauplanungsrechtlicher Sicht wird zu dieser Bauvoranfrage wie folgt Stellung genommen:

FUr den geplanten Anbau einer Garage ist eine Gebdudehdhe von 2,90 Meter vorgesehen.
GemdaB Paragraph 2 Ziffer 2.3 der textlichen Festsetzungen des Bebauungsplans ,,Beim Hard-
rain® mussen Garagen eingeschossig mit einer Trauthdhe von héchstens 2,50 Meter mit Flach-
dachausfUhrung erstellt werden. Sollte dieser Garage zugestimmt werden, wdre eine Befreiung
von dieser Vorschrift erforderlich. Es wird allerdings darauf hingewiesen, dass direkt neben der
Garage eine offentliche Leitung in 2,60 Meter Tiefe verlegt ist und deshalb das Einvernehmen
zur Erstellung dieser Garage versagt werden sollte. DarGber hinaus ware aufgrund der geplan-
ten Uberlange der Grenzbebauung (Garage geplant und Garage Bestand) eine Abstandsflé-
chenbaulast erforderlich.

GemdaB Paragraph 7 Ziffer 7.2 der textlichen Festsetzungen des Bebauungsplans darf die Hohe
der Gebdude vom natirlichen Geldnde bis zur Traufe bei eingeschossigen Gebduden hdchs-
tens 4 Meter betragen. Aufgrund des gewdhlten Zeltdachs betrdgt die geplante Traufhdhe
zumindest an drei Seiten mindestens 5,75 Meter. Das bedeutet, dass die zuldssige Traufhdhe in
diesem Bereich um mindestens 1,75 Meter Uberschritten wird und fUr eine Befreiung das Einver-
nehmen der Gemeinde erforderlich ware. Bei einer Befreiung wdre zu berucksichtigen, ob ge-
gebenenfalls nachbarliche Belange beeintréchtigt werden.

Die im Bebauungsplan festgelegte Geschossfléchenzahl von 0,25 wird um 8 Quadratmeter be-
ziehungsweise 3 Prozent Uberschritten. Diese Uberschreitung wird fir vertretbar erachtet - auch
im Hinblick auf fr0her ausgesprochene Befreiungen - sodass vorgeschlagen wird, das Einver-
nehmen zu einer entsprechenden Befreiung zu erteilen.

Im Erdgeschossgrundrissplan ist entlang der westlichen GrundstUcksgrenze eine bauliche Anlo-
ge., moglicherweise eine Grenzmauer, eingezeichnet. GemdaBs Paragraph 8 Ziffer 8.2 der textli-
chen Festsetzungen des Bebauungsplanes durfen seitliche und rGckwartige Einfriedungen nicht
héher als 1,20 Uber Gelé@nde sein, wobei Uberwiegend aus geschlossenem Mauerwerk beste-
hende Einfriedungen nicht gestattet sind. Sofern hier eine entsprechende Einfriedung geplant
ist, wére ebenfalls das Einvernehmen zu einer entsprechenden Befreiung erforderlich. Da es
aber keine weitergehenden Angaben zu dieser baulichen Anlage gibt — auch in der Baube-
schreibung nicht - , kann derzeit darGber keine Entscheidung getroffen werden.

AbschlieBend wird darauf hingewiesen, dass die Trinkwasserhausanschlussleitung nicht Uber-
baut werden darf.

Von Seiten der Verwaltung wird darauf hingewiesen, dass zur Zeit noch keine Einwendungen
aus der Nachbarschaft erhoben wurden.

Insgesamt wird die Auffassung vertreten, dass das Gebd&ude trotz der vorgesehenen Traufhdhe
sich insgesamt in den Bestand im betreffenden Gebiet einfUgt. Was die Errichtung einer Gara-
ge an dem vorhandenen Abwasserkanal anbelangt, wird darauf hingewiesen, dass nach dem
heutigen Stand der Technik eine Kanalsanierung im Bestand mittels Inliner erfolgen kann. Es
wird dabei angeregt, der Bauherrschaft aufzuerlegen, sich im Falle einer erforderlichen Sanie-
rung des Abwasserkanals im betreffenden Bereich zu einer KostenUbernahme zu verpflichten.
Auch im Vorfeld k&dnnen sowohl Zustand als auch Dimenionierung des Abwasserkanals mittels
Befahrung Uberpruft werden.




Beschluss:

Nachdem Uberwiegend die Auffassung vertreten wurde, dass sich das Bauvorhaben trotz der
beantragten Befreiungen in dem betreffenden Bereich einfugt, erteilt das Gremium mit groBer
Stimmenmehrheit das Einvernehmen zu den vorgetragenen notwendigen Befreiungen unter
der MaBgabe, dass die Verwaltung zusammen mit der Bauherrschaft im Vorfeld das Problem
mit dem Abwasserkanal durch die vorgesehene Garage abklart.

10 Ja-Stimmen |0 Nein-Stimmen | 1 Enthaltung




Gemeinde Rielasingen-Worblingen Amt: Bauverwaltungsamt

Drucksache Nr.: 54/2019 TUA/S \Anlogen: 0 Sachbearbeiter: Hartmut Riester
Erstelldatum TOP: 28.08.2019 Az.: 023.22; 023.222; 632.6
Vorberatung TUA/G am 29.05.2019 / /

Einzuladen:

Tagesordnungspunkt Nr. 1 h: | Bavantrag zur Errichtung eines Balkones auf dem
Grundstuck Flurstbcknummer 3687, Zwischen den We-
gen 44, 78239 Rielasingen-Worblingen im Bebauungs-
plangebiet "Zwischen den Wegen - 1. Anderung und
1. Erweiterung"

- Erneute Behandlung!]

Anwesende: (e) = entschuldigt (V) = Vertretung
Vorsitzender: Baumert R. X [ ]
Gemeinderat: |Reckziegel L. [[X]|Brielmann V. X | Akyildiz J. X |Gold J. =
[] [] [] []
Reutemann H. |[X] | Caserotto R. X | Frank S. X | Mdhrle K. X
[] [] [] []
Rohr K. X] | Feuerstein S. X [] []
[] [] [] []
[]
[]
Protokollfihrer: Niederhammer Thomas
Sachverstandige

Niederschrift Uber die offentliche Sitzung des
Technischen- und Umweltausschusses am 18.09.2019

Vorbericht:

Sitzungsverlauf:

Bauabteilungsleiter Riester erinnert daran, dass sich der Technische- und Umweltausschuss in
seiner Sitzung am 29.05.2019 mit einem Bauantrag zur Errichtung eines Balkons auf dem Grund-
stock FlurstGcknummer 3687 befasst hat. Dieser Balkon sollte 4 Meter tief und 8,62 Meter breit
errichtet werden. Es wurde seiner Zeit darauf hingewiesen, dass die ndrdliche Baugrenze mit
dem Balkon um zirka 2,6 Meter Uberschritten wird und dass hierfUr eine Befreiung nach Para-
graph 31 Absatz 2 Baugesetzbuch erforderlich sei.

Von den Festsetzungen des Bebauungsplans konne befreit werden, wenn die Grundzige der
Planung nicht berUhrt werden und Grunde des Wohls der Allgemeinheit die Befreiung erfordern
oder die Abweichung stddtebaulich vertretbar ist oder die DurchfUhrung des Bebauungsplans
zu einer offenbar nicht beabsichtigten Harte fUhren wirde. Die Abweichung muUsse auch mit
den nachbarlichen Interessen vereinbar sein. Da sich im Norden des Grundstucks landwirt-
schaftliche Fldchen befinden, hat die Verwaltung seinerzeit vorgeschlagen, dem Bauvorhaben
zuzustimmen und der notwendigen Befreiung das Einvernehmen zu erteilen. Dies umso mehr,
als vor einigen Jahren fur das &stlich gelegene GrundstUck FlurstGcknummer 3685 ebenfalls ei-
ner Befreiung fUr die Uberschreitung der nérdlichen Baugrenze fir einen Erker zugestimmt wur-




de.

Nachdem damals auch dartUber informiert wurde, dass das im Bebauungsplan festgesetzte
Pflanzgebot nicht umgesetzt wurde hat der Ausschuss damails einstimmig beschlossen, das Ein-
vernehmen zur erforderlichen Befreiung zu versagen.

Mit Schreiben vom 02.08.2019 hat das Landratsamt Konstanz mitgeteilt, dass bei der Prifung
dieses Antrages dem Landratsamt 2 Prédzedenzfdlle aufgefallen seien, bei denen es ebenfalls
Uberschreitungen der nérdlichen Baugrenze gab. Damals wurden jeweils Befreiungen mit dem
Einvernehmen der Gemeinde auf den GrundstUcken FlurstOcknummern 3684 und 3685 erteilt.

Unter Beachtung des Gleichbehandlungsgrundsatzes bittet das Landratsamt um nochmalige
Uberprifung dieses Bauantrags. Sollte die Gemeinde am Versagen des gemeindlichen Einver-
nehmens festhalten, bittet das Landratsamt um eine nachvollziehbar Differenzierung zu den
aufgefUhrten Przedenzfdllen.

Da die Verwaltung einen dhnlich gelagerten Fall sieht wie bei dem GrundstUck FlurstUcknum-
mer 3685, nicht jedoch bei dem Grundstick Flurstcknummer 3684 (Uberschreitung der Bau-
grenze lediglich um maximal 0,45 Meter), hat die Verwaltung seinerzeit vorgeschlagen, das
Einvernehmen zu einer Befreiung zu erteilen.

Das Gremium wird aufgrund des geschilderten Sachverhalts gebeten, seine damalige Ent-
scheidung zu Uberprifen und gegebenenfalls doch noch das Einvernehmen zur erforderlichen
Befreiung zu erteilen.

Beschluss:

Der Technische- und Umweltausschuss stimmt dem Bauantrag und damit verbunden der Ertei-
lung des Einvernehmens zur erforderlichen Befreiung zu unter der MaBgabe, dass das im Be-
bauungsplan festgesetzte Pflanzgebot realisiert wird.

5 Jo-Stimmen |2 Nein-Stimmen |4 Enthaltungen




Gemeinde Rielasingen-Worblingen Amt: Bauverwaltungsamt

Drucksache Nr.: 55/2019 TUA/S \Anlogen: 0 Sachbearbeiter: Hartmut Riester
Erstelldatum TOP: 17.09.2019 Az.: 023.22; 023.222; 632.6
Vorberatung / /

Einzuladen:

Tagesordnungspunkt Nr. 1 i: Antrag auf Befreiung von den Festsetzungen des Be-

bauungsplanes zur Errichtung eines Pools auf dem
Grundstuck Flursticknummer 1194/2, HardstraBBe 123,
78239 Rielasingen-Worblingen im Bebauungsplange-
biet "Am Singener Weg"(/(Roland Stork, HardstraBBe 123,
78239 Rielasingen-Worblingen)

Anwesende: (e) = entschuldigt (V) = Vertretung
Vorsitzender: Baumert R. X [ ]
Gemeinderat: |Reckziegel L. [[X]|Brielmann V. X | Akyildiz J. X |Gold J. X
[] [] [] []
Reutemann H. |[X] | Caserotto R. X | Frank S. X | Mdhrle K. X
[] [] [] []
Rohr K. X] | Feuerstein S. X [] []
[] [] [] []
[]
[]
Protokollfihrer: Niederhammer Thomas
Sachverstandige

Niederschrift Uber die offentliche Sitzung des
Technischen- und Umweltausschusses am 18.09.2019

Vorbericht:

Sitzungsverlauf:

Herr Riester gibt bekannt, dass nach Erstellung der Tagesordnung ein Antrag auf Befreiung von
den Festsetzungen des Bebauungsplans ,,Am Singener Weg" fur das GrundstUck FlurstUck-
nummer 1194/2 eingegangen sei. Sofern das Gremium damit einverstanden sei, kdnnte dieser
Antrag unter Verschiedenes wie folgt behandelt werden:

Der Antragsteller beabsichtigt, im nordwestlichen Bereich seines GrundstUcks FlurstGcknummer
1194/2 einen 9 Meter langen, 3 Meter breiten und 1,60 Meter tiefen Pool zu errichten. Dieser
Pool liegt vollst&ndig auBerhalb der im Bebauungsplan ausgewiesenen zuldssigen Gberbauba-
ren GrundstUcksfldche. Der Antragsteller bittet deshallb um eine Befreiung von den Festsetzun-
gen des Bebauungsplans gemdaB Paragraph 23 Absatz 5 Baunutzungsverordnung.

Sofern der Pool nicht héher als 1 Meter Uber Geldnde errichtet wird, wird vorgeschlagen, das
erforderliche Einvernehmen zur notwendigen Befreiung zu erteilen.




Beschluss:

Diesem Vorschlag der Verwaltung folgt das Gremium mit groBer Stimmenmehrheit.

10 Ja-Stimmen |0 Nein-Stimmen | 1 Enthaltung




Gemeinde Rielasingen-Worblingen

Amt: Hauptamt

Drucksache Nr.: 56/2019 TUA/O

\Anlogen: 0

Sachbearbeiter: Thomas Niederhammer

Erstelldatum TOP: 04.09.2019

Az.: 023.22; 023.222

Vorberatung

/ /

Einzuladen:

Tagesordnungspunkt Nr. 2:

Kenntnisnahme der niedergeschriebenen Beschlusse

der Vorsitzung

Anwesende: (e) = entschuldigt (V) = Vertretung
Vorsitzender: Baumert R. X [ ]
Gemeinderat: |Reckziegel L. [[X]|Brielmann V. X | Akyildiz J. X | Gold J. X
[] [] [] []
Reutemann H. |[X] | Caserotto R. X | Frank S. X] | Méhrle K. X
[] [] [] []
Rohr K. X] | Feuerstein S. X [] []
[] [] [] []
[]
[]

Protokollfihrer:

Niederhammer Thomas

Sachverstandige

Niederschrift Uber die offentliche Sitzung des

Technischen- und Umweltausschusses am 18.09.2019

Vorbericht:

Sitzungsverlauf:

Von den niedergeschriebenen BeschlUssen der Vorsitzung vom 17.07.2019 nimmt der Techni-

sche- und Umweltausschuss im Wege des Umlaufs Kenntnis. Einwendungen dagegen werden

nicht erhoben.

Beschluss:

Ja-Stimmen

Nein-Stimmen

| Enthaltungen




Gemeinde Rielasingen-Worblingen Amt: Bauverwaltungsamt

Drucksache Nr.: 57/2019 TUA/S \Anlogen: 0 Sachbearbeiter: Hartmut Riester
Erstelldatum TOP: 18.09.2019 Az.: 023.22; 023.222; 632.6
Vorberatung / /

Einzuladen:

Tagesordnungspunkt Nr. 3: Verschiedenes

Bauantrag zum Neubau eines Mehrfamilienhauses mit 6
Wohneinheiten und eines Mehrfamilienhauses mit 3
Wohneinheiten sowie Aufzug und Tiefgarage auf dem
Grundstuck Flurstbcknummer 35/1, Feuerwehrstra3e 24
A und OberdorfstraBe 4, 78239 Rielasingen-Worblingen
im Bebauungsplangebiet "Hinterm Dorf"

Anwesende: (e) = entschuldigt (V) = Vertretung
Vorsitzender: Baumert R. 4 []
Gemeinderat: |ReckziegelL. |[X] |Brielmann V. DX | Akyildiz J. X | Gold J. X
[] [] [] []
Reutemann H. |[X] | Caserotto R. X | Frank S. X] | Méhrle K. X
[] [] [] []
Rohr K. X | Feuerstein S. X [] []
[] [] [] []
[]
[]
Protokolifihrer: Niederhammer Thomas
Sachverstandige

Niederschrift Uber die offentliche Sitzung des
Technischen- und Umweltausschusses am 18.09.2019

Vorbericht:

Sitzungsverlauf:

Bauabteilungsleiter Riester informiert, dass die Antragstellerin mitgeteilt habe, dass vorerst nur
das Wohnhaus 1 entlang der OberdorfstraBe mit dem gesamten Untergeschoss (inkl. Tiefgara-
ge) ausgefihrt werden soll und diejenigen Gebdudeteile des Mehrfamilienhauses an der Feu-
erwehrstraBe (Wohnhaus 2) ab Oberkante Kellerdecke von der weiteren Bearbeitung ausge-
nommen wird.

Unter der MaBgabe, dass die Errichtung des Wohnhauses 2 innerhalb von 3 Jahren erfolgt,
wurde die sanierungsrechtliche Genehmigung zu dieser Anderung erteilt.

Beschluss:

Ja-Stimmen | Nein-Stimmen | Enthaltungen




Gemeinde Rielasingen-Worblingen Amt: Bauverwaltungsamt

Drucksache Nr.: 58/2019 TUA/S \Anlogen: 0 Sachbearbeiter: Hartmut Riester
Erstelldatum TOP: 19.09.2019 Az.: 023.22; 023.222; 632.6
Vorberatung / /

Einzuladen:

Tagesordnungspunkt Nr. 3 b: | Verschiedenes
Bauvorhaben auf dem Grundstick Flursticknummer
1737/8, Kolpingstr. 2, 78239 Rielasingen-Worblingen

Anwesende: (e) = entschuldigt (V) = Vertretung
Vorsitzender: Baumert R. X [ ]
Gemeinderat: |Reckziegel L. [[X]|Brielmann V. X | Akyildiz J. X |Gold J. X
[] [] [] []
Reutemann H. |[X] | Caserotto R. X | Frank S. X | Mdhrle K. X
[] [] [] []
Rohr K. X] | Feuerstein S. X [] []
[] [] [] []
[]
[]
Protokolifihrer: Niederhammer Thomas
Sachverstandige

Niederschrift Uber die offentliche Sitzung des
Technischen- und Umweltausschusses am 18.09.2019

Vorbericht:

Sitzungsverlauf:

Gemeinderat Reckziegel kommt auf die Aufstockung des Dachgeschosses im Bereich der Kol-
pingstr. 2 auf FIst.Nr. 1737/8 zu sprechen und bezeichnet diese BaumaBnahme als unglaublich
Massiv.

Bei Abfassen des Protokoll wird festgestellt, dass sich der Technische- und Umweltausschuss am
12.12.2018 mit der Aufstockung des Dachgeschosses zu einem Wohnraum auf dem GrundstUck
FIst.Nr. 1737/8 in der KolpingstraBe 2 befasst und dem Bauantrag insgesamt zugestimmt hat. Im
Rahmen des Bauantrages wird das bestehende Dach abgenommen und ein neues Dach mit-
einer Dachneigung von 25°, einem Kniestock von 0,68 m sowie einer Gaupe mit einem Balkon
auf der sudlichen Dachfldche mit einer Breite von ca. 3,60 m und auf der ndérdlichen Dachfla-
che mit einer Breite von ca. 5,10 m aufgebaut.

Die baurechtliche Genehmigung durch das Landratsamt Konstanz erfolgte dann am
07.03.2019.

Beschluss:

Ja-Stimmen | Nein-Stimmen | Enthaltungen




Nachdem keine weiteren Wortmeldungen mehr vorliegen, schlieBt der Vorsitzende
die 6ffentliche Sitzung um 19.15 Uhr.

Rielasingen-Worblingen, 19.09.2019 Drucksache Nr. 47 - 58
Ralf Baumert Thomas Niederhammer
Vorsitzender ProtokollfOhrer

Volkmar Brielmann Lothar Reckziegel

Gemeinderat Gemeinderat
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