Gemeinde
Rielasingen-Worblingen

Niederschrift

uber die

offentliche Sitzung des Sitzung des Technischen- und
Umweltausschusses am 06.11.2019

Beqinn: 17.00 Uhr
Ende: 18.00 Uhr
Protokollfihrer: Thomas Niederhammer

Sachbearbeiter: Verena Manuth, Hartmut Riester, Martin Doerries
Presse: -- Personen

Zuhorer: 9 Personen

Der BUrgermeister erdffnet die &ffentliche Sitzung um 17.00 Uhr und stellt fest, dass die
Mitglieder des Technischen- und Umweltausschusses mit Schreiben vom 23.10.2019
ordnungsgemdan schriftlich eingeladen wurden und dass der Technische- und Um-
weltausschuss beschlussfahig ist.

Tagesordnung

1. Vergabe von Bauleistungen (freih&ndige Vergabe)
Feuerwehrgeratehaus / Fahrzeughalle
Leistung: Abgasabsauganlage



Baugesuche

a) Bauantrag zur Erweiterung der Lagerhalle und Nutzungsanderung der
Wohnung im Obergeschoss zu einem Biro auf dem Grundstiick Flurstick-
nummer 7882, Konrad-Zuse-Stral3e 5, 78239 Rielasingen-Worblingen im
Bebauungsplangebiet "Gewerbegebiet Nord - 2. Erweiterung"

(Nisveta Karabegovic, Hegaustral3e 30, 78239 Rielasingen-Worblingen)

b) Bauantrag zum Ausbau des Dachgeschosses auf dem Grundsttick Flur-
sticknummer 1916/8, LutherstralRe 11, 78239 Rielasingen-Worblingen im
nichttuiberplanten Innenbereich
(Franziska Purzl, Lutherstral3e 11, 78239 Rielasingen-Worblingen)

c) Bauantrag im vereinfachten Verfahren zum Neubau eines Zweifamilienhau-
ses mit Doppelgarage auf den Grundstticken Flursticknummern 3455/1
und 3465, Hinterhof 14 A, 78239 Rielasingen-Worblingen im
Bebauungsplan ,Hinterhof — 3. Anderung*

(Ulrike Brachat, Hinterhof 14, 78239 Rielasingen-Worblingen)

d) Bauantrag zum Einbau einer Schleppgaupe auf dem Grundstick Flurstiick-
nummer 6975/3, Frankenweg 6, 78239 Rielasingen-Worblingen im
Bebauungsplan ,Allizag — 1. Anderung und Erweiterung*

(geénderte Planunterlagen)
(Bernd Martin, Ramsener Stral3e 40 A, 78239 Rielasingen-Worblingen)

e) Antrag auf Befreiung von den Festsetzungen des Bebauungsplanes zur Er-
richtung einer Mauer auf dem Grundstick Flursticknummer 5297, Rielasin-
ger Stral3e 9 B, 78239 Rielasingen-Worblingen im Bebauungsplangebiet
,Beim Hardrain“

(Parviz Soleimaniha, Rielasinger Stral3e 9 B, 78239 Rielasingen-
Worblingen)

Kenntnisnahme der niedergeschriebenen Beschliisse der Vorsitzung

Verschiedenes



Gemeinde Rielasingen-Worblingen Amt: Ortsbauamt

Drucksache Nr.: 65/2019 TUA/S \Anlogen: 1 Sachbearbeiter: Ralf Ebenslander
Erstelldatum TOP: 17.10.2019 Az.: 023.22; 023.222
Vorberatung / /

Einzuladen: |Feuerwehrkommandant, Hr. Viktor Neumann, WaldheimstaraBe 7, 78239
Rielasingen-Worblingen

Tagesordnungspunkt Nr. 1: Vergabe von Bauleistungen (freihandige Vergabe)
Feuverwehrgeratehaus / Fahrzeughalle
Leistung: Abgasabsauganlage

Anwesende: (e) = entschuldigt (V) = Vertretung
Vorsitzender: Baumert R. =4 [ ]
Gemeinderat: |Reckziegel L. |X |Brielmann V. ¢ |[]|Akyildiz J. X | Gold J. () []
[] [] [ ]|ZedlerR. X
ReutemannH. |[X]|CaserottoR. ) |[_]|Franks. X] | Méhrle K. X
[] [] [] []
Rohr K. [X] [Feuerstein S. ) |[ ] [] []
[] [] [] []
[]
]
ProtokollfUhrer: Niederhammer Thomas
Sachverstandige

Niederschrift Uber die offentliche Sitzung des
Technischen- und Umweltausschusses am 06.11.2019

Vorbericht:

Die Leistungen fUr die Lieferung und Montage einer Abgasabsauganlage fur die Fahrzeughalle
der Feuerwehr wurden vom Ortsbauamt ausgeschrieben (freihdndige Vergabe). Es gingen 3
Angebote fristgerecht ein.

Der ursprungliche Kostenansatz in Hohe von 25.000,00 € wird hierbei Gberschritten. Zu den Kos-
ten fUr die Abgasabsauganlage kommen noch weitere Kosten fUr die stromseitige Anbindung
sowie fUr das Herstellen eines Luffungsauslasses an der SUdseite des Gebdudes hinzu.

Die Mehrkosten belaufen sich somit insgesamt auf ca. 15.000,00 €.

Beschlussvorschlag:

Das Gremium wird um Zustimmung zu den UberplanmdaBigen Mehrkosten gebeten.

Seitens der Verwaltung wird vorgeschlagen, dem wirtschaftlichsten Angebot den Zuschlag zu
erteilen.

Sitzungsverlauf:

FUr die Freiwillige Feuerwehr erldutert der Kommandant, Herr Neumann, das Ergebnis der Aus-
schreibung und betont, dass die Lieferung und Montage einer Abgassauganlage fUr die Fahr-
zeughalle der Feuerwehr unabhdngig von der Zukunft des Feuerwehrgerdtehauses erfolgen




kann.

Beschluss:

Der Gemeinderat folgt dem Beschlussvorschlag und vergibt die Arbeiten an den preisgunstigs-
ten Bieter, die Firma Relatec GmbH aus Ofterdingen/TUbingen zu einer gepruften Angebots-
summe brutto in Hohe von 33.440.17 € und beschlieBt ebenfalls die erforderliche Uberplanma-
Bige Ausgabe in Hohe von 15.000,-- € einstimmig.

8 Jo-Stimmen |0 Nein-Stimmen |0 Enthaltungen




Gemeinde Rielasingen-Worblingen Amt: Bauverwaltungsamt

Drucksache Nr.: 66/2019 TUA/S \Anlogen: 0 Sachbearbeiter: Hartmut Riester
Erstelldatum TOP: 17.10.2019 Az.: 023.22; 023.222
Vorberatung / /

Einzuladen:

Tagesordnungspunkt Nr. 2a: Bauantrag zur Erweiterung der Lagerhalle und Nut-
zungsanderung der Wohnung im Obergeschoss zu ei-
nem Buro auf dem Grundstick Flurstucknummer 7882,
Konrad-Zuse-StraBe 5, 78239 Rielasingen-Worblingen
im Bebauungsplangebiet "Gewerbegebiet Nord - 2.
Erweiterung"( [

Anwesende: (e) = entschuldigt (V) = Vertretung
Vorsitzender: Baumert R. X [ ]
Gemeinderat: |Reckziegel L. [[X]|Brielmann V. @ || Akyildiz J. X |Gold J. () []
[] [] [ ]|ZedlerR. X
ReutemannH. |[X]|CaserottoR. ) |[_]|Franks. X | Mdhrle K. X
[] [] [] []
Rohr K. X |Feuerstein S. ) |[ ] [] []
[] [] [] []
[]
]
ProtokollfUhrer: Niederhammer Thomas
Sachverstandige

Niederschrift Uber die offentliche Sitzung des
Technischen- und Umweltausschusses am 06.11.2019

Vorbericht:

Sitzungsverlauf:

Bauabteilungsleiter Riester fuhrt aus, dass die Bauherrin die Erweiterung der Lagerhalle und Nut-
zungs@nderung der Wohnung im Obergeschoss zu einem BUro auf dem Grundstuck FlurstUck-
nummer 7882, Konrad-Zuse-StraBe 5, beabsichtigt. Mit dieser Halle hat sich der Technische- und
Umweltausschuss bereits am 16.01.2019 und am 18.11.2015 beschdaftigt. In dem neu vorliegen-
den Antrag soll die bereits genehmigte Betriebsleiterwohnung im Obergeschoss zu einem BUro
gedndert werden. Im Norden des GrundstUckes soll ein Anbau mit 5 Lagern realisiert werden.
Hierzu wird der Abbruch der Fertiggaragen notwendig.

Das Bauvorhaben befindet sich im Gebiet des Bebauungsplanes ,,Gewerbegebiet Nord - 2.
Erweiterung". Die zuldssige Nutzung wird durch das Bauvorhaben nicht Uberschritten. Von den
11 Stellplatzen befinden sich 6 Stellplatze teilweise auBerhalb des Baufensters. Nach Paragraph
23 Absatz 5 Baunutzungsverordnung kann dies zugelassen werden. Gemas Ziffer 7.1 der Textli-
chen Festsetzungen des Bebauungsplanes sind die Stellpl&tze mit wasserdurchldssigen Beldgen
auszufUhren. Nach Nummer 9.2 der Textlichen Festsetzungen sind auf dem Baugrundstick 4
einheimische standortgerechte hochstdmmige Laubbdume zu pflanzen. Der Lageplan weist 4




BAume aus.

Die Verwaltung schlégt vor, dem Bauvorhaben aus baurechtlicher Sicht zuzustimmen.

Beschluss:

Diesem Vorschlag stimmt das Gremium einstimmig zu.

8 Jo-Stimmen |0 Nein-Stimmen |0 Enthaltungen




Gemeinde Rielasingen-Worblingen Amt: Bauverwaltungsamt

Drucksache Nr.: 67/2019 TUA/S \Anlogen: 0 Sachbearbeiter: Hartmut Riester
Erstelldatum TOP: 22.10.2019 Az.: 023.22; 023.222; 632.6
Vorberatung / /

Einzuladen:

Tagesordnungspunkt Nr. 2b: | Bavantrag zum Ausbau des Dachgeschosses auf dem
Grundstuck Flursticknummer 1916/8, Lutherstrale 11,
78239 Rielasingen-Worblingen im nichtuberplanten In-

nenbereich
Anwesende: (e) = entschuldigt (V) = Vertretung
Vorsitzender: Baumert R. X []
Gemeinderat: |Reckziegel L. |X |Brielmann V. ¢ |[]|Akyildiz J. X | Gold J. () []
[] [] [ ]|ZedlerR. X
ReutemannH. |[X]|CaserottoR. ) |[_]|Franks. X] | Méhrle K. X
[] [] [] []
Rohr K. [X] [Feuerstein S. ) |[ ] [] []
[] [] [] []
[]
]
ProtokollfUhrer: Niederhammer Thomas
Sachverstandige

Niederschrift Uber die offentliche Sitzung des
Technischen- und Umweltausschusses am 06.11.2019

Vorbericht:

Sitzungsverlauf:

Bauabteilungsleiter Riester fUhrt aus, dass die Bauherrin von Grundstuck FlurstGcknummer
1916/8, LutherstraBe 11, den Ausbau des Dachgeschosses beabsichtigt. Durch den Ausbau des
Dachgeschosses erhdlt das bestehende Wohnhaus eine zusdtzliche dritte Wohnung. Es werden
zwei Garagen und drei Stellplatze ausgewiesen. Durch den Ausbau des Dachgeschosses ent-
steht kein zusatzliches Vollgeschoss.

Das Baugrundstuck befindet sich im Gebiet des Bebauungsplanes ,,Hinterm Dorf*, fir den Be-
bauungsvorschriften als Polizeiverordnung erlassen wurden, die jedoch Kraft Gesetz nach 20
Jahren auBer Kraft freten und daher mittlerweile obsolet sind. Nach neuester rechtlicher Aus-
sage des Landratsamtes Konstanz kénne der dazugehorige Gestaltungsplan und der StraBen-
und Baufluchtenplan nur noch angewendet werden, wenn diese Plane Ubergeleitet wurden.
Da eine solche Uberleitung der Verwaltung nicht bekannt ist, ist der Bauantrag nach Para-
graph 34 Baugesetzbuch zu beurteilen.

Nach Paragraph 34 Baugesetzbuch ist ein Bauvorhaben innerhalb der im Zusammenhang be-
bauten Ortsteilen zul&ssig, wenn es sich nach Art und MaB der baulichen Nutzung, der Bauwei-
se und der Grundstucksfldche, die Uberbaut werden soll, in die Eigenart der nGheren Umge-
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bung eingefugt und die ErschlieBung gesichert ist. Nach der stdndigen Rechtsprechung sind
Gaupen dann kein Kriterium fUr das Einfogen, wenn durch sie keine st&dtebaulichen Spannun-
gen erzeugt werden. Dies ist regelmdaBig nicht der Fall. Durch das geplante Bauvorhaben an-
dert sich der Baukérper lediglich durch zwei Gaupen im Norden und SUden. Das Bauvorhaben
fOgt sich daher nach Art und MalB der baulichen Nutzung in die Eigenart der ndheren Umge-
bung ein. Dies umso mehr, als vor einigen Jahren auf dem benachbarten Grundstuck Flur-
stGcknummer 1916/15 ebenfalls zwei dhnliche Gaupen aufgebaut wurden, wobei damals
(2006) die nérdliche Gaupe nicht genehmigt wurde, aber bis heute vorhanden ist. Die Verwal-
tung schlégt deshalb vor, dem Bauvorhaben das Einvernehmen zu erteilen.

Beschluss:

Diesem Beschlussvorschlag stimmt der Technische- und Umweltausschuss zu.

7 Ja-Stimmen |0 Nein-Stimmen | 1 Enthaltung




Gemeinde Rielasingen-Worblingen Amt: Bauverwaltungsamt

Drucksache Nr.: 68/2019 TUA/S \Anlogen: 0 Sachbearbeiter: Hartmut Riester
Erstelldatum TOP: 22.10.2019 Az.: 023.22; 023.222; 632.6
Vorberatung / /

Einzuladen:

Tagesordnungspunkt Nr. 2 c: | Bauvanirag im vereinfachten Verfahren zum Neubau
eines Zweifamilienhauses mit Doppelgarage auf den
Grundstiucken Flursticknummern 3455/1 und 3445, Hin-
terhof 14 A, 78239 Rielasingen-Worblingen im Bebau-
ungsplan "Hinterhof - 3. Anderung"

Anwesende: (e) = entschuldigt (V) = Vertretung
Vorsitzender: Baumert R. X [ ]
Gemeinderat: |Reckziegel L. [[X]|Brielmann V. @ || Akyildiz J. X |Gold J. () []
[] [] [ ]|zedlerR. <
ReutemannH. |[X]|CaserottoR. ) |[_]|Franks. X | Mdhrle K. X
[] [] [] []
Rohr K. X] | Feuerstein S. X [] []
[] [] [] []
[]
]
Protokollfihrer: Niederhammer Thomas
Sachverstandige

Niederschrift Uber die offentliche Sitzung des
Technischen- und Umweltausschusses am 06.11.2019

Vorbericht:

Sitzungsverlauf:

Bauabteilungsleiter Riester informiert Uber den Bauantrag zum Neubau eines Zweifamilienhau-
ses mit Doppelgarage auf den GrundstUcken FlurstOcknummern 3455/1 und 3465 der Gemar-
kung Worblingen. Das zweigeschossige Gebd&ude mit einer Ldnge von 12 Meter und einer Brei-
te von 9,5 Meter hat eine geplante Traufhdhe von zirka 4,40 Meter, wobei die Antragstellerin
beabsichtigt, das bestehende Geldnde um bis zu zirka 1 Meter aufzufillen. Die geplante Erd-
geschossrohfuBbodenhdhe liegt mit 407,10 Meter Gber Normal-Null um 0,65 Meter Uber dem
StraBenniveau der StraBe , Hinterhof*. Das Gebdude soll eine Dachneigung von 35 Grad erhal-
ten.

Aus bauplanungsrechtlicher Sicht wird zu diesem Bauantrag wie folgt Stellung genommen:

Das Baugrundstick befindet sich im Geltungsbereich des Bebauungsplanes ,Hinterhof — 3. An-
derung". In diesem Bebauungsplan sind die Grundsticke FlurstGcknummern 3455/, 3464 und
3465 als Dorfgebiet ausgewiesen. GemdaB Paragraph 5 der Baunutzungsverordnung dienen
Dorfgebiete der Unterbringung der Wirtschaftsstellen land- und forstwirtschaftlicher Betriebe,
dem Wohnen und der Unterbringung von nicht wesentlich stérenden Gewerbebetrieben sowie
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der Versorgung der Bewohner des Gebietes dienenden Handwerksbetrieben.

Mit Schreiben vom 09.10.2019 beantragt die Bauherrin eine Abweichung von der Kniestockho-
he, den Bau von Dachgaupen bei einer Dachneigung von 35 Grad, eine Abweichung von der
Gebdaudehodhe, eine leichte Uberschreitung der Baugrenze mit dem Balkon um 15 Zentimeter
und den Bau von zwei Vollgeschossen. Tatséchlich sind fUr folgende Punkte Befreiungen not-
wendig:

a) Das beantragte Zweifamilienhaus ist zweigeschossig. Der Bebauungsplan 1asst allerdings
nur eine eingeschossige Bebauung zu.

b) Beim Kniestock mit einer Hohe von 1,50 Meter wird die zul&ssige Hohe von 30 Zentimeter
um 1,20 Meter Uberschritten.

c) Die zulassige Gebdudehdhe (gemdR Ziffer 2.11 der Bebauungsvorschriften) betragt bei
einem Vollgeschoss 3,50 Meter. Tatséchlich liegt die Gebdudehdhe bei zirka 4,40 Meter.

d) Nach Ziffer 2.21 der Bebauungsvorschriften ist geregelt, dass Dachgaupen nur bei einer
Dachneigung von mindestens 40 Grad zuldssig sind und dann nur bis zu einem Drittel der
Firstldnge. Beantragt sind allerdings nur 35 Grad. Die Dachgaupe im Osten ist 4,40 Meter
breit und betradgt damit weniger als ein Drittel der Fristldnge (Firstldnge 13,50 Meter).

e) Das Dach zwischen Garage und Haus Uberschreitet das Baufenster um 1,80 Meter. Auch
hier ist gemdaB Paragraph 23 Absatz 3 Baunutzungsverordnung eine Befreiung notwendig.

f) Ebenso wird eine Befreiung fUr die Uberschreitung der Baugrenze mit dem Balkon um
15 Zentimeter beantragt. Die Terrasse befindet sich ebenfalls um 1 Meter auBerhalb des
Baufensters.

g) Die Garagen liegen ebenfalls auBerhalb der Uberbaubaren Grundsticksfldchen. Nach
Paragraph 23 Absatz 5 Baunutzungsverordnung kann dies zugelassen werden.

h) Gemdas Ziffer 2.51 der Bebauungsvorschriften durfen AuffUllungen den natirlichen Geldn-
deverlauf nicht beeintréchtigen. Um das Geb&ude herum ist eine AuffUllung um bis zu 1
Meter vorgesehen, die zirka 65 Zentimeter Uber der Hohe der StraBenoberfldche liegt (Erd-
geschossfuBbodenhdhe Gebdude 407.10, ErdgeschossfuBbodenhdhe Garage 407.25, im
Vergleich hierzu Kanaldeckel 406.44).

Zusammengefasst ist festzustellen, dass sehr viele Abweichungen vom Bebauungsplan erforder-
lich sind. Allein schon im Hinblick auf die beantragte Zweigeschossigkeit und die Schaffung ei-
nes Przedenzfalles wird vorgeschlagen, dem Bauvorhaben das Einvernehmen zu verweigern.

Es wird darauf hingewiesen, dass der beantragte Neubau bereits im Juni 2016 vorlag. Zum do-
maligen Zeitpunkt gab es massive Einwendungen vom Betreiber des naheliegenden Wasser-
kraftwerks, der auch beim vorliegenden Baugesuch Einwendungen erheben wird. Dies wurde
bereits mundlich mitgeteilt. Er befUrchtet, dass die Errichtung dieses Wohnhauses zu Einschrdn-
kungen fUr seinen Gewerbebetrieb fUhren kdnnte. Zwischenzeitlich hat der Betreiber des nahe-
liegenden Wasserkraftwerkes LarmschutzmaBnahmen nachgerustet. Tatsache ist, dass der
Larm des Wassers als solcher bestehen bleibt. Zum jetzigen Zeitpunkt ist offen, ob es fur die
Larmproblematik fur alle Beteiligten eine zufriedenstellende Lésung gibt.

Weiterhin zu prufen ist aus Sicht der Verwaltung, ob der Gebietscharakter des Bebauungsplans
durch die Erstellung des Zweifamilienhauses kippt. Derzeit ist hier ein Dorfgebiet ausgewiesen.
Durch die geplante weitere Wohnbebauung wird das Gebiet faktisch zum allgemeinen oder
sogar zum reinen Wohngebiet. Dies kann dazu fGhren, dass fUr dieses Gebiet andere Larm-
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grenzwerte wie bisher zugrunde zu legen sind. Dies wiederum kdnnte zu Betriebsbeschrénkun-
gen beim Kraftwerksbetreiber fUhren. Ob daraus Schadensersatzanforderungen gegen die
Gemeinde oder das Landratsamt resultieren, kann bisher nicht ausgeschlossen werden.

In der Summe kann seitens der Verwaltung die Erteilung des Einvernehmens nach aktuellem
Kenntnisstand nicht empfohlen werden. Sollte die Versagung rechtlich nicht zu halten sein, wird
das Landratsamt der Gemeinde unter Schilderung deren Rechtsauffassung die Uberprifung
der Versagung nahe legen.

Beschluss:

Diesem Vortrag der Verwaltung schlieBt sich das Gremium insgesamt an und versagt aufgrund
der Stellungnahme der Verwaltung — und hier insbesondere aufgrund der massiven Abwei-
chung vom Bebauungsplan - einstimmig die Erteilung des gemeindlichen Einvernehmens.

0 Jo-Stimmen | 9 Nein-Stimmen |0 Enthaltungen




Gemeinde Rielasingen-Worblingen Amt: Bauverwaltungsamt

Drucksache Nr.: 69/2019 TUA/S \Anlogen: 0 Sachbearbeiter: Hartmut Riester
Erstelldatum TOP: 23.10.2019 Az.: 023.22; 023.222; 632.6
Vorberatung GR/6 am 26.06.2019 / /

Einzuladen:

Tagesordnungspunkt Nr. 2 d: | Bauantrag zum Einbau einer Schleppgaupe auf dem
Grundstuck Flurstuicknummer 6975/3, Frankenweg 6,
78239 Rielasingen-Worblingen im Bebauungsplan "Al-
lizag - 1. Anderung und Erweiterung"

(gedanderte Planunterlagen)r

Anwesende: (e) = entschuldigt (V) = Vertretung
Vorsitzender: Baumert R. X [ ]
Gemeinderat: |Reckziegel L. [[X]|Brielmann V. @ || Akyildiz J. X |Gold J. () []
[] [] [ ]|zedlerR. <
ReutemannH. |[X]|CaserottoR. ) |[_]|Franks. X | Mdhrle K. X
[] [] [] []
Rohr K. X] | Feuerstein S. X [] []
[] [] [] []
[]
]
Protokollfihrer: Niederhammer Thomas
Sachverstandige

Niederschrift Uber die offentliche Sitzung des
Technischen- und Umweltausschusses am 06.11.2019

Vorbericht:

Sitzungsverlauf:

Der Bauantrag zum Einbau einer Gaupe auf dem GrundstUck Flurstocknummer 6975/3, Fran-
kenweg 6, im Bebauungsplangebiet ,, Allizag - 1. Anderung und Erweiterung* wurde bereits in
der offentlichen Sitzung des Gemeinderates am 26.06.2019 thematisiert. FUr die Verwaltung
stand die geplante Gaupe im Widerspruch zu Ziffer 10.2 der einschlé&gigen Bebauungsvor-
schrift. Diese Vorschrift besagt, dass in diesem Bereich des Bebauungsplanes das bestehende
Einfamilienhaus zum ErschlieBungsweg zweigeschossig und zur rGckwdartigen Hangseite einge-
schossig erstellt werden soll. Das heiBt, dass im vorliegenden Fall zur rGckwartigen Hangseite hin
mit dem Erdgeschoss bereits das zuldssige eine Vollgeschoss ausgeschdpft ist. In der Konse-
quenz bedeutet dies, dass das Dachgeschoss durch den Einbau der Gaupe nicht zu einem
Vollgeschoss werden darf. Zwischenzeitlich liegt auch der rechnerische Nachweis Uber die An-
zahl der Vollgeschosse vor. Das Dachgeschoss ist mit 85,5 Quadratmeter ein Vollgeschoss. Die
Uberschreitung betragt 1,6 Quadratmeter.

In der Sitzung vom 26.06.2019 wurde dem Bauantrag unter der Voraussetzung zugestimmt, dass
die Gaupe in der Breite so weit reduziert wird, dass das Dachgeschoss kein Vollgeschoss wird.
Es wurde bereits eine Befreiung ausgesprochen fUr den Fall, dass die Gaupe weiterhin in der
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Lange mehr als 50 Prozent der Dachldnge betragt. Da in diesem Fall eine Befreiung fur die
TraufhéhenUberschreitung notwendig ware. Der jetzt vorliegende Vollgeschossnachweis be-
legt, dass die Uberschreitung mit 1,6 Quadratmeter nur gering ist und damit eine Reduzierung
der Gaupenldnge tatsdchlich zumutbar war.

FUr das Landratsamt Konstanz stellt sich die Rechtslage anders dar. GemaB Ziffer 3.2 der Textli-
chen Festsetzungen des Bebauungsplanes ist fur das HochstmaB der Grundfldchenzahl und
der Geschossfldchenzahl sowie der Zahl der Vollgeschosse die Einfragung im Bebauungsplan
beziehungsweise in der Nutzungsschablone maBgebend. In den zeichnerischen Festsetzungen
beziehungsweise der Nutzungsschablone des Bebauungsplanes sind zwei Vollgeschosse an-
gegeben. Laut Ziffer 10.2 der Textlichen Festsetzungen des Bebauungsplanes sollen Einfamilien-
h&user zum ErschlieBungsweg zweigeschossig und zur rickwdartigen Hangseite eingeschossig
erstellt werden. Die Festsetzung unter Ziffer 10.2 stellt nach Auffassung des Landratsamtes eine
gestalterische Vorschrift dar. DarUber hinaus ist auch bei Anwendung dieser Festsetzung nicht
zweifelsfrei festzustellen, ob auch nicht dann die Anzahl von zwei Vollgeschossen zuldssig wdre.
HierfUr spricht zumindest die Festsetzung in der Nutzungsschablone.

Durch die geringe Uberschreitung der Quadratmeterzahl beziglich der Berechnung des Voll-
geschosses sowie unter Beachtung der Festsetzungen der Ziffern 3.2 und 10.2 des Bebauungs-
plans halt das Landratsamt Konstanz die Gaupe fur bebauungsplankonform und den Bauan-
trag fUr genehmigungsfahig.

Aus Sicht des Landratsamtes ist eine Beeintrichtigung von nachbarlichen Belangen nicht zu
erkennen. AuBerdem wurden keine Einwendungen aus der Nachbarschaft vorgebracht.

Beschluss:

Das Gremium folgt der Rechtsauffassung des Landratsamtes Konstanz als zust&ndiger Bau-
rechtsbehdrde und stimmt dem Bauantrag einstimmig zu.

9 Ja-Stimmen |0 Nein-Stimmen |0 Enthaltungen




Gemeinde Rielasingen-Worblingen Amt: Bauverwaltungsamt

Drucksache Nr.: 70/2019 TUA/S \Anlogen: 0 Sachbearbeiter: Hartmut Riester
Erstelldatum TOP: 23.10.2019 Az.: 023.22; 023.222; 632.6
Vorberatung / /

Einzuladen:

Tagesordnungspunkt Nr. 2e: | Antrag auf Befreiung von den Festsetzungen des Be-
bauungsplanes zur Errichtung einer Mauer auf dem
Grundstuck Flursticknummer 5297, Rielasinger Stra3e 9
B, 78239 Rielasingen-Worblingen im Bebauungsplan-
gebiet "Beim Hardrain"

Anwesende: (e) = entschuldigt (V) = Vertretung
Vorsitzender: Baumert R. X [ ]
Gemeinderat: |Reckziegel L. [[X]|Brielmann V. @ || Akyildiz J. X |Gold J. () []
[] [] [ ]|zedlerR. <
ReutemannH. |[X]|CaserottoR. ) |[_]|Franks. X | Mdhrle K. X
[] [] [] []
Rohr K. X] | Feuerstein S. X [] []
[] [] [] []
[]
]
Protokollfihrer: Niederhammer Thomas
Sachverstandige

Niederschrift Uber die offentliche Sitzung des
Technischen- und Umweltausschusses am 06.11.2019

Vorbericht:

Sitzungsverlauf:

Bauabteilungsleiter Riester informiert Gber den Antrag auf Befreiung von den Festsetzungen des
Bebauungsplanes zur Errichtung einer Mauer auf dem GrundstUck FlurstGcknummer 5297,
Rielasinger StraBe 9 B. Der Bauherr beabsichtigt im hinteren Teil seines GrundstUckes den Gar-
ten mit einer 1,50 Meter hohen Mauer einzufassen und mit einer 1,80 Meter hohen Ture abzu-
schlieBen.

Der einschlé@gige Bebauungsplan ,,Beim Hardrain* sieht vor, dass seitliche und rGckwartige Ein-
fiedungen nicht hdher als 1,20 Meter Uber Geldnde sein durfen. Nicht gestattet sind Einfrie-
dungen, die Uberwiegend aus geschlossenem Mauerwerk bestehen. Der Bauherr beantragt
daher eine Befreiung von dieser Vorschrift (Paragraph 8, Ziffer 8.2 der Bebauungsvorschriften).
Bei vergleichbaren Antrdgen in anderen Baugebieten wurde zuletzt vom Technischen- und
Umweltausschuss zur Verhinderung eines Przedenzfalles das Einvernehmen nicht erteilt.

Der Bauherr hat aufgezeigt, dass im Gebiet bereits weitere Mauern erstellt wurden. So wurde in
unmittelbarer Nachbarschaft (nérdlich angrenzendes Grundstuck) eine Mauer in Hohe von
2,10 Meter erstellt. Gegenuberliegend wurden StUtzmauern erstellt, die nach Bebauungsplan
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aber zuldssig sind. Der direkt angrenzende Nachbar des GrundstUcks im Westen ist sehr interes-
siert, dass die beantragte Mauer erstellt wird und auch die nérdliche, bereits gebaute Mauer,
erhalten bleibt. FUr diese nérdliche Mauer wurde keine Befreiung beantragt und damit wurde
sie ohne Genehmigung abweichend vom Bebauungsplan erstellt.

Beschluss:

Aufgrund der Gefahr der Schaffung eines Prdzedenzfalles wird der vorliegende Antrag auf Be-
freiung mit groBer Stimmenmehrheit abgelehnt unter der MaBgabe, dass das Landratsamt
Konstanz im Hinblick auf die ndrdlich errichtete Mauer unterrichtet wird.

0 Jo-Stimmen |8 Nein-Stimmen | 1 Enthaltung




Gemeinde Rielasingen-Worblingen

Amt: Hauptamt

Drucksache Nr.: 71/2019 TUA/S

\Anlogen: 0

Sachbearbeiter: Thomas Niederhammer

Erstelldatum TOP: 23.10.2019

Az.: 023.22; 023.222

Vorberatung

/ /

Einzuladen:

Tagesordnungspunkt Nr. 3:

der Vorsitzung

Kenntnisnahme der niedergeschriebenen Beschlusse

Anwesende: (e) = entschuldigt (V) = Vertretung
Vorsitzender: Baumert R. [ ]
Gemeinderat: |Reckziegel L. Brielmann V. ) || Akyildiz J. Gold J. (e
Zedler R.
Reutemann H. Caserotto R. () Frank S. Mbhrle K.

Rohr K.

Feuerstein S.

COOXOXOXX

IO
LIOOXCX
LD

Protokollfihrer:

Niederhammer Thomas

Sachverstandige

Niederschrift Uber die offentliche Sitzung des
Technischen- und Umweltausschusses am 06.11.2019

Vorbericht:

Sitzungsverlauf:

Von den niedergeschriebenen BeschlUssen der Vorsitzung vom 16.10.2019 nimmt der Techni-
sche- und Umweltausschuss im Wege des Umlaufs Kenntnis.

Einwendungen dagegen werden nicht erhoben.

Beschluss:

Ja-Stimmen

| Nein-Stimmen

| Enthaltungen




Gemeinde Rielasingen-Worblingen Amt: Hauptamt
Drucksache Nr.: 72/2019 TUA/S \Anlogen: 0 Sachbearbeiter: Thomas Niederhammer
Erstelldatum TOP: 23.10.2019 Az.: 023.22; 023.222
Vorberatung / /
Einzuladen:
|Tagesordnungspunkt Nr. 4: | Verschiedenes
Anwesende: (e) = entschuldigt (V) = Vertretung
Vorsitzender: Baumert R. X []
Gemeinderat: |Reckziegel L. |X] |Brielmann V. ¢ |[]|Akyildiz J. X |Gold J. () []
L] L] []]|zedlerR. X
ReutemannH. |[X]|CaserottoR. ) |[_]|Franks. X] | Méhrle K. X
[] [] [] []
Rohr K. X | Feuerstein S. X [] []
[] [] [] []
[]
[]
ProtokollfGhrer: Niederhammer Thomas
Sachverstandige

Niederschrift Uber die offentliche Sitzung des
Technischen- und Umweltausschusses am 06.11.2019

Vorbericht:

Sitzungsverlauf:

Es lagen keine Wortmeldungen vor.

Beschluss:

Ja-Stimmen | Nein-Stimmen | Enthaltungen




Nachdem keine weiteren Wortmeldungen mehr vorliegen, schlieBt der Vorsitzende
die &ffentliche Sitzung um 18.00 Uhr.

Rielasingen-Worblingen, 07.11.2019 Drucksache Nr. 65 - 72
Ralf Baumert Thomas Niederhammer
Vorsitzender ProtokollfGhrer

Jana Akyildiz Karlheinz Mohrle

Gemeinderat Gemeinderat
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