Gemeinde
Rielasingen-Worblingen

Niederschrift

uber die

offentliche Sitzung des Technischen- und Umweltausschusses
am 14.01.2020

Beqinn: 17.00 Uhr
Ende: 18.30 Uhr
Protokollfihrer: Thomas Niederhammer

Sachbearbeiter: Verena Manuth, Hartmut Riester, Rafael Grimm

Presse: -- Personen

Zuhorer: 4 Personen

Der BUrgermeister-Stellvertreter eréffnet die 6ffentliche Sitzung um 17.00 Uhr und stellt
fest, dass die Mitglieder des Technischen- und Umweltausschusses mit Schreiben

vom 02.01.2020 ordnungsgemdan schriftlich eingeladen wurden und dass der Techni-
sche- und Umweltausschuss beschlussfahig ist.

Tagesordnung

1. Neugestaltung Spielplatz “Im MUhlezelgle”
2. Porphyrstreifen Rielasinger Stralle

3. Baugesuche

a) Bauantrag zur Erweiterung der bestehenden Halle auf den
Grundstucken FlurstOcknummern 3370 und 3370/3, Am Riedern-
graben 3, 78239 Rielasingen-Worblingen im Bebauungsplangebiet
"Riedern"

(Firma Praxl Licht- & Tontechnik GmbH, vertreten durch Herrn
Stefan Praxl, Am Riederngraben 3, 78239 Rielasingen-Worblingen)



4,

5.

b)

Bauantrag im vereinfachten Verfahren zum Neubau eines Schop-
fes (Wiederaufbau) zur Unterbringung von Traktor, Gartenwerk-
zeugen und Lagern von Erzeugnissen wie GemuUse, Apfel und
Most auf dem Grundstuck FlurstGcknummer 5331, Wiesenpfad im
Bebauungsplangebiet ,Kirchdcker Zelgle - 2. Anderung*
(Swarnalatha Beck-Ehinger und René Beck-Ehinger, Berghal-
denstrasse 13, CH-8330 Pfaffikon)

Bauantrag zur Erweiterung einer bestehenden Werkstatt sowie
Versetzung von zwei Stellpldtzen auf dem Grundstick FlurstOck-
nummer 131, HoristraBe, 78239 Rielasingen-Worblingen im nicht-
Uberplanten Innenbereich

(Siegfried Wieland, RingstraBe 13, 78239 Rielasingen-Worblingen)

Anfrag auf Baugenehmigung im vereinfachten Verfahren zum
Neubau eines Einfamilienhauses mit Garage auf dem GrundstUck
FlurstUcknummer 3087/6, BeethovenstraBe 8 A, 78239 Rielasingen-
Worblingen im nichtUberplanten Innenbereich

(Anne Mikuletz und Andreas Niemann, InselstraBe 33, 78239
Rielasingen-Worblingen)

Bauantrag zum Umbau des bestehenden Wohnhauses und An-
bau einer Garage sowie Anderung der Dachform von Satteldach
zu Flachdach auf dem Grundstick FlurstGcknummer 1950/5,
Rielasinger StraBe 11 B, 78239 Rielasingen-Worblingen im Bebau-
ungsplangebiet "Beim Hardrain"

(Thomas Soder, Rielasinger StraBe 11 B, 78239 Rielasingen-
Worblingen)

Anderungsantrag zum Neubau eines Mehrfamilienhauses mit 6
Wohneinheiten und eines Mehrfamilienhauses mit 5 Wohneinhei-
ten sowie Aufzug und Tiefgarage auf dem GrundstUck FlurstGck-
nummer 35/1, FeuerwehrstraBe 24 A und OberdorfstraBe 4, 78239
Rielasingen-Worblingen im Bebauungsplangebiet ,,Hinterm Dorf*
(Firma Koch Wohnbau GmbH & Co. KG, HauptstraBe 12, 78345
Moos-Weiler)

Kenntnisnahme der niedergeschriebenen BeschlUsse der Vorsitzung

Verschiedenes



Gemeinde Rielasingen-Worblingen Amt: Ortsbauamt
Drucksache Nr.: 1/2020 TUA/S \Anlogen: 2 Sachbearbeiter: Martin Doerries
Erstelldatum TOP: 18.12.2019 Az.. 023.22; 023.222; 463.1
Vorberatung / /
Einzuladen:
|quesordnungspunkt Nr. 1: | Neugestaltung Spielplatz " Im Muhlezelgle "
Anwesende: (e) = entschuldigt (V) = Vertretung
Vorsitzender: Baumert R. (¢) |[_]|Caserotto R. X
Gemeinderat: |Reckziegel L. |[X] |Brielmann V. DX | Akyildiz J. X | Gold J. X
L] L] L] L]
ReutemannH. |[X] | Caserotto R. [ ]|Franks. X] | Méhrle K. X
L] L] L] L]
Rohr K. (e) [ ]|FeuersteinS. ) |[ ] [] []
[] [] [] []
Protokolifihrer: Niederhammer Thomas
Sachverstandige
Niederschrift uber die offentliche Sitzung des
Technischen- und Umweltausschusses am 14.01.2020

Vorbericht:

Der Spielplatz in der StraBe ,,Im MUhlezelgle* wurde im Zusammenhang mit der umgebenden
Bebauung und nach Vorgaben des seit 25.04.1997 rechtsverbindlichen Bebauungsplan ,,MUh-
lezelgle SUd" eingerichtet. Da sich die Bewohnerstruktur der im Einzugsgebiet des Spielplatzes
befindlichen Bebauung in den Folgejahren insoweit gewandelt hatte, dass der Spielplatz Gber
l&ngere Zeit nicht mehr angenommen und bespielt wurde, war der Technische Ausschuss an-
|&sslich der Sitzung am 21.09.2016 zu dem Beschluss gekommen, den von der Verwaltung vor-
geschlagenen Ersatz eines Klettergerates 2018 nicht zu beschaffen und vielmehr die FiGche
lediglich als Rasenfldche zu belassen.

Seitens der Anwohner ist bei der Verwaltung nunmehr eine Unterschriftenliste zur Unterstrei-
chung des erneuten BeduUrfnisses der Wiedereinrichtung des Spielplatzes eingereicht worden.
Das Ortsbauamt hat, anhand der geduBerten Winsche der Anwohner, eine Kostenberech-
nung Uber die notwendigen Investitionen erstellt. Dabei wurde von einer Ausstattung des
Spielplatzes mit einer Vogelnest-Schaukel, einem bodenebenen Trampolin, einem Wipptier so-
wie einer Sitzmdglichkeit (Bank) ausgegangen. Der hierfUr bendtigte Aufwand inklusive der be-
notigten Grabarbeiten (Fallschutz) belduft sich auf rund 30.000,- Euro. (siehe Anlage)

Zudem wurden prinzipiell die Lage des Spielplatzes sowie mdgliche Alternativstandorte Gber-
pruft. Zwar ist beabsichtigt, auf der anderen StraBenseite der Singener StraBe / L 191 im Zug der
Bebauung ,Aach-Aue" ebenfalls einen Spielplatz zu installieren. Allerdings ist die Uberquerung
der stark frequentierten OrtseinfahrtstraBe ohne vorhandene sichere Querungshilfe (,,Zebrastrei-
fen*) als sehr kritisch anzusehen. Die danach ndchstmogliche Fidche an der Zufahrt zu der
StraBe ,,Im Hasel* als frGherer Standort des Spielplatzes wird, aufgrund der Lage direkt an der

L 191, ebenfalls als nicht geeignet angesehen. Dies entspricht auch der bisherigen Entschei-
dung durch den Rat.




Die danach né&chstgelegenen Spielplatze liegen an der Albrecht-Durer-StraBe oder in der Les-
singstraBe - also beide jenseits des Ortskerns von Rielasingen - und somit in nicht anzunehmen-
der Entfernung. Die Einrichtung eines Spielplatzes im Schnaidholz (Zugang Uber Kiefern- oder
Eichenweq) ldge zwar ortlich nGher, kommt aber sowohl wegen des fehlenden GrundstUckei-
gentums als auch wegen der Verkehrssicherungspflicht im Waldgrundstick nicht in Frage.

Beschlussvorschlag:
Der Wiedereinrichtung des Spielplatzes in der StraBe ,,Im MUhlezelgle* wird zugestimmt. Der

Technische und Umweltausschuss empfiehlt dem Gemeinderat, die notwendigen Mittel auBer-
planmdagBig im Haushaltsjahr 2020 zur Verflgung zu stellen.

Sitzungsverlauf:

Ortsbaumeister Doerries berichtet, dass nach einer Umfrage beim Einwohnermeldeamt insge-
samt 15 Kinder bis zum Alter von 12 Jahren im betreffenden Baugebiet gemeldet sind.
Nachdem aufgezeigt wird, dass verschiedene in der Nahe gelegene Standorte fur einen Kin-
derspielplatz ungeeignet sind, besteht Einigkeit darbber im Gremium, dass diese Teilfldche im
Baugebiet ,Im MUhlezelgle* wieder als Kinderspielplatz reaktiviert werden soll.

Es wird angeregt, die Sitzbank eventuell unter dem vorhandenen Baum zu platzieren. Des Wei-
teren wird befurchtet, dass sich hier wieder — wie in frGheren Zeiten — ein ,,Latschariplatz” etab-
liert und im Ubrigen die Verwaltung gebeten, auf eine altersgerechte Ausstattung des Spiel-
platzes zu achten.

Beschluss:

Im Ubrigen erklért sich das Gremium mit dem Beschlussvorschlag der Verwaltung einverstan-
den.

6 Jo-Stimmen |0 Nein-Stimmen |2 Enthaltungen




Gemeinde Rielasingen-Worblingen Amt: Ortsbauamt
Drucksache Nr.: 2/2020 TUA/S \Anlogen: 0 Sachbearbeiter: Rafael Grimm
Erstelldatum TOP: 27.12.2019 Az.: 656.22; 023.22; 023.222
Vorberatung / /
Einzuladen:
|quesordnungspunkt Nr. 2: \ Porphyrsireifen Rielasinger StraBe
Anwesende: (e) = entschuldigt (V) = Vertretung
Vorsitzender: Baumert R. (e) |[_]|Caserotto R. X
Gemeinderat: |Reckziegel L. |[X] |Brielmann V. DX | Akyildiz J. X | Gold J. X
[] [] [] []
ReutemannH. |[X]|Caserotto R. [ ]|Franks. X] | Méhrle K. X
[] [] [] []
Rohr K. (e) [ ]|FeuersteinS. ) |[ ] [] []
[] [] [] []
Protokollfihrer: Niederhammer Thomas
Sachverstandige
Niederschrift Uber die offentliche Sitzung des
Technischen- und Umweltausschusses am 14.01.2020

Vorbericht:

In der Rielasinger StraBe wurde ein Streifen aus Porphyrpflaster eingebaut. Er dient als gestalte-
risches Element beim Ubergang zwischen StraBe und Gehweg sowie als Entwdsserungsrinne.
An vielen Stellen ist das Pflaster stark beschadigt. AuBerdem haben sich in der Rinne Senken
gebildet, in denen sich bei Niederschlag PfUtzen bilden. Es besteht dringender Handlungsbe-
darf.

Anl&sslich der Haushaltsberatung am 12.11.2019 wurde vom Gremium beschlossen, fur die Sa-
nierung des Porphyrstreifens in der Rielasinger StraBe 60.000 Euro im Haushalt 2020 einzustellen.
Von der Verwaltung wurde vorgeschlagen, den Porphyrstreifen auf einer Linge von zirka 570
Meter zu entfernen und durch einen bitumindsen Belag sowie an den erforderlichen Stellen mit
einzeiligen Rinnenplatten aus Beton zu ersetzen.

Gemeinderat Wieland hat in der Sitzung vom 12.11.2019 angeregt, nur einen Teil der Arbeiten
auszufUhren, da einige Abschnitte noch nicht so stark geschadigt sind, dass sie entfernt werden
mussen. Vor der Ausschreibung sollte der Umfang der Arbeiten nochmals im Technischen und
Umweltausschuss beraten werden.

Im Dezember 2019 wurde die Ortlichkeit von Gemeinderat Wieland und dem zustédndigen
Sachbearbeiter besichtigt. Von der Verwaltung wurde auf die nicht offensichtlich erkennbaren
Sché&den hingewiesen. Diese bestehen aus Setzungen, Randausbrichen bzw. Rissen im bitumi-
ndsen Belag im Randbereich sowie Schdden an den Mortelfugen.




Aus dem Gesprdch ergaben sich 2 Varianten:

V1: AusfUhrung der Arbeiten wie von der Verwaltung vorgeschlagen.

V2: nur die rot markierten Abschnitte mit einer Ldnge von zirka 230 Meter sollen beseitigt wer-
den.

FUr die Variante 1 spricht, dass die Probleme dauerhaft geldst wirden. Auch die (nicht sicher-
heitsrelevanten) Senken und PfUtzen in den nicht so stark geschddigten Abschnitten wirden
beseitigt. AuBerdem wurde sich der Verwaltungsaufwand deutlich reduzieren. Auch gestalte-
risch wirde sich ein einheitliches Bild ergeben.

FUr die Variante 2 spricht eine deutliche Kostensenkung im Haushalt 2020. Die Kosten fUr die
zirka 230 Meter langen Abschnitte (rot gekennzeichnet) wirden zirka 26.000 Euro betragen.

Sitzungsverlauf:

Ortsbaumeister Doerries fUhrt aus, dass urspringlich die Pflastersteine aus optischen Grinden
zur Verschénerung des Dorfbildes ausgewdhlt wurden. Allerdings habe sich im Laufe der Zeit
herausgestellt, dass diese fUr eine entsprechende verkehrliche Belastung — und hier insbeson-
dere Schwerlastverkehr und Busverkehre — nicht geeignet sind und mit der Zeit ausbrechen.
Aus diesen Grinden schlagt die Verwaltung die Variante 2 vor, wonach im rot markierten Ab-
schnitt die Porphyrsteine entfernt werden und hier eine Schwarzdecke eingebaut werden soll.

Im Rahmen der Diskussion wird darauf hingewiesen, dass es sich bei der Rielasinger StraBe um
eine optisch sehr schéne ErschlieBungsanlage handelt. Insbesondere sei die frUhere verkehrli-
che Belastung durch die Linie 7362 Uber die GoethestraBe und die Rielasinger StraBe westlich
der StraBe JunkernbUhl seit Jahren nicht mehr gegeben.

Sachbearbeiter Grimm fUhrt aus, dass fUr das Ersetzen der beschdadigten Porphyrsteine gegen-
Uber dem vorliegenden prognostizierten Kostenaufwand in Hohe von 26.000 Euro mit ca.
20.000 Euro bis 30.000 Euro Mehrkosten zu rechnen sei.

Gemeinderat Brielmann stellt sodann den Antrag, im Interesse des Ortsbildes von Worblingen
die stark beschadigten Stellen des Porphyrstreifens von der EinmUndung der Strae ,,Im Jun-
kernbUhl* bis in den Kreuzungsbereich der ZeppelinstraBe zu entfernen und diese durch einen
bitumindsen Belag sowie an den erforderlichen Stellen mit einzeiligen Rinnenplatten aus Beton




ZU ersetfzen.

Im Bereich der restlichen Fldche der Rielasinger StraBe von der StraBe ,,Im JunkernbGhl* bis zur
EinmUndung in die HardstraBe sollen die beschddigten Stellen im Sinne eines schénen Ortsbil-
des durch das Einsetzen von neuen Porphyrsteinen ausgebessert werden.

Beschluss:

Dieser Antrag von Gemeinderat Brielmann findet die Mehrheit im Gremium.

5 Jo-Stimmen |2 Nein-Stimmen | 1 Enthaltung




Gemeinde Rielasingen-Worblingen Amt: Bauverwaltungsamt

Drucksache Nr.: 3/2020 TUA/S \Anlogen: 1 Sachbearbeiter: Hartmut Riester
Erstelldatum TOP: 12.12.2019 Az.: 023.22; 023.222; 632.6
Vorberatung / /

Einzuladen:

Tagesordnungspunkt Nr. 3 a: |Bauvantrag zur Erweiterung der bestehenden Halle auf
den Grundsticken Flursticknummern 3370 und 3370/3,
Am Riederngraben 3, 78239 Rielasingen-Worblingen im
Bebauungsplangebiet "Riedern”

Anwesende: (e) = entschuldigt (V) = Vertretung
Vorsitzender: Baumert R. X []
Gemeinderat: |ReckziegelL. |[X] |Brielmann V. DX | Akyildiz J. X | Gold J. X
[] [] [] []
ReutemannH. |[X] | Caserotto R. X | Frank S. X | Mdhrle K. 4
[] [] [] []
RohrK. (e [ ]|Feuerstein S. ) |[ ] [] []
[] [] [] []
ProtokollfUhrer: Niederhammer Thomas
Sachverstandige

Niederschrift Uber die offentliche Sitzung des
Technischen- und Umweltausschusses am 14.01.2020

Vorbericht:

Die Antragstellerin beabsichtigt, &stlich an die bestehende Halle auf voller Hallenbreite einen

6 Meter tiefen Anbau mit einem zusatzlichen Vordach von 1 Meter zu errichten. Dieser Anbau
soll ein Satteldach mit einer Dachneigung von 7 Grad, eine Traufhdhe von 4,8 Meter sowie eine
Firsthdhe von 5,9 Meter erhalten.

Es ist weiter geplant, sudlich an die bestehende Halle eine 18,35 Meter lange, 10 Meter tiefe
und bis zu 5,28 Meter hohe Uberdachung mit Pultdach bei einer Dachneigung von 7 Grad an-
zubauen.

Weiterhin ist vorgesehen, nérdlich an die bestehende Halle einen 6,3 Meter langen und 4,9 Me-
ter breiten Carport mit Pultdach bei einer Dachneigung von ebenfalls 7 Grad anzubauen.

Aus bauplanungsrechtlicher Sicht ist festzustellen, dass das Baugrundstuck im Geltungsbereich
des Bebauungsplanes ,,Riedern” liegt.

Nach diesem Bebauungsplan darf die Dachneigung nur zwischen 15 und 25 Grad liegen. Ab-
weichend hiervon ist durchgdngig eine Dachneigung von 7 Grad vorgesehen, wie bei der be-
stehenden Halle. Aus diesem Grunde wird vorgeschlagen, das Einvernehmen zur erforderlichen
Befreiung zu erteilen.

Nach dem gewerblichen Fragebogen sollen in diesem Gebdude Arbeiten der Licht- und Ton-
technik durchgefUhrt werden. Nach Ziffer 1.111 der planungsrechtlichen Festsetzungen sind in
diesem Gewerbegebiet gemdaB Paragraph 8 Absatz 4 der Baunutzungsverordnung nur Ge-
werbebetriebe zuldssig, die das Wohnen nicht wesentlich stéren. Es muss deshalb sichergestellt
sein, dass beim Betrieb der Licht- und Tontechnik die entsprechenden Grenzwerte eingehalten




werden.

Zum geplanten Carport ist festzustellen, dass dieser an eine GrundstUcksfldche grenzt, die kinf-
tig als StraBe vorgesehen ist. Aus diesem Grund wird es fur erforderlich gehalten, dass bereits
jetzt vorgegeben wird, dass im Hinblick auf diese kinftige Nutzung ein Abstand von 0,5 Meter
einzuhalten ist.

GemaB Ziffer 2.52 der planungsrechtlichen Festsetzungen sind die nicht Uberbaubaren FiGchen
entlang der Strale als Ziergarten oder Rasenfldchen anzulegen und zu unterhalten. Stellpl&tze
sind zul@ssig. Entsprechend musste eine teilweise Umgestaltung erfolgen.

Nach den zeichnerischen Festsetzungen ist entlang der éstlichen Grundsticksgrenze ein 6 Me-
ter breiter Pflanzstreifen mit Pflanzgebot anzulegen. Hier besteht offenkundig noch Handlungs-
bedarf. Es muss deshalb ein entsprechender Pflanzplan nachgereicht werden. In diesem Zu-
sammenhang wird darauf hingewiesen, dass laut dem zeichnerischen Teil des Lageplans ein
Gartenhaus in diesen Pflanzstreifen hineinragt. Seitens der Verwaltung liegen keine Kenntnisse
vor, dass dieses Gartenhaus so zugelassen wurde.

Laut schriftlichem Teil des Lageplans werden die beiden Grundstucke FlurstGcknummern 3370
und 3370/3 bauplanungsrechtlich als ein Baugrundstick zugrunde gelegt. Es muss deshalb
durch Baulast éffentlich-rechtlich sichergestellt werden, dass diese beiden GrundstUcke bau-
planungsrechtlich wie ein Grundstick zu behandeln sind.

Bauordnungsrechtlich ist zum angrenzenden Grundstuck FlurstGcknummer 3370/2 in zwei Fallen
eine Grenzbebauung vorgesehen. Es wirde sich deshalb anbieten, eine Baulast dergestalt zu
formulieren, dass diese drei Grundstucke hinsichtlich des Bauplanungs- und des Bauordnungs-
rechts so zu behandeln sind, wie wenn sie ein einheitliches GrundstUck bilden wurden. Dies
auch vor dem Hintergrund, dass das Wohnhaus auf dem Grundstuck FlurstGcknummer 3370/2
dem Gewerbebetrieb auf den GrundstUcken FlurstGcknummern 3370 und 3370/3 zugeordnet
sein muss.

Sitzungsverlauf:

Beschluss:

Der Technische- und Umweltausschuss stimmt dem Bauantrag — wie vorgetragen unter den
genannten Auflagen zu — und erteilt das erforderliche Einvernehmen im Hinblick auf die Ab-
weichung von der im Bebauungsplan festgesetzten Dachneigung.

9 Ja-Stimmen |0 Nein-Stimmen |0 Enthaltungen




Gemeinde Rielasingen-Worblingen Amt: Bauverwaltungsamt

Drucksache Nr.: 4/2020 TUA/S \Anlogen: 1 Sachbearbeiter: Hartmut Riester
Erstelldatum TOP: 18.12.2019 Az.: 023.22; 023.222; 632.6
Vorberatung / /

Einzuladen:

Tagesordnungspunkt Nr. 3 b: | Bauvanirag im vereinfachten Verfahren zum Neubau
eines Schopfes (Wiederaufbau) zur Unterbringung von
Traktor, Gartenwerkzeugen und Lagern von Erzeugnis-
sen wie Gemiise, Apfel und Most auf dem Grundstiick
Flurstuicknummer 5331, Wiesenpfad im Bebau-
ungsplangebiet "Kirchdcker Zelgle - 2. Anderung"

Anwesende: (e) = entschuldigt (V) = Vertretung
Vorsitzender: Baumert R. X [ ]
Gemeinderat: |Reckziegel L. [[X]|Brielmann V. X | Akyildiz J. X |Gold J. X
[] [] [] []
ReutemannH. |[X] | Caserotto R. X | Frank S. X | Mdhrle K. X
[] [] [] []
RohrK. (e) [ ]|Feuerstein S. ) |[] [] []
[] [] [] []
Protokollfihrer: Niederhammer Thomas
Sachverstandige

Niederschrift Uber die offentliche Sitzung des
Technischen- und Umweltausschusses am 14.01.2020

Vorbericht:

Die Antragsteller haben laut eigener Aussage einen sich auf dem GrundstUck FlurstGcknummer
5331 befindlichen baufélligen Schuppen abgerissen und unter Verweis auf den Bestandsschutz
in gleicher Weise wieder aufgebaut.

Laut den vorgelegten Antragsunterlagen ist dieser Schuppen 11,63 Meter lang und 3,93 Meter
breit. Nach Westen und Osten Uberragt der DachUberstand das Gebdude zusatzlich um je-
weils 0,77 Meter; nach Norden um 0,7 Meter und nach SUden um 2,15 Meter.

Der Schuppen mit Satteldach hat eine Traufhdhe von 3,04 Meter und eine Firsthéhe von 3,61
Meter.

Das Grundstick mit dem Schuppen liegt im Geltungsbereich des Bebauungsplanes ,,Kirch-
&cker - Zelgle — 2. Anderung* und ist als Fl&che fir die Landwirtschaft ausgewiesen. Das be-
deutet, dass nur bauliche Anlagen zuldssig sind, die einer landwirtschaftlichen Nutzung dienen.
Eine entsprechende Privilegierung musste durch das Amt fUr Landwirtschaft bestatigt werden.
Mit dem kompletten Abbruch des bestehenden Schuppens ist ein etwaiger Bestandsschutz
erloschen.

Aus der Nachbarschaft wurde bereits darauf hingewiesen, dass bei einer Genehmigung dieses
Schuppens gleiches Recht beansprucht wirde.




2

Zu dem bestehenden Schuppen und das &stlich davon gelegene Wirtschaftsgebdude auf
dem sUdlich angrenzenden GrundstUck ist festzustellen, dass dieser Schuppen und das Wirt-
schaftsgebdude nur unter dem Vorbehalt des Widerrufs genehmigt wurden und bei Eintritt ei-
nes bestimmten Ereignisses die Baugenehmigungen widerrufen werden kdnnen. Der Schuppen
und das Wirtschaftsgebdude sind dann entschadigungslos zu entfernen.

Sitzungsverlauf:

Im Rahmen der Diskussion wird deutlich, dass das Bauvorhaben insgesamt kritisch gesehen
wird. Hier wird die Gefahr der Schaffung eines Prdzedenzfalles gesehen. Zudem wird moniert,
dass man von Seiten der Gemeinde nach entsprechender Realisierung des Bauvorhabens be-
reits vor vollendete Tatsachen gestellt werde.

Aus dem Gremium wird darauf hingewiesen, dass sich im westlichen Bereich des Grundstickes
FlurstGcknummer 5329/3 auch ein Schuppen befinde und sich die Frage stelle, ob dieser
Schuppen genehmigt oder zuldssig sei.

Aufgrund dieses Sachverhalts wird vorgeschlagen, zum gegenwartigen Zeitpunkt die Erteilung
des Einvernehmens zu versagen, den Bauantrag somit mit einer ablehnenden Stellungnahme
der Gemeinde dem zustdndigen Landratsamt Konstanz vorzulegen und in diesem Zusammen-
hang auf den im westlichen Bereich des Grundstickes FlurstOcknummer 5329/3 gelegenen
Schuppen hinzuweisen.

Dem Landratsamt Konstanz stehe es dann anheim, eine Stellungnahme des Landwirtschafts-
amtes im Hinblick auf eine eventuelle Privilegierung des Vorhabens einzuholen.

Beschluss:

Mit diesem Vorschlag erklart sich das Gremium mit groBer Stimmenmehrheit einverstanden.

8 Ja-Stimmen |0 Nein-Stimmen | 1 Enthaltung




Gemeinde Rielasingen-Worblingen Amt: Bauverwaltungsamt

Drucksache Nr.: 5/2020 TUA/S \Anlogen: 1 Sachbearbeiter: Hartmut Riester
Erstelldatum TOP: 19.12.2019 Az.: 023.22; 023.222; 632.6
Vorberatung / /

Einzuladen:

Tagesordnungspunkt Nr. 3 ¢c: | Bauvantrag zur Erweiterung einer bestehenden Werkstatt
sowie Versetzung von zwei Stellplatzen auf dem Grund-
stuck Flursticknummer 131, HoristraBBe, 78239 Rielasin-
gen-Worblingen im nichtuberplanten Innenbereich(

Anwesende: (e) = entschuldigt (V) = Vertretung
Vorsitzender: Baumert R. X []
Gemeinderat: |ReckziegelL. |[X] |Brielmann V. DX | Akyildiz J. X | Gold J. X
[] [] [] []
ReutemannH. |[X] | Caserotto R. X | Frank S. X | Mdhrle K. 4
[] [] [] []
RohrK. (e [ ]|Feuerstein S. ) |[ ] [] []
[] [] [] []
ProtokollfUhrer: Niederhammer Thomas
Sachverstandige

Niederschrift Uber die offentliche Sitzung des
Technischen- und Umweltausschusses am 14.01.2020

Vorbericht:

Der Antragsteller beabsichtigt, das bestehende Garagengebdude im nordwestlichen Bereich
des GrundstUcks FlurstGcknummer 131 nach Norden zu erweitern, um dort die bestehende
Werkstatt zu erweitern. Der Anbau soll 7,85 Meter tief und 4,54 Meter breit sowie bis zu 3,88 Me-
ter hoch werden.

Bauplanungsrechtlich ist das Baugrundstick dem nichtUberplanten Innenbereich zuzuordnen
und damit nach Paragraph 34 Baugesetzbuch zu beurteilen. Danach muss sich das Bauvorha-
ben insbesondere hinsichtlich Art und MalB der baulichen Nutzung in die Umgebungsbebau-
ung einfugen. Da das Gebiet als allgemeines Wohngebiet einzustufen sein durfte, muss sicher-
gestellt sein, dass durch den Werkstattbetrieb das Wohnen nicht beeintrachtigt wird.

Sitzungsverlauf:

Bauabteilungsleiter Riester weist darauf hin, dass der Antragsteller um eine Behandlung des
Bauantrages in der néchsten Sitzung des Gremiums gebeten habe, da bei manchen Punkten
noch entsprechender Abklarungsbedarf bestehe.

Beschluss:

Ja-Stimmen | Nein-Stimmen | Enthaltungen




Gemeinde Rielasingen-Worblingen Amt: Bauverwaltungsamt

Drucksache Nr.: 6/2019 TUA/O \Anlogen: 1 Sachbearbeiter: Hartmut Riester
Erstelldatum TOP: 23.12.2019 Az.: 023.22; 023.222; 632.6
Vorberatung / /

Einzuladen:

Tagesordnungspunkt Nr. 3 d: | Antrag auf Baugenehmigung im vereinfachten Verfah-
ren zum Neubau eines Einfamilienhauses mit Garage
auf dem Grundstick Flursticknummer 3087/6,
BeethovenstraBBe 8 A, 78239 Rielasingen-Worblingen im
nichtUberplanten Innenbereich [

Anwesende: (e) = entschuldigt (V) = Vertretung
Vorsitzender: Baumert R. X []
Gemeinderat: |Reckziegel L. |[[X]|Brielmann V. X | Akyildiz J. X |Gold J. X
[] [] [] []
ReutemannH. |[X]|Caserotto R. X] | Frank S. X] | Méhrle K. X
[] [] [] []
Rohr K. () [ ]|FeuersteinS. ) |[ ] [] []
[] [] [] []
Protokollfihrer: Niederhammer Thomas
Sachverstandige

Niederschrift Uber die offentliche Sitzung des
Technischen- und Umweltausschusses am 14.01.2020

Vorbericht:

Die Antragsteller beabsichtigen, auf dem neugebildeten GrundstUck FlurstGcknummer 3087/6
ein 10,59 Meter langes und 8,09 Meter breites zweigeschossiges Einfamilienhaus mit Walmdach
zu errichten. Die Traufhdhe soll 6,28 Meter und die Firsthohe 8,17 Meter sowie die Dachneigung
25 Grad betragen.

Westlich des Hauses soll eine Terrasse mit einer Uberdachung auf voller Geb&udebreite mit ei-
ner Tiefe von zirka 2,9 Meter und einer Hohe von 3,14 Meter errichtet werden.

Entlang der ndrdlichen GrundstUcksgrenze ist eine 9 Meter lange Garage mit Flachdach ge-
plant.

Aus bauplanungsrechtlicher Sicht ist festzustellen, dass das Baugrundstick im nichtUberplanten
Innenbereich liegt. Das bedeutet, dass die Beurteilung dieses Vorhabens nach Paragraph 34
des Baugesetzbuches zu erfolgen hat. Danach ist ein Vorhaben zul&ssig, wenn es sich nach Art
und MaB der baulichen Nutzung, der Bauweise und der Grundstucksfldche, die Uberbaut wer-
den soll, in die Eigenart der n&heren Umgebung einfugt und die ErschlieBung gesichert ist. Die
Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhdltnisse mussen gewahrt bleiben; das Orts-
bild darf nicht beeintrachtigt werden.

Da all diese Voraussetzungen gegeben sind, kann das erforderliche Einvernehmen erteilt wer-
den.




Sitzungsverlauf:

Beschluss:

Das Gremium erteilt das erforderliche Einvernehmen einstimmig.

9 Ja-Stimmen |0 Nein-Stimmen |0 Enthaltungen




Gemeinde Rielasingen-Worblingen Amt: Bauverwaltungsamt

Drucksache Nr.: 7/2020 TUA/S \Anlogen: 1 Sachbearbeiter: Hartmut Riester
Erstelldatum TOP: 02.01.2020 Az.: 023.22; 023.222; 632.6
Vorberatung / /

Einzuladen:

Tagesordnungspunkt Nr. 3 e:  |Bauantrag zum Umbavu des bestehenden Wohnhauses
sowie zur Anderung der Dachform von Satteldach zu
Zeltdach auf dem Grundstuck Flursticknummer 1950/5,
Rielasinger StraBBe 11 B, 78239 Rielasingen-Worblingen
im Bebauungsplangebiet "Beim Hardrain"

Anwesende: (e) = entschuldigt (V) = Vertretung
Vorsitzender: Baumert R. X []
Gemeinderat: |Reckziegel L. |[[X]|Brielmann V. X | Akyildiz J. X |Gold J. X
[] [] [] []
ReutemannH. |[X]|Caserotto R. X] | Frank S. X] | Méhrle K. X
[] [] [] []
Rohr K. () [ ]|FeuersteinS. ) |[ ] [] []
[] [] [] []
Protokollfihrer: Niederhammer Thomas
Sachverstandige

Niederschrift Uber die offentliche Sitzung des
Technischen- und Umweltausschusses am 14.01.2020

Vorbericht:

Der Technische- und Umweltausschuss hat sich bereits in seinen Sitzungen am 17.07.2019 und
18.09.2019 mit einer Bauvoranfrage zum Umbau des bestehenden Wohnhauses (DachgeschoB
mit Flachdach beziehungsweise Zeltdach, Terrassen- und BalkonUberdachung, neuer Ein-
gangsbereich) sowie dem Anbau einer Garage auf dem GrundstUck FlurstGcknummer 1950/5
befasst.

Diese Bauvoranfrage wurde in der Sitzung am 17.07.2019 mit groBer Stimmenmehrheit abge-
lehnt, da das vorgesehene Flachdach aus stddtebaulichen Grinden nicht auf Zustimmung
stieB. Zudem wurden die beantragten Befreiungen vom Bebauungsplan insgesamt als zu mas-
siv betrachtet und insofern die Gefahr der Schaffung eines Prézedenzfalls befUrchtet.
AuBerdem war darauf hingewiesen worden, dass das bestehende Leitungsrecht nicht Gber-
baut werden darf.

Aufgrund dieser Beschlusslage hat der Anfragesteller dann gednderte Pldne eingereicht.
Nach Aussage des Planverfassers wurde bei der neuen Planung die Uberdachung des Lei-
tungsrechts im nérdlichen Bereich weggelassen. Weiterhin wurde die urspringlich geplante
Dachform “Flachdach* abgedndert zu einem Zeltdach. Die Traufe im Nordbereich seiim Ver-
gleich zum bestehenden einhufigen Satteldach zurOck genommen und als Balkon gestaltet.
Die Terrasse im sudlichen Bereich sei mit einer Pergola im ObergeschoB eingefasst. Diese neh-
me die bisherigen bestehenden Héhen auf, solle aber nur als transparente Uberdachung in
Erscheinung treten. Die GeschoBflache sei ebenfalls deutlich reduziert und Uberschreite die
Vorgaben des Bebauungsplanes nur noch geringfUgig um zirka 8 Quadratmeter.
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Aus bauplanungsrechtlicher Sicht wurde in der Sitzung am 18.09.2019 zu dieser gednderten
Bauvoranfrage wie folgt Stellung genommen:

FUr den geplanten Anbau einer Garage ist eine Gebdudehdhe von 2,90 Meter vorgesehen.
GemdaB Paragraph 2 Ziffer 2.3 der textlichen Festsetzungen des Bebauungsplans ,,Beim Hard-
rain® mussen Garagen eingeschossig mit einer Traufhdhe von héchstens 2,50 Meter mit Flach-
dachausfUhrung erstellt werden. Sollte dieser Garage zugestimmt werden, wdre eine Befreiung
von dieser Vorschrift erforderlich. Es wurde allerdings darauf hingewiesen, dass direkt neben
der Garage eine offentliche Leitung in 2,60 Meter Tiefe verlegt ist und deshalb das Einverneh-
men zur Erstellung dieser Garage versagt werden sollte. DarUber hinaus wdre aufgrund der ge-
planten Uberl&nge der Grenzbebauung (Garage geplant und Garage Bestand) eine Ab-
standsfldchenbaulast erforderlich.

GemdaB Paragraph 7 Ziffer 7.2 der textlichen Festsetzungen des Bebauungsplans darf die Hohe
der Gebdude vom naturlichen Geldnde bis zur Traufe bei eingeschossigen Gebduden hdchs-
tens 4 Meter betragen. Aufgrund des gewdhlten Zeltdachs betragt die geplante Traufhdhe
zumindest an drei Seiten mindestens 5,75 Meter. Das bedeutet, dass die zuldssige Traufthdhe in
diesem Bereich um mindestens 1,75 Meter Uberschritten wird und fUr eine Befreiung das Einver-
nehmen der Gemeinde erforderlich ware. Bei einer Befreiung wdre zu berucksichtigen, ob ge-
gebenenfalls nachbarliche Belange beeintréchtigt werden.

Die im Bebauungsplan festgelegte Geschossfldchenzahl von 0,25 wird um 8 Quadratmeter be-
ziehungsweise 3 Prozent Uberschritten. Diese Uberschreitung wurde fir vertretbar erachtet -
auch im Hinblick auf frUher ausgesprochene Befreiungen - sodass vorgeschlagen wurde, das
Einvernehmen zu einer entsprechenden Befreiung zu erteilen.

Im Erdgeschossgrundrissplan ist entlang der westlichen Grundsticksgrenze eine bauliche Anlo-
ge, moglicherweise eine Grenzmauer, eingezeichnet. GemdaB Paragraph 8 Ziffer 8.2 der textli-
chen Festsetzungen des Bebauungsplanes durfen seitliche und rickwartige Einfriedungen nicht
héher als 1,20 Uber Geld@nde sein, wobei Uberwiegend aus geschlossenem Mauerwerk beste-
hende Einfriedungen nicht gestattet sind. Sofern hier eine entsprechende Einfriedung geplant
ist, ware ebenfalls das Einvernehmen zu einer entsprechenden Befreiung erforderlich. Da es
aber keine weitergehenden Angaben zu dieser baulichen Anlage gibt — auch in der Baube-
schreibung nicht -, konnte damals darUber keine Entscheidung getroffen werden.

AbschlieBend wurde darauf hingewiesen, dass die Trinkwasserhausanschlussleitung nicht Gber-
baut werden darf.

Insgesamt wurde die Auffassung vertreten, dass das Gebdude trotz der vorgesehenen Trauf-
héhe sich insgesamt in den Bestand im betreffenden Gebiet einfugt. Was die Errichtung einer
Garage an dem vorhandenen Abwasserkanal anbelangt, wurde darauf hingewiesen, dass
nach dem heutigen Stand der Technik eine Kanalsanierung im Bestand mittels Inliner erfolgen
kann. Es wurde dabei angeregt, der Bauherrschaft aufzuerlegen, sich im Falle einer erforderli-
chen Sanierung des Abwasserkanals im betreffenden Bereich zu einer KostenUbernahme zu
verpflichten. Auch im Vorfeld kbnnen sowohl Zustand als auch Dimensionierung des Abwasser-
kanals mittels Befahrung Uberpruft werden.

Nachdem Uberwiegend die Auffassung vertreten wurde, dass sich das Bauvorhaben trotz der
beantragten Befreiungen in den betreffenden Bereich einfigt, erteilte das Gremium am
18.09.2019 mit groBer Stimmenmehrheit das Einvernehmen zu den vorgetragenen notwendigen
Befreiungen unter der MaBgabe, dass die Verwaltung zusammen mit der Bauherrschaft im Vor-
feld das Problem mit dem Abwasserkanal durch die vorgesehene Garage abkldart.
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Zu dieser Bauvoranfrage hat das Landratsamt Konstanz mit Schreiben vom 03.12.2019 einen
positiven Bauvorbescheid erteilt. Allerdings wurde der beantragte Anbau an die Garage von
diesem Bauvorbescheid ausgenommen.

Auf der Grundlage dieser positiven Entscheidung des Landratsamtes hat der Antragsteller
nunmehr einen Bauantrag fur die Umgestaltung des Gebdudes ohne den Garagenanbau
vorgelegt. In diesem Bauantrag hat sich gegenUber der Bauvoranfrage sowohl die Innenauf-
teilung im Erdgeschoss und Obergeschoss als auch die Dachneigung und die Firsthéhe gedn-
dert. Wahrend die gednderte Innenaufteilung ohne stddtebauliche Relevanz ist, fUhrt die ge-
wdahlte Dachneigung von zirka 17 Grad anstelle der nach dem Bebauungsplan vorgeschriebe-
nen 22 Grad bis 28 Grad zu einer um zirka 0,33 Meter geringeren Firsthdhe. Hierfur ware neben
dem erforderlichen Einvernehmen fUr die bisherigen Abweichungen vom Bebauungsplan

( Uberschreitung der Traufhéhe um 1,75 Meter in nérdlicher Richtung; Uberschreitung der Trauf-
héhe um 2,05 Meter in stdlicher Richtung und Uberschreitung der Geschossfldche um 8 Quad-
ratmeter beziehungsweise um 3 Prozent ) ein weiteres Einvernehmen zur erforderlich Befreiung
erforderlich.

Sitzungsverlauf:

Beschluss:

Das Gremium stimmt dem Bauantrag — wie vorgetragen zu und erteilt das Einvernehmen zu
den erforderlichen Befreiungen.

8 Ja-Stimmen |0 Nein-Stimmen | 1 Enthaltung




Gemeinde Rielasingen-Worblingen Amt: Bauverwaltungsamt

Drucksache Nr.: 8/2020 TUA/S \Anlogen: 1 Sachbearbeiter: Hartmut Riester
Erstelldatum TOP: 02.01.2020 Az.: 023.22; 023.222; 632.6
Vorberatung / /

Einzuladen:

Tagesordnungspunkt Nr. 3 f: Anderungsantrag zum Neubau eines Mehrfamilienhau-
ses mit 6 Wohneinheiten und eines Mehrfamilienhauses
mit 5 Wohneinheiten sowie Aufzug und Tiefgarage auf
dem Grundstick Flurstuicknummer 35/1, Feuerwehr-
straBe 24 A und OberdorfstraB3e 4, 78239 Rielasingen-
Worblingen im Bebauungsplangebiet "Hinterm Dorf"[

Anwesende: (e) = entschuldigt (V) = Vertretung
Vorsitzender: Baumert R. X [ ]
Gemeinderat: |Reckziegel L. [[X]|Brielmann V. X | Akyildiz J. X |Gold J. X
[] [] [] []
ReutemannH. |[X] | Caserotto R. X | Frank S. X | Mdhrle K. X
[] [] [] []
RohrK. (e) [ ]|Feuerstein S. ) |[] [] []
[] [] [] []
Protokollfihrer: Niederhammer Thomas
Sachverstandige

Niederschrift Uber die offentliche Sitzung des
Technischen- und Umweltausschusses am 14.01.2020

Vorbericht:

Derzeit befinden sich auf dem Baugrundstick ein denkmalgeschutztes Wohnhaus mit ange-
bauter Scheune und Stall sowie zwei Schuppen. Die Scheune und die Schuppen sollen abge-
brochen werden. Sie sind nicht denkmalgeschitzt. Geplant ist, an das bestehende Wohnhaus
ein Mehrfamilienwohnhaus mit fUnf Wohnungen anzubauen. Im Westen des Grundstickes zur
OberdorfstraBe angrenzend ist ein Wohnhaus mit sechs Wohnungen vorgesehen. In der Tiefga-
rage sind 12 Stellpl&tze geplant. Weitere sechs Stellplatze sind oberirdisch auf dem Grundstick
vorgesehen. Die Tiefgaragenzufahrt erfolgt Uber die FeuerwehrstraBe im Nordosten des Grund-
stucks.

Mit diesem Bauantrag hat sich der Technische und Umweltausschuss bereits in seiner Sitzung
am 29.05.2019 befasst. Damals waren fur das Mehrfamilienhaus an der Feuerwehrstrae aller-
dings nur drei Wohneinheiten vorgesehen. Zu diesem Bauantrag wurde aus bauplanungsrecht-
licher und sanierungsrechtlicher Sicht wie folgt Stellung genommen:

Das Baugrundstuck befindet sich im Gebiet des Bebauungsplanes ,,Hinterm Dorf", fir den Be-
bauungsvorschriften als Polizeiverordnung erlassen wurden, die jedoch Kraft Gesetz nach 20
Jahren auBer Kraft freten und daher mittlerweile obsolet sind. Nach neuester rechtlicher Aus-
sage des Landratsamtes Konstanz kénnen der dazugehdérige Gestaltungsplan und der StraBen-
und Baufluchtenplan nur noch angewendet werden, wenn diese Pldne Ubergeleitet wurden.
Da eine solche Uberleitung der Verwaltung nicht bekannt ist, ist der Bauantrag nach Para-




graph 34 Baugesetzbuch zu beurteilen.

Ein Vorhaben ist nach Paragraph 34 Baugesetzbuch innerhalb der im Zusammenhang bebau-
ten Ortsteile zuldssig, wenn es sich nach Art und MaB der baulichen Nutzung, der Bauweise und
der Grundstucksflache, die Gberbaut werden soll, in die Eigenart der nGheren Umgebung ein-
fOgt und die ErschlieBung gesichert ist.

Die Art der baulichen Nutzung mit Wohnbebauung ist unproblematisch, da umliegend ganz
Uberwiegend Wohnbebauung vorhanden ist. Beim MaB der baulichen Nutzung ist vor allem
die Firsthdhe maBgebend.

Das damals geplante Dreifamilienwohnhaus (Wohnhaus 2), das an das bestehende Wohnhaus
angebaut werden soll, hatte eine geplante Firsthdhe (432.46 U NN) von 11.82 Meter gegenuber
der FeuerwehrstraBe (420.64 U NN) und war damit um 26 Zentimeter hbher als das bestehende
denkmalgeschutzte Wohnhaus. Dabei lag die geplante Traufhdhe allerdings um 1,90 Meter
hdher als beim Bestandsgebdude.

Die Firsthohe (432.99 U NN) von Wohnhaus 1 mit 6 Wohneinheiten betrug, bezogen auf die
OberdorfstraBe (zirka 421.55) 11.44 Meter und war absolut gesehen nochmals 53 Zentimeter
hoéher als bei Wohnhaus 2.

Um beurteilen zu kdnnen, ob sich die beiden Wohnhduser hdhenmdaBig in die Umgebungsbe-
bauung einflgen, wurden fUr die Hohen der direkt umliegenden Gebdude zwei StraBenab-
wicklungen vom Vermessungssachverstandigen fur die FeuerwehrstraBe und die Oberdorfstra-
Be vorgelegt. Laut dieser Abwicklungen fugten sich sowohl das Dreifamilienhaus als auch das
Sechsfamilienhaus héhenmdaBig in diese Umgebungsbebauung ein, da in der Feuerwehrstrale
unmittelbar sudlich angrenzend das dortige Langhaus eine Firsthdhe von 432.00 U NN aufweist
und westlich der OberdorfstraBe beim Anwesen Oberdorfstrale 7 eine Firsthdhe von 433.33 U
NN gegeben ist.

Hinsichtlich der GrundstUcksfldche, die Uberbaut werden soll, lagen beide Baukdrper im Rah-
men dessen, was durch die bestehende Umgebungsbebauung vorgegeben ist. Dabei waren
vor allem das bereits genannte Langhaus sudlich, aber auch das bestehende Wohnhaus mit
Scheune sowie die Bebauung westlich der OberdorfstraBe heranzuziehen.

Insgesamt fugten sich die beiden Bauvorhaben nach Art und MaB der baulichen Nutzung, der
Bauweise und der GrundstUcksfldche, die Gberbaut werden soll, aus bauplanungsrechtlicher
Sicht in die Umgebungsbebauung ein, so dass das Einvernehmen hatte erteilt werden kdnnen.
Ergdnzend wurde damals darauf hingewiesen, dass sich im Norden des BaugrundstUcks ein
Kinderspielplatz befindet und der Freifldchengestaltungsplan auBerdem sieben heimische
Baumpflanzungen ausweist.

Neben der bauplanungsrechtlichen Beurteilung hatte zusatzlich eine Beurteilung aus sanie-
rungsrechtlicher Sicht zu erfolgen, da das Baugrundstick im Sanierungsgebiet ,,Rielasingen
Ortsmitte 1" liegt. Die von der Gemeinde beauftragte STEG hat mit Schreiben vom 27.05.2019
Stellung genommen und empfahl dem Gemeinderat, dem Bauvorhaben beziehungsweise
dem Dreifamilienwohnhaus (Wohnhaus 2) aus sanierungsrechtlicher Sicht unter folgenden Auf-
lagen zuzustimmen:

*» Gemeinsame Firsthdhe, Traufhdhe und Bauflucht analog Bestand entlang der Feuerwehr-
straBe

* Auf der Gartenseite von Wohnhaus 2 kann aus wohnungswirtschaftlichen Grinden von der
Traufhdhe Bestand und der Gebdudetiefe abgewichen werden

* Die Ausbildung von Gauben auf Wohnhaus 2 ist unter BerGcksichtigung des Fassadenbildes
maoglich

* Das denkmalgeschifzte Bestandsgebdude ist gestalterisch zu integrieren und zusammen mit
Wohnhaus 2 als ,,Ensemble* zu verstehen — Offnungsduktus in der Fassade, Dachdeckung,
Fassadenmaterial und Farbigkeit

* Die Planung ist unter den genannten Punkten erneut zur Abstimmung vorzulegen.
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Die Verwaltung schlug damals vor, dem Bauvorhaben unter den genannten Auflagen das sa-
nierungsrechtliche Einvernehmen in Aussicht zu stellen und die Verwaltung zu beauftragen, mit
dem Bauherrn entsprechende Abstimmungen zu treffen. Gegebenenfalls sei es noch vorstell-
bar, die Abweichung bei der Firsthdhe um 26 Zentimeter und die Abweichung bei der Bau-
flucht zuzulassen.

In der Sitzung am 29.05.2019 wurde von der Verwaltung nochmals darauf hingewiesen, dass
bei diesem gesamten Bauvorhaben sanierungsrechtliche Ziele zu beachten seien.

In der folgenden Diskussion im Ausschuss wurde deutlich, dass sich die beiden Baukdrper aus
bauplanungsrechtlicher Sicht in die Umgebungsbebauung einfugen und das Einvernehmen
erteilt werden kédnnte. Im Hinblick auf die Beurteilung aus sanierungsrechtlicher Sicht wurde
mehrheitlich festgestellt, dass beim Wohnhaus 2 die Abweichung bei der Firsthdhe um 26 Zen-
timeter und die Abweichung bei der Bauflucht vertretbar sind, so dass Einvernehmen bestand,
nur unter Einhaltung der Gbrigen genannten Auflagen eine Zustimmung in Aussicht zu stellen.

Aus bauplanungsrechtlicher Sicht wurde festgehalten, dass sich die beiden Wohnhauser nach
Art und MaB der baulichen Nutzung, der Bauweise und der Grundstucksfladche, die Uberbaut
werden soll, in die Umgebungsbebauung einf0gen und hierzu das Einvernehmen erteilt werden
kann.

Aus sanierungsrechtlicher Sicht wurde dem Bauvorhaben mit Abweichungen bei der Firsthdhe
und der Bauflucht unter Einhaltung der oben genannten Auflagen das Einvernehmen in Aus-
sicht gestellt und die Verwaltung beauftragt, mit dem Bauherrn entsprechende Abstimmungen
zu treffen.

Da sich die Abstimmung fur die Umplanung beim geplanten Dreifamilienhaus hinzog hat auf
entsprechenden Antrag der Bauherrschaft das Landratsamt Konstanz for das unstrittige Sechs-
familienwohnhaus entlang der OberdorfstraBe am 19.08.2019 die Baugenehmigung erteilt. An
diesem Gebdude sind keine Anderungen geplant. Laut Bauherrschaft hat das Landratsamt
vollstédndige Planunterlagen mit beiden Geb&uden gewUnscht.

Nach intensiver Abstimmung zwischen der Bauherrschaft, der STEG und der Gemeindeverwal-
tung wurde fUr das urspringlich geplante Dreifamilienwohnhaus an der FeuerwehrstraBe er-
reicht, dass in Bezug auf das denkmalgeschitzte Bestandswohnhaus beim neu geplanten FUnf-
familienwohnhaus anstelle des frGher geplanten Dreifamilienwohnhauses sowohl die First- als
auch die Traufhéhen zur FeuerwehrstraBe hin Ubereinstimmen. Auch die Erdgeschossfubo-
denhohen sind nahezu identisch. Ebenfalls konnte bei den Fensteréffnungen eine deutlich bes-
sere Ubereinstimmung erreicht werden. Um den Verlust an Volumen durch die Reduzierung der
First- und Traufhdhen kompensieren zu kédnnen wurde der Bauherrschaft zugestanden, dass
Gebdude zum Innenhof um 1,25 Meter breiter ausfGhren zu durfen und dort auch eine héhere
Traufhdhe zugestanden. Dafur war es dann erforderlich, dass das Satteldach zwei unterschied-
liche Dachneigungen erhdlt.

Sitzungsverlauf:

Ergé&nzend zum umfangreichen Vorbericht informiert Bauabteilungsleiter Riester, dass die STEG
mit Stellungnahme vom 13.01.2020 vorschlage, diesem Bauantrag zuzustimmen und das sanie-
rungsrechtliche Einvernehmen zu erteilen, da der Antragsteller die Empfehlungen des Sanie-
rungstrégers und der Verwaltung in den Bauantrag eingearbeitet habe.




Beschluss:

Das Gremium stimmt dem Anderungsantrag — wie vorgetragen - einstimmig zu.

9 Ja-Stimmen |0 Nein-Stimmen |0 Enthaltungen




Gemeinde Rielasingen-Worblingen Amt: Hauptamt

Drucksache Nr.: 9/2019 TUA/O \Anlogen: 0 Sachbearbeiter: Thomas Niederhammer
Erstelldatum TOP: 16.01.2020 Az.: 023.22; 023.222

Vorberatung / /

Einzuladen:

Tagesordnungspunkt Nr. 4: Kenntnisnahme der niedergeschriebenen Beschlisse

der Vorsitzung

Anwesende: (e) = entschuldigt (V) = Vertretung
Vorsitzender: Baumert R. =4 [ ]
Gemeinderat: |Reckziegel L. [[X]|Brielmann V. X | Akyildiz J. X |Gold J. X
[] [] [] []
ReutemannH. |[X]|Caserotto R. X] | Frank S. X] | Méhrle K. X
[] [] [] []
Rohr K. () [ ]|FeuersteinS. ) |[ ] [] []
[] [] [] []
ProtokollfUhrer: Niederhammer Thomas
Sachverstandige

Niederschrift Uber die offentliche Sitzung des
Technischen- und Umweltausschusses am 14.01.2020

Vorbericht:

Sitzungsverlauf:

Von den niedergeschriebenen BeschlUssen der Vorsitzung vom 11.12.2019 nimmt der Techni-
sche- und Umweltausschuss im Wege des Umlaufs Kenntnis. Einwendungen dagegen werden
nicht erhoben.

Beschluss:

Ja-Stimmen | Nein-Stimmen | Enthaltungen




Gemeinde Rielasingen-Worblingen Amt: Hauptamt

Drucksache Nr.: 10/2019 TUA/S \Anlogen: 0 Sachbearbeiter: Heiko Regitz
Erstelldatum TOP: 16.01.2020 Az.: 023.22; 023.222; 205.00
Vorberatung / /

Einzuladen:

Tagesordnungspunkt Nr. 5: Verschiedenes

Situation an der Ten-Brink-Schule

Anwesende: (e) = entschuldigt (V) = Vertretung
Vorsitzender: Baumert R. =4 [ ]
Gemeinderat: |Reckziegel L. [[X]|Brielmann V. X | Akyildiz J. X |Gold J. X
[] [] [] []
ReutemannH. |[X]|Caserotto R. X] | Frank S. X] | Méhrle K. X
[] [] [] []
Rohr K. () [ ]|FeuersteinS. ) |[ ] [] []
[] [] [] []
ProtokollfUhrer: Niederhammer Thomas
Sachverstandige

Niederschrift Uber die offentliche Sitzung des
Technischen- und Umweltausschusses am 14.01.2020

Vorbericht:

Sitzungsverlauf:

Gemeinderatin Akyildiz kommt auf einige Punkte im Bereich der Ten-Brink-Schule zu sprechen
und erkundigt sich insbesondere nach dem Stand im Hinblick auf die Errichtung eines Mehrge-
nerationenspielplatzes.

Der BUrgermeister informiert, dass von Seiten der Rektorin derzeit Spenden eingesammelt wer-
den. In Kurze stehe am 30.01.2020 um 15.00 Uhr ein persdnliches Gesprach mit ihm an. Hierbei
gehe es auch um die Einschulungssituation, die Abhaltung eines Tages der offenen Ture, die
Zusammenarbeit mit den &rtlichen Grundschulen sowie die grundsétzlich Neuausrichtung der
Ten-Brink-Schule.

Gemeinderatin Akyildiz bittet den BUrgermeister darum, das Gremium baldmaoglichst Gber das
Ergebnis des Gesprdachs zu informieren, nachdem die Gemeinde enorme finanzielle Mittel in
die Schule investiert habe und es nun in jungster Zeit zu einigen Unstimmigkeiten gekommen
sei.

Dies wird vom BUrgermeister selbstversténdlich gerne zugesagt.

Beschluss:

Ja-Stimmen | Nein-Stimmen | Enthaltungen




Nachdem keine weiteren Wortmeldungen mehr vorliegen, schlieBt der Vorsitzende
die &ffentliche Sitzung um 18.30 Uhr.

Rielasingen-Worblingen, 16.01.2020 Drucksache Nr. 1 - 10
Ralf Baumert Thomas Niederhammer
Vorsitzender ProtokollfUhrer

Volkmar Brielmann Karlheinz Mohrle
Gemeinderat Gemeinderat

Rudolf Caserotto
Vorsitzender
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