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Plandarstellung Flachennutzungsplan 2020 - Planausschnitt

In dem seit dem 24.11.2010 wirksamen Flachennutzungsplan ist das Planungsgebiet als
Gewerbliche Bauflache dargestellt
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14. Anderung Flachennutzungsplan 2020
der Vereinbarten Verwaltungsgemeinschaft
Singen, Rielasingen-Worblingen,
Steil3lingen und Volkertshausen (VVG)
Wohnbauflache — Singen-Uberlingen a.R.

Geplante Darstellung - Planausschnitt

geplante Darstellung: Wohnbauflache gemalRl 8 1 Abs. 1 Nr. 1 BauNVO
Flache: ca. 0,49 ha

Plandarstellung ohne Maf3stab

Stadt Singen, Fachbereich Bauen
Abt. Stadtplanung — 03.02.2020
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14. Anderung Flachennutzungsplan 2020
der Vereinbarten Verwaltungsgemeinschaft
Singen, Rielasingen-Worblingen,
Steil3lingen und Volkertshausen (VVG)
Wohnbauflache Singen — Uberlingen a.R.

Begrindung

Rechtsgrundlagen

gemal Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung vom 03. November 2017 (BGBI. | S. 3634) in
Verbindung mit den 88 1 bis 23 BauNVO in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November
2017 (BGBI. I S. 3786) und der Planzeichenverordnung 1990 (PanzV90) vom 18. Dezember
1990, zuletzt ge&ndert am 04. Mai 2017 (BGBI. | S.1057)

Gemeinde Stadt Singen, Gemarkung Uberlingen a.R.
Anderung: Darstellung Wohnbauflache
Flache in ha ca. 0,47 ha

Raumlicher Geltungsbereich

Das Plangebiet der Flachennutzungsplananderung liegt am norddstlichen Ortsrand von
Uberlingen am Ried und betragt ca. 0,47 ha. Die genaue Abgrenzung ergibt sich aus der
beiliegenden Plandarstellung.

Ubersichtsplan — ohne Mass'ste{b( .
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14. Anderung Fnlachennutzungsplan 2020
der Vereinbarten Verwatlungsgemeinschaft Singen,
Rielasingen-Worblingen, Stei3lingen und Volkertshausen

Planungsrecht

Singen ist gemal Landesentwicklungsplan Baden-Wirttemberg (LEP 2002) Mittelzentrum,
zu dessen Mittelbereich (Verflechtungsbereich) die Gemeinden Rielasingen-Worblingen,
Steil3lingen,Volkertshausen, Engen, Aach, Mihlhausen-Ehingen, Gottmadingen, Busingen,
Gailingen, Hilzingen und Tengen z&ahlen. AuRerdem sind grenziiberschreitende Verflechtungen
mit den Kantonen Schaffhausen und Thurgau zu bertcksichtigen. Im LEP 2002 zahlt Singen zur
LEP Raumkategorie des Verdichtungsraums (Gebiet mit stark Gberdurchschnittlicher
Siedlungsverdichtung und intensiver innerer Verflechtung) und liegt im Schnittpunkt dreier
Landesentwicklungsachsen: Geisingen/Immendingen — Singen — Radolfzell — Konstanz; Singen
— Schaffhausen — Zurich; Singen — Stockach — Uberlingen.

Der Regionalplan 2000 des Regionalverbandes Hochrhein — Bodensee legt die Stadt Singen
als Mittelzentrum mit oberzentraler Erganzungsfunktion fest. Singen ist dartber hinaus
Schwerpunkt fur Dienstleistungen, Industrie und Gewerbe. Eine der Ursachen fur die
Uberdurchschnittliche Zentralitat und Verkehrsgunst der Stadt Singen ist ihre Lage im
Schnittpunkt der Entwicklungsachsen. Der Mittelbereich Singen wird von drei
Landesentwicklungsachsen, die sich alle in Singen schneiden, beruhrt.

Im Bereich des Plangebietes weist der Regionalplan Siedlungsflache Wohnen aus.

Der Regionalplan 2000 des Regionalverbandes Hochrhein-Bodensee wurde 1996 genehmigt
und 1998 veroffentlicht. Die Fortschreibung des Regionalplans wurde begonnen.

= e

Ausschnitt aus Regionalplan 2000
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14. Anderung Fnlachennutzungsplan 2020
der Vereinbarten Verwatlungsgemeinschaft Singen,
Rielasingen-Worblingen, Stei3lingen und Volkertshausen

Ziel und Anlass der Planung / Stadtebauliche Zielsetzungen

Seit Jahren nimmt die Bevélkerung der Stadt Singen stetig zu, am 01.01.2018 hat Singen 47.968
Einwohner. Die wachsende Bevokerung der Stadt Singen zeigt, dass die Menschen die Starken
der Stadt Singen sowohl im Bildungssektor, Wirtschaft- und Handelssektor aber auch im
kulturellen Bereich sowie der verkehrlichen Anbindung schéatzen und ihren Wohnstandort nach
Singen und in die sechs Ortsteile verlagern.

Mit dem Dorfentwicklungskonzept fiir den Singener Ortsteil Uberlingen am Ried wurde im Jahr
2007 beschlossen, dass der Schwerpunkt der baulichen Entwicklung Uberlingens die sanfte
Nachverdichtung des Ortskerns sein soll. Seither werden am Ortsrand keine neuen Baugebiete
entwickelt, auch um den Ortskern zu starken. Das Baugebiet ,Vogelplatz® am sudwestlichen
Ortsrand war das letzte grol3flachige Neubaugebiet am Ortsrand, das bereits zwischen 2003 und
2012 besiedelt wurde. Seither wurden nur Wohnbauflachen innerhalb des Dorfkerns entwickelt
und Schritt fur Schritt bebaut.

Im Herbst 2009 wurde auf der Grundlage eines ,Aktivierungskonzeptes - Vertiefende
Untersuchung zur mdglichen Aktivierung des innerértlichen Potentials” ein Antrag auf Forderung
von Bauvorhaben der Innenentwicklung mit Mitteln aus dem ,Entwicklungsprogramm landlicher
Raum® (ELR) gestellt. Inzwischen konnten einige Projekte im Ortskern von Uberlingen realisiert
werden. Das Ziel, weitere Wohnbauprojekte durch die SchlieBung innerdértlicher Baullicken zu
realisieren, wird mit Prioritat weiterverfolgt. Auch mit der Entwicklung der beiden in den Jahren
2015 und 2017 zuletzt entwickelten Baugebiete ,Stockle und ,Unterdorf* in Uberlingen fiir jeweils
ca. 8 Baugrundstiicke fur Einfamilien- bzw. Doppelhduser, die ebenfalls innerhalb des Dorfes
liegen.

Um im Ortsteil Uberlingen am Ried nun weitere Wohnflachen zur Verfiigung stellen zu kénnen,
soll die Umnutzung der bestehenden, aber nicht mehr gewerblich genutzten Flache zu
Wohnzwecken erméglicht werden. Die GrolRe des Grundstiicks betragt ca. 0,47 ha. Es sollen
etwa 15 Reihenhauser auf dieser Flache entstehen.

Die stadtebauliche Zielsetzung der Innenentwicklung und auch die Entwicklung von
untergenutzten Flachen um den dringenden Wohnbedarf in der Stadt Singen zu decken, wird mit
der Umnutzung dieser bisherig gewerbliche genutzten Flache weiterverfolgt.

Das Plangebiet liegt am norddstlichen Ortsrand von Uberlingen und ist tiber die HardlestraRe
erschlossen. Die Lage und auch die bestehende Erschlielung des Grundstiickes ist nur bedingt
fur eine gewerbliche Nutzung geeignet. Entweder ist eine Anfahrt Gber die innerortsliegenden
Brunnen-, Ried- und HardlestralBe mdoglich oder Uber die schmale StockstraBe durch ein
Wasserschutzgebiet Zone II, welche fur eine gewerbliche Andienung nur bedingt geeignet ist. Die
Nutzung dieses Grundstiicks am Ortsrand als Wohnbauflache fuhrt zu einer Aufwertung der
benachbarten bestehenden Wohnnutzungen, die entlang der HardlestralRe und des Stockwegs
bereits bestehen.

Der Ubergang zur unbebauten Landschaft im Norden und Osten wird durch den Erhalt der
nordlich und &stlich des Gundstiicks bestehenden Grinflache mit dem vorhandenen
Baumbestand geschaffen.

Mit dieser Anderung des Flachennutzungsplanes sollen die planungsrechtlichen
Voraussetzungen fir die Entwicklung einer Wohnbauflache auf der nicht mehr gewerblich
genutzten Flache geschaffen werden.

Das Planungsgebiet ist im FNP 2020 der Vereinbarten Verwaltungsgemeinschaft Singen,
Rielasingen-Worblingen, Steil3lingen und Volkertshausen wirksam seit 24.11.2010 (zuletzt
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geandert durch die 8. Anderung vom 22.11.2017) als Gewerbliche Bauflache dargestellt und soll
in Wohnbauflache gedndert werden.

Bei den beiden parallel laufenden FNP-Anderungsverfahren 14. Anderung FNP 2020 und 15.
Anderung FNP 2020 wird ein Flachentausch von Gewerblicher Bauflache und Wohnbauflache
vorgenommen:

Der Abgang der Gewerblichen Bauflache in Singen-Uberlingen in einer GréRenordnung von
0,47ha (14. Anderung FNP 2020) wird durch den Zugang von Gewerblicher Bauflache im Bereich
,Schanz*, Singen (15. Anderung FNP 2020) mit einer GroRe von 0,56 ha annahernd flachengleich
ausgeglichen. Der Zugang von gewerblicher Bauflache liegt bei ca. 900mz2, was auf der FNP-
Ebene aufgrund des Darstellungsmalstabes des Flachennutzungsplans als ausgeglichen
angesehen werden kann.

Der Zugang von Wohnbauflache in Singen-Uberlingen in einer GroRenordnung von 0,47 ha (14.
Anderung FNP 2020) wird durch den Abgang von Wohnbauflache im Bereich ,Schanz®, Singen
(15. Anderung FNP 2020) mit einer GroRe von 1,13 ha jedoch nur teilweise ausgeglichen. Der
Abgang von Wohnbauflache betragt insgesamt ca. 6600m2. Dieser Verlust an Wohnbauflache
wird in einem weiteren FNP-Anderungsverfahren zu einem spéateren Zeitpunkt in Anrechnung
gebracht werden.

Umweltauswirkungen

Die mdglichen Auswirkungen auf die einzelnen Umweltbelange (Mensch: Gesundheit / Wohnen/
Erholung / Freizeit / Bevolkerung), Schutzgut Flache, Boden, Pflanzen / Tiere / Biodiversitat
/Schutzgebiete, Schutzgut Wasser: Grundwasser / Oberflachenwasser / Retention, Klima / Luft,
Landschafts-/ Ortshild, Kultur- / Sachguter, Emissionen / Abfall, Risiken fiir die menschliche
Gesundheit, das kulturelle Erbe oder die Umwelt, Wechselwirkungen / Wirkungsgefiige sind im
beiliegenden Steckbrief erlautert und dargestellit.

Zusammenfassend lassen sich die Eingriffsschwerpunkte und die erheblichen Umweltfolgen wie
folgt beurteilen:

Durch die Umnutzung einer bestehenden gewerblichen Flache fir Wohnbauzwecke gehen einige
(Zier-)Geholze verloren. Insgesamt entsteht aber duch den geringeren Versiegelungsgrad neuer
Lebensraum fir Tiere in den Hausgarten. Die Entsiegelung ist fur Boden und Grundwasser positiv
zu bewerten.

Nachrichtliche Ubernahmen

Grundwasserschutz

GemalR Rechtsverordnung des Landratsamtes Konstanz liegt das Planungsgebiet im
Wasserschutzgebiet Zone llla. Die jeweiligen in der Rechtsverordnung des Landratsamtes
Konstanz festgestellten Schutzbestimmungen und die jeweils glltigen wasserrechtlichen
Bestimmungen sind einzuhalten.

Hochwasserschutz

Die Hochwassergefahrenkarten / Hochwasserrisikokarten fur die Hegauer Aach liegen vor.
Das Plangebiet liegt nicht im Hochwasserrisikogebiet.
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Hinweise
Denkmalschutz / Bodendenkmale

Da moglicherweise mit archdologischen Bodenfunden gerechnet werden muss, ist der Beginn
von Erdarbeiten friihzeitig vor Baubeginn dem Kreisarchdologen (Am Schlossgarten 2, 78224
Singen, 07731 /61229 oder 0171/ 3661323) mitzuteilen. GemaR § 20 Denkmalschutzgesetz sind
etwaige Funde/Befunde (Scherben, Knochen, Metallgegenstande, Graber auffallige
Bodenverfarbungen) dem Kreisarchdologen oder dem Landesamt fiir Denkmalpflege
(Dienststelle Hemmenhofen, Fischersteig 9, 78343 Gaienhofen, Tel. 07735/93777-0) zu melden
und bis zur sachgerechten Dokumentation und Ausgrabung im Boden zu belassen. Mit
Unterbrechungen der Bauarbeiten ist zu rechnen und Zeit fir die Fundbergung einzurdumen.

Sollten bei der Durchfihrung der MalRhahme archdologische Funde oder Befunde entdeckt
werden, sind gemaR § 20 DSchG Denkmalbehérden umgehend zu benachrichtigen.
Archéologische Funde oder Befunde sind bis zum Ablauf des vieren Werktages nach der Anzeige
in unverandertem Zustand zu erhalten, sofern nicht die Denkmalschutzbehdrde oder das
Regierungsprasidium Stuttgart, Referat 84 — Archaologische Denkmalpflege (EMail: Abteilung
8@rps.bwl.de) mit einer Verkirzung der Frist einverstanden ist. Auf die Ahndung von
Ordnungswidrigkeiten gem. 8 27 DSchG wird hingewiesen. Bei der Sicherung und
Dokumentation archaologischer Substanz ist zumindest mit kurzfristigen Leerzeiten im Bauablauf
zu rechnen.

Altlastenverdachtsflache
Im Plangebiet befindet sich der Altstandort ,Hardlestale 15°. Der Anfall von

Schadstoffbelastungen im Boden kann nicht ausgeschlossen werden. Dies ist bei kinfligen
TiefbaumalRnahmen zu beachten.

Stadt Singen, Fachbereich Bauen
Abt. Stadtplanung — 03.02.2020

Anlagen:

e Plandarstellung
e Umweltbericht/Steckbrief

AZ: 620.4024 Begriindung Seite 5



14. Anderung Fnlachennutzungsplan 2020
der Vereinbarten Verwatlungsgemeinschaft Singen,
Rielasingen-Worblingen, Stei3lingen und Volkertshausen

Verfahren

14. Anderung Flachennutzungsplan 2020
der Vereinbarten Verwaltungsgemeinschaft
Singen, Rielasingen-Worblingen,
Steil3lingen und Volkertshausen (VVG)
Wohnbauflache, Singen-Uberlingen a.R

BESCHLUSSFASSSUNG DURCH DEN GEMEINSAMEN AUSSCHUSS (GA):

AUFSTELLUNGSBESCHLUSS § 2 BAUGB

ENTWURFSBESCHLUSS,

BESCHLUSS ZUR FRUHZEITIGEN BETEILIGUNG und

BESCHLUSS ZUR OFFENTLICHEN AUSLEGUNG

FRUHZEITIGE BURGERBETEILIGUNG § 3 (1) BAUGB

FRUHZEITIGE BETEILIGUNG DER TRAGER OFFENTLICHER BELANGE § 4 (1) BAUGB
BETEILIGUNG DER OFFENTILICHKEIT § 3 (2) BAUGB und

BETEILIGUNG DER TRAGER OFFENTLICHER BELANGE § 4 (2) BAUGB
FESTSTELLUNGSBESCHLUSS NACH ABWAGUNG DER ANREGUNGEN

DIENSTSIEGEL

GENEHMIGUNG DER HOHEREN VERWALTUNGSBEHORDE GEMAR § 6 BAUGB

DIENSTSIEGEL

ORTSUBLICHE BEKANNTMACHUNG

AM 29.11.2018

AM 23.05.2019
VOM  08.07.2019 BIS 09.08.2019
VOM 08.07.2019 BIS 09.08.2019

VOM 28102019 BIS 29.11.2019
AM

OBERBURGERMEISTER DER STADT SINGEN
VORSITZENDER DER VVG

AM

REGIERUNGSPRASIDIUM FREIBURG

AM

GEMASS § 6 (5) BAUGB IST DIE 14. ANDERUNG FLACHENNUTZUNGSPLAN 2020 SOMIT WIRKSAM

AZ: 620.4024 Verfahren
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Umweltsteckbrief zur 14. Anderung des FNP 2020 Wohnbauflache Singen-Uberlingen a.R.

1. Vorbemerkungen

Aufgrund der wachsenden Bevolkerung der Stadt Singen und der Ortsteile steigt die Nachfrage nach
Wohnraum. Nach dem Beschluss des Ortsentwicklungskonzeptes des Singener Teilortes Uberlingen am
Ried wurden bereits Nachverdichtungen im Ortskern durchgefiihrt. Nun ist die Umnutzung der
bestehenden gewerblichen Flache im Nordosten des Ortes zu Wohnflache geplant.

Das Plangebiet mit einer Fliche von ca. 0,47 ha umfasst das Flurstiick 784/2 der Gemarkung Uberlingen.
Die Flache ist tiber die HardlestraBe erschlossen. Da es sich um eine ehemalige Kiesabbbauflache handelt,
liegt die Flache vertieft im Geladnde. Die an das Plangebiet angrenzenden Griinflachen nordlich und
ostlich (Boschung) sollen als solche erhalten bleiben. Bestand im Plangebiet sind gewerbliche Flachen mit
Gebiuden und versiegelten Flichen sowie einzelne (Zier-)Geholze.

e

Hendbuhl

Abbildung 1: Lage des Vorhabens (rot umrandet) am nordéstlichen Rand von Uberlingen a.R. (Quelle: Daten- und
Kartendienst der LUBW, abgerufen am 19.03.2019, unmaBstébliche Darstellung)
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Umweltsteckbrief zur 14. Anderung des FNP 2020 Wohnbaufliche Singen-Uberlingen a.R.

1. Bezeichnung Wohnbaufliche Singen - Uberlingen a.R.

2. Lage des Vorhabens FNP-Darstellung
Gemeinde Singen (Hohentwiel) bisher Gewerbliche Baufliache
Gemarkung Uberlingen geplant Wohnbauflache
GroBe Ca. 0,47 ha

2.1 Ubersichtslageplan (TK 25) Ausschnitt FNP

V.-

2.2

Biotop
- Offenlandbictopkartierung
[ waldbiotopkartierung

Wasserschutzgebietszone
[ ] zone 1und nbzw. I A

[ ] zonens

[ ] zonemundm A

[ ] zonems

Quelle: Daten- und Kartendienst
der LUBW, abgerufen am
19.03.2019, unmaBstablich

Nordlicher Teil der éch; im Hintergrund die
Boschung zur HardlestraBe

Siidlicher Bereich der Fléiche
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Umweltsteckbrief zur 14. Anderung des FNP 2020 Wohnbaufliche Singen-Uberlingen a.R.

3.2

4.2

4.3

Wohnbaufliche Singen - Uberlingen a.R.

Planung
Kurzbeschreibung des geplanten Vorhabens

Geplant ist die Umnutzung einer gewerblichen Fliche fiir Wohnbebauung im Nordosten von Uberlingen
am Ried um den steigenden Wohnbedarf in Singen und den Ortsteilen zu decken. Die gewerbliche
Nutzung wird aufgegeben.

Natur- und umweltbezogene Planungen und Entwicklungsziele (Landschaftsplan, GEP etc.);

Regionalplan (2000): Das Plangebiet ist als Siedlungsfliche Wohnen ausgewiesen. Nordlich angrenzend
befindet sich eine Grinzasur. Sie wird nicht tangiert.

Landschaftsplan (2005): Im Landschaftsplan von 2005 befindet sich das Plangebiet innerhalb der
Griinzasur. (MaBstabsungenauigkeit)

Bestand
Zustand der Fldche vor dem Eingriff (Nutzung)

Das Plangebiet befindet sich auf einer gewerblich genutzten Flache (Autohindler etc.). Es ist weitgehend
versiegelt bzw. von Gebiuden bestanden. Im stdlichen Teil befinden sich einige Gehdlze (Waldkiefer,
Salweide, Eiche) innerhalb der Fliche sowie am westlichen Rand kleinere gértnerische Gebuschflichen.
Die ostlich angrenzende ca. 4 m hohe Boschung zur HirdlestraBe ist von Gehdlzen (Eichen, Robinien etc.)
bestanden.

Vorbelastung durch Immissionen (Lirm, Schadstoffe, Geriiche), Versiegelung, Altlasten, Nutzung,
Trennwirkungen

Das Gebiet liegt relativ ruhig. Durch die gewerbliche Nutzung sind die Béden zu etwa 80-90% versiegelt
und kénnen ihre natiirlichen Funktionen bereits im Bestand nicht erfiillen.

GemaB der historischen Erhebung von altlastenverdichtigen Flachen ist die Flache als Altstandort
gekennzeichnet.

Schutzgebiete im Wirkungsraum des Vorhabens

Im Plangebiet:

Das Plangebiet liegt auBerhalb von Schutzgebieten des BNatschG. Es befinden sich keine geschitzten
Biotope innerhalb der Flache.

Das Gebiet liegt im Wasserschutzgebiet ,WSG TB UBERLINGEN A.R., Uberlingen a.R." Zone lll und IlIA. Die
Zone | und Il bzw. IIA beginnt direkt westlich des Plangebietes.

Es sind keine Flachen des Fachplanes Landesweiter Biotopverbund betroffen.

Im Umfeld des Plangebietes:

Ca. 25 m siidostlich beginnt das FFH-Gebiet ,Mettnau und Radolfzeller Aach unterhalb Singen” (Nr.
8219341). Das nichstgelegene Vogelschutzgebiet ,Untersee des Bodensees” (Nr. 8220401) befindet sich
etwa 480 m stidwestlich der Flache.

100 m nérdlich der Fliche liegt das geschiitzte Offenlandbiotop ,Feuenried bei Uberlingen aR." (Nr.
182193350021). 150 m stdlich des Plangebietes befindet sich der ,Feuchtbiotopkomplex 6stl. Uberlingen

a.R." (Nr. 182193350013). Rd. 215 m ostlich liegt das Biotop ,Kiesgrube FlieB stl. Uberlingen a.R." (Nr.
182193350012) und 220 m westlich das ,Feldgeholz bei Uberlingen a.R." (Nr. 182193350011).

50 m nérdlich liegt das Flichenhafte Naturdenkmal ,Feuenried” (Nr. 83350750022). 190 m ostlich des
Vorhabens befindet sich das Flachenhafte Naturdenkmal ,Kiesgrube FlieB" (Nr. 83350750024).

Sinnvolle Alternativen (Darstellung und Beurteilung)

Die Inanspruchnahme und Umnutzung bereits anthropogen geprigter Flichen (Gebaude, versiegelte
Flschen) ist positiv zu bewerten und wirkt dem Flachenverbrauch entgegen.

Alternative sinnvolle Flachen fiir Wohnbebauung in Uberlingen a.R. stehen derzeit nicht zur Verfiigung,
in den vergangenen Jahren wurden bereits Flachen in der Ortslage liber Nachverdichtung als
Wohnflachen ausgewiesen.
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Umweltsteckbrief zur 14. Anderung des FNP 2020 Wohnbaufliche Singen-Uberlingen a.R.

6.1

6.2

6.3

6.4

6.5

6.6

6.7

Wohnbaufliche Singen - Uberlingen a.R.

Mogliche Auswirkungen auf die Umweltbelange durch die Planung Auswirkungs-

tensitat
(Konfliktschwerpunkte fett gedruckt) nEensia

Mensch: Gesundheit / Wohnen / Erholung / Freizeit / Bevilkerung

Es sind keine erheblichen negativen Auswirkungen auf die Gesundheit zu erwarten.

Die Flache grenzt im Westen an bestehende Wohnbebauung an. Auf der HardlestraBe
verlduft ein Wander- und Radweg in Richtung Béhringen. MaBgeblicher KFZ-Verkehr
besteht dort nicht. Die Erholungsfunktion wird durch die geplante Wohnbebauung nicht
negativ beeinflusst.

Pflanzen / Tiere / Biodiversitit

Die groBflachig versiegelte Flache stellt nur randlich einen Lebensraum fiir Pflanzen und
Tiere dar. Im Siiden der Flache befinden sich einige groBe Baume, die Habitatstrukturen
fiir Vogel und ggf. Jagdrevier flir Flederméause bieten. Die nérdlich und dstlich der Fldche
angrenzenden Griinflichen mit Baumbestand sollen erhalten werden.

An den Geb3uden haben sich keine Hinweise auf Bruthabitate von Végel oder
Fledermiause ergeben.

Fldche

Durch die Umnutzung einer bestehenden Gewerbeflache als Wohnbauflache wird keine
zusatzliche Flache in Anspruch genommen. Da die Flache bereits teilweise iberbaut ist,
entsteht keine zusitzliche Zerschneidungswirkung der Landschaft.

Boden

Die Boden sind weitestgehend versiegelt (Betriebsgebdude und Hoffldchen). Die in der
Umgebung natirlich anstehenden Boden sind Gberwiegend Parabraunerden aus
Schmelzwasserschottern aus Lehmsand, Schluff und Lehm, skeletthaltige meist flach- bis
mittelgriindige Bdden. Im Untergrund befindet sich Kies.

Die Flache ist des Weiteren ein ehemaliges Abbaugebiet fiir Rohstoffe, das rekultiviert
wurde (LGRB Kartendienst). +

Da die Flache eine Rohstoffabbauflache darstellt, liegen keine Bodenfunktions-
bewertungen vor. Durch die Entsiegelung eines Teils der Fliche, beispielsweise im
Bereich der Hausgéarten, entsteht voraussichtlich eine Aufwertung fir das Schutzgut
Boden (maximal zuléssige Versiegelungsrate in einem Wohngebiet betragt 60% (GRZ 0,4
+ 500 flr Nebenanlagen), derzeitige Versiegelung ca. 80-90%.

Grundwasser

Das Plangebiet liegt in der hydrogeologischen Einheit ,Fluvioglaziale Kiese und Sande im
Alpenvorland” (Grundwasserleiter) und innerhalb des Wasserschutzgebietes ,Uberlingen
a.R." Zone Il und IlIA.

Durch die Entsiegelung steigt die Grundwasserneubildungsrate geringfligig. Durch die
Umnutzung einer Gewerbefldche zu Wohnbauflachen reduziert sich zudem die Gefahr
von Schadstoffeintragen in das Grundwasser.

Oberflidchenwasser / Retention

Im Plangebiet liegen keine Oberflachengewdsser und es liegt auBerhalb von
Uberschwemmungsflachen.

Klima / Luft

Durch die teilweise Entsiegelung von versiegelten Flachen ist mit einer positiven

Wirkung auf das Lokalklima zu rechnen (maximal zuléssige Versiegelungsrate in einem +
Wohngebiet betragt 60% (GRZ 0,4 + 50% fiir Nebenanlagen), derzeitige Versiegelung ca.

80-900%.

* Auswirkungsintensitit: e hoch; ee mittel; ® gering; - nicht gegeben; + positive Auswirkungen

365° freiraum + umwelt



Umweltsteckbrief zur 14. Anderung des FNP 2020

Wohnbaufliche Singen-Uberlingen a.R.

6.8

6.9

6.10

6.11

6.12

[DECHRRONMIRICINCSIGEDIEl ~  Konflikt-Gebiet [ Geeigneles Gebiet | Bevorzugtes Gebiet

* Auswirkungsintensitit: eee hoch; ee

Wohnbaufliche Singen - Uberlingen a.R.

Landschaft / Ortsbild

Durch den ehemaligen Kiesabbau sowie die gegenwirtige Uberbauung der Flache sind
das Landschaftsbild und die urspriingliche Topographie bereits nachhaltig gestort. Bei
Erhalt der bestehenden Eingrinung im Osten und Norden sind keine erheblichen
nachteiligen Auswirkungen zu erwarten. Es ist tendenziell mit einer Verbesserung des
Ortsbildes zu rechnen.

Kultur- und Sachgiiter

Im Plangebiet sind keine Kulturgiiter vorhanden. Ein Sachgut stellen der bestehende
Gewerbebetrieb und die Gebaude dar.

Wirkungen auf Gebiete von gemeinschaftlicher Bedeutung (Natura 2000)

Ca. 25 m stiddstlich beginnt das FFH-Gebiet ,Mettnau und Radolfzeller Aach unterhalb
Singen” (Nr. 8219341). Es umfasst die eiszeitlich geprigte Grundmoranen-Landschaft
mit Riedkomplexe entlang der Aach, Auwald, Verlandungs- und Streuwiesenkomplexe
sowie Flachwasserzonen des Zeller Sees. Erdgeschichtlich bedeutsame.

Das nichstgelegene Vogelschutzgebiet ,Untersee des Bodensees” (Nr. 8220401) befindet
sich etwa 480 m stidwestlich der Flache.

Aufgrund der seit Jahren schon bestehenden Nutzung und der Barrierewirkung der auf
einer hohen Bdschung gelegenen HardlestraBe ist nicht mit negativen Auswirkungen
iber den Boden-, Wasser-, oder Luftpfad zu rechnen.

Wechselwirkungen/ Wirkungsgefiige

Geringfligige Veranderung des Grundwasserhaushaltes durch mehr Versickerung von
Niederschlagswasser, Teilentsiegelung, mehr Griinflachen = positive Auswirkungen auf
die Vegetation und Tierwelt

Zusammenfassende Beurteilung der Eingriffsschwerpunkte und erheblicher Umweltfolgen

Durch die Umnutzung einer bestehenden gewerblichen Flache fiir Wohnbauzwecke gehen einige
(Zier-)Geholze verloren. Insgesamt entsteht aber durch den geringeren Versiegelungsgrad neuer
Lebensraum fiir Tiere in den Hausgérten. Die Entsiegelung ist fiir Boden und Grundwasser positiv zu

bewerten.

Beurteilung der Umweltbelange: Bevorzugtes Gebiet

mittel; ® gering; - nicht gegeben; + positive Auswirkungen

365° freiraum + umwelt



Umweltsteckbrief zur 14. Anderung des FNP 2020 Wohnbaufliche Singen-Uberlingen a.R.

Wohnbaufliche Singen - Uberlingen a.R.

7. MaBnahmen zur Vermeidung / Minimierung
7.1 MaBnahmen zur Vermeidung / Minimierung von Eingriffen
e  Erhalt und Sicherung der nérdlich und 6stlich angrenzenden Griinflachen und Schutz wahrend
der Bauzeit = Minimierung des Eingriffes in das Landschaftsbild

e Baumpflanzungen zur Durchgriinung des Wohngebietes = Erhalt bzw. Wiederherstellung von
Funktionsbeziigen und Lebensrdumen

e Verwendung von offenporigen Beldgen auf Hof- und Stellflachen

e Freimachen des Baufeldes (Rodung von Gehdlzen und Abriss von Geb3uden) auBerhalb der
Vogelbrutzeit

e Verwendung von insektenfreundlichen, nach unten strahlenden Leuchtmitteln zur
StraBenbeleuchtung

e Empfehlung: Dachbegriinung

7.2 MaBnahmen zur Vermeidung von Emissionen (Abfille, Abwdsser, Nutzung erneuerbarer Energien etc.)
e Differenziertes Regenwassermanagement zu schadlosen Beseitigung bzw. Versickerung des
Niederschlagswassers

e Nutzung Regenerativer Energien wie Solarenergie (Photovoltaik, Thermische Solaranlagen),
Erdwdrme im Einzelfall priifen

e  Minimierung von Emissionen durch Verwendung technischer Anlagen nach dem neuesten Stand
der Technik

e MaBnahmen zu Klimaanpassungen sind zu priifen
e Sachgerechte Entsorgung bzw. Wiederverwertung von Abféllen

8. Voraussichtlicher Kompensationsbedarf und MaBnahmenschwerpunkte

Durch die beabsichtigte Nutzungsanderung auf dem stark vorbelasteten Grundstiick wird voraussichtlich
eine Verbesserung des Naturhaushaltes und Landschaftsbildes erreicht, daher besteht kein
Kompensationsbedarf. Der Eingriff in das Schutzgut Pflanzen [ Tiere [ biologische Vielfalt durch die
Rodung von einzelnen Gehdlzen kann durch Erhalt der angrenzenden Gehdlzstrukturen sowie
Neupflanzungen von Geholzen im Gebiet minimiert werden.

9. Weiteres Vorgehen
9.1 Hinweise zum weiteren Untersuchungsbedarf

UVS nach UVPG
Umweltbericht nach BauGB
FFH-Erheblichkeitspriifung

Differenzierte Kartierung nach dem LfU-
Datenschlissel

Entwisserungskonzept, Regenwasser-
management

Geo-, hydro-, oder limnologische
Untersuchung

Baugrundgutachten

O Oogdog

Faunistische Untersuchung, Artengruppen: Klimauntersuchung

] Vigel ] Amphibien Immissionsschutzgutachten (Geruch)
[ ] Fledermause [ ] Laufkfer Verkehrsgutachten
[] Schmetterlinge [ ] Heuschrecken

MOOOX O X

Altlastenerkundung

Stand: 27.03.2019

* Auswirkungsintensitit: e hoch; ee mittel; ® gering; - nicht gegeben; + positive Auswirkungen

365° freiraum + umwelt 7



14. Anderung FNP 2020 — Wohnbauflache Singen, Ortsteil Uberlingen Stadt Singen (Hohentwiel)
Fachbereich Bauen / Abteilung Stadtplanung

14. Anderung des Flachennutzungsplans 2020 der VVG Singen — Wohnbauflache Singen — Uberlingen a.R.

ABWAGUNG UBER DIE EINGEGANGENEN STELLUNGNAHMEN

(fristgerecht eingegangene Stellungnahmen im Rahmen der Beteiligung)

Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 Absatz 1 BauGB wurde fristgerecht vom 8. Juli 2019 bis
einschliel3lich 9. August 2019 durchgefthrt.

Die frtihzeitige Beteiligung der Behdrden und sonstiger Trager 6ffentlicher Belange gemal 8 4 Absatz 1 BauGB wurde
fristgerecht vom 8. Juli 2019 bis einschliel3lich 9. August 2019 durchgefthrt.

Die Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 Abs. 2 BauGB wurde fristgerecht vom 28. Oktober 2019 bis einschlieRlich 29.
November 2019 durchgefiihrt.

Die Beteiligung der Behtrden und Trager offentlicher Belange gemalR § 4 Abs. 2 BauGB wurde fristgerecht vom 28.
Oktober 2019 bis einschlief3lich 29. November 2019 durchgefihrt.

Im Folgenden sind die fristgerecht eingegangen Anregungen/Stellungnahmen in der Reihenfolge der oben genannten
Verfahrensschritte aufgefiihrt. Links jeweils die Original-Stellungnahmen und rechts dazu die Abwagung der Verwaltung bzw.
das weitere Vorgehen. Aus datenschutzrechtlichen Grinden sind die Namen von Beteiligten im Sinne des 8§ 3 Absatz 1
BauGB und 8§ 3 Absatz 2 BauGB abgedeckt.

Es sind keine Blrgeranregungen eingegangen.



14. Anderung FNP 2020 — Wohnbauflache Singen, Ortsteil Uberlingen

Stadt Singen (Hohentwiel)
Fachbereich Bauen / Abteilung Stadtplanung

Einwdnde, Anregungen und Hinweise

Stellungnahme der Verwaltung/Abwéagungsvorschlag

Von: KONSTANZ PPFEST EV <KONSTANZ PP FEST E. Vi@ polizer.bwl de>

An: "stadtplanung @ smgen.de” <stadtplanung @ smgen de>

Datum: 05072019 09:48

Betreff: AW: 14. Anderung des Flachennutzungsplans 2020 _frithzeitige Beteiligung der
Offentlichkert gemali § 3 Absatz 1 BauGB

CC: Verena Auer =Verena. Auver@smngen.de> KONSTANZ PP FESTEL
“KONSTANZPPF. .

Sehr geshrie Damen und Herren,

das Polizeiprisidium Konstanz hat vom Beschluss der 14. Anderung das FNP 2020 Kenntnis ganommen.
Grundsatzlich bestehen keine Einwande gegen die Anderung.

Mit dem Bau von 15 Reihenhdusern erhadht sich das Verkehrsaufkommen in dem Bergich jedoch spiirbar.
Sofern die Wohnhduser zukdnftig direkt von der Hardlestr. Erschlossen werden sollan, halten wir ine
Verbreiterung der Stralenfliche fir geboten, da sich zukinftig hier auch diz Begegnungsfille erhdhen
werden. SUdwestlich des Stockweges weist die HardlestraBe eine Breite von ca. 6,5 m auf. Norddstlich von
der Einmindung des Stockweges regen wir eine Verbreiterung auf mindestans & m an, um
Begegnungsfalle von landwirtschaftlichem Verkehr bzw. Ueferverkehren mit dem zukinftigen
Individualverkehr zu erméglichen.

Um Beteiligung am weiteren Verfahren wird gebetan.

Mit freundlichen GriiBen

Andreas Tast

Polizeiprasidium Konstanz
FES - Verkehr
Benediktinerplatz 3
78467 Konstanz

Tel. 0043 7531 935-3132

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Im Flachennutzungsplan wird die Art der baulichen Nutzung -
hier: Wohnbauflache - dargestellt. Die Anmerkungen sind fur
die FNP-Anderung nicht relevant.
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14. Anderung FNP 2020 — Wohnbauflache Singen, Ortsteil Uberlingen

Stadt Singen (Hohentwiel)
Fachbereich Bauen / Abteilung Stadtplanung

NO

Einwdnde, Anregungen und Hinweise

Stellungnahme der Verwaltung/Abwagungsvorschlag

2

Von: =Remer. Grueneberg@telekom de>
An: =stadtplanung @smngen de=
Datum: 05072019 09:39

Betreff: AW: 14. Anderung des Flachennutzungsplans 2020_frithzeitige Beteiligung der
Offentlichkeit gemal § 3 Absatz 1 BauGB

Anlagen: Uberlingen Hirdlestr pdf

Sehr geehrie Damen und Hearren |

Vielen Dank fur Ihre Informationen. Die Telekom hat nichts gegen die Anderung des
Flachennutzungsplanes. Scllte die Bebauung der Flache kommen wende sich bitte der Bauherr an die
Bauherrenheratung der Telekom.. Der Bauherr mége sich bitte rechizeitig vor Baubseginn dort melden. Die
Kontaktdaten lauten: Email:Bbb-Donaueschingen@telekom.de. Tal. +45 800 3301303, Web:
http:/fwaew telekom.de/umzug/bauherren?wt me=alias 1156 bauherren. Ein Lageplan ist beigeflgt.

Mit freundlichen Grifen
Reiner Grineberg

DEUTSCHE TELEKOM TECHNIK GMEH
THLEW

Reiner Grinsberg

PTI32

Bauleitplanung

Adolph-Haolping-Str.2-4, 78168 Donaueschingen
+40 TT1/858-575 (Tel.)

E-Mail: Reiner. Gruensbergf@telckom.de

Die Stellungnahme ist fir die FNP-Anderung nicht relevant und
wird in diesem Verfahren zur Kenntnis genommen.
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14. Anderung FNP 2020 — Wohnbauflache Singen, Ortsteil Uberlingen

Stadt Singen (Hohentwiel)
Fachbereich Bauen / Abteilung Stadtplanung

NO

Stellungnahme der Verwaltung/Abwagungsvorschlag

Einwdnde, Anregungen und Hinweise

-
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14. Anderung FNP 2020 — Wohnbauflache Singen, Ortsteil Uberlingen

Stadt Singen (Hohentwiel)
Fachbereich Bauen / Abteilung Stadtplanung

NO

Einwdnde, Anregungen und Hinweise

Stellungnahme der Verwaltung/Abwagungsvorschlag

3

REGIERUNGSPRASIDIUM FREIBURG
LANDESAMT FUR GEOLOGIE, ROHSTOFFE WUND BERGBAU
Alpertstralie S - 79104 Freiburg i. Br., Postiach, 72095 Freiburg i. Br.

E-Mail: abteilung3@rpfbwl.de - Internet: www.rpf_bwl.de
Tel.: 0761/208-3000, Fax: 0761/208-3029

Regierungsprasidium Freiburg FreburgLBr,  17.07.19
Ref. 21 Durchwanl (0761)  208-3059
Bissierstralte 7 Mame:  Matthias Kostyra

79114 Freiburg Aktenzacnen: 2511 I 15-06483

Beteiligung der Trager offentlicher Belange

A Allgemeine Angaben

14. Anderung des Flichennutzungsplans 2020,

VVG Singen,Rielasingen-Worblingen, Steiklingen, Volkertshausen Gemeinde Singen
(Hohentwiel), Lkr. Konstanz TK 25: 8119 Eigeltingen, TK 25: 8219 Singen (Hohent-
wiel))

Friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit geman § 3 Absatz 1 BauGB
Schreiben/E-Mail vom 05.07.2019

Anhorungsfrist 09.08.2019

B Stellungnahme
Im Rahmen seiner fachlichen Zustandigkeit fir geowissenschafiliche und bergbehdrdiiche

Belange dulert sich das Landesamt fir Geologie, Rohstoffe und Bergbau auf der Grundlage
der ihm voriegenden Unterlagen und seiner regionalen Kenntnisse zum Planungsvorhaben.

1 Rechtliche Vorgaben aufgrund fachgesetzlicher Regelungen,
die im Regelfall nicht Uberwunden werden konnen

Keine

2 Beabsichtigte eigene Planungen und MaBnahmen,
die den Plan beriihren kénnen, mit Angabe des Sachstandes

Keine

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.
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14. Anderung FNP 2020 — Wohnbauflache Singen, Ortsteil Uberlingen

Stadt Singen (Hohentwiel)
Fachbereich Bauen / Abteilung Stadtplanung

NO

Einwdnde, Anregungen und Hinweise

Stellungnahme der Verwaltung/Abwagungsvorschlag

LGRB Az 2511 // 19-06483 vom 17.07.19 Seite 2
3 Hinweise, Anregungen oder Bedenken
Geotechnik

Die lokalen geologischen Untergrundverhaltnisse kannen unter http://maps.lgrb-bw.de/
abgerufen werden.

Ingenieurgeologische Belange werden im Rahmen der Anhdrung zu konkreten Planungen
(z. B. Bebauungsplane) beurteilt, wenn Art und Umfang der Eingnffe in den Untergrund
naher bekannt sind. Eine Gefahrenhinweiskarte (insbesondere bezliglich eventueller
Massenbewegungen und Verkarstungsstrukturen) kann, nach verheriger - fir Kommunen
und alle tibrigen Trager Offentlicher Belange gebuhrenfreier - Registrierung, unter
http:.//geogefahren.lgrb-bw.de/ abgerufen werden.

Boden

Zur Planung sind aus bodenkundlicher Sicht keine Hinweise, Anregungen oder Bedenken
vorzutragen.

Mineralische Rohstoffe

Zum Planungsvorhaben sind aus rohstoffgeologischer Sicht keine Hinweise, Anregungen
oder Bedenken vorzubringen.

Grundwasser

Auf die Lage des Plangebietes innerhalb der Schutzzone lll A des rechtskraftigen Was-
serschutzgebiets "Uberlingen a. R." (WGS-Nr.: 335065) sowie die entsprechende Beach-
tung der zugehorigen Rechtsverordnungen wird in der textlichen Begrundung zur Fla-
chennutzungsplananderung hingewiesen.

Weitere, sowie die 0. a. erganzende Hinweise, Anregungen oder Bedenken sind aus
hydrogeologischer Sicht zum Planungsvorhaben nicht vorzubringen.

Bergbau

Gegen die Anderung des Flachennutzungsplanes bestehen von bergbehérdlicher Seite
keine Einwendungen.

Geotopschutz

Im Bereich der Planfliche sind Belange des geowissenschaftlichen Naturschutzes nicht
tangiert.
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14. Anderung FNP 2020 — Wohnbauflache Singen, Ortsteil Uberlingen

Stadt Singen (Hohentwiel)
Fachbereich Bauen / Abteilung Stadtplanung

NO

Einwdnde, Anregungen und Hinweise

Stellungnahme der Verwaltung/Abwagungsvorschlag

LGRB Az 2511 /1 19-06483 vom 17.07.19 Seite 3

Allgemeine Hinweise

Die lokalen geologischen Untergrundverhaltnisse konnen dem bestehenden Geologischen
Kartenwerk, eine Ubersicht iiber die am LGRB vorhandenen Bohrdaten der Homepage
des LGRB (hitp://'www_lgrb-bw.de) entnommen werden.

Des Weiteren verweisen wir auf unser Geotop-Kataster, welches im Intemet unter der
Adresse hitp.//Igrb-bw.de/gectourismus/geotope (Anwendung LGRB-Mapserver Geotop-
Kataster) abgerufen werden kann.

Matthias Kostyra
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14. Anderung FNP 2020 — Wohnbauflache Singen, Ortsteil Uberlingen

Stadt Singen (Hohentwiel)
Fachbereich Bauen / Abteilung Stadtplanung

NO

Einwdnde, Anregungen und Hinweise

Stellungnahme der Verwaltung/Abwagungsvorschlag

4

Industrie- unid Handelskammer
Hochrhein-Bodensee

Beteiligung der Trager offentlicher Belange an Bauleit-
planverfahren und vergleichbaren Satzungsverfahren

Stadf Singen
Fachbereich Bauen
Abteilung Stadtplanung
Frau Sonja Martin

| stadtplanung@singen.de

Anhérungsformular

[ Flachennutzungsplan 2020 — 14. Anderung

[0 Bebauungsplan fir das Gebiet

[0 Satzung dber den Vorhaben- und Erschliefungsplan

Oa 1. Wir sind von der Planung nicht betroffen und verzichten auf eine Beteiligung am weiteren

Verfahren.
[ 2. Wir haben keine Bedenken und Anregungen.
O 3. Wir bringen folgende Bedenken und Anregungen vor:

Bedenken, Anregung:

Begrindung:

liche Nutzung nicht mehr vorgesehen war.

Das Planareal wird gewerblich nicht mehr genutzt und kann eher als Gewerbebrache eingeschatzt
werden. Daher soll die Flache einer Wohnhebauung zugefiihrt werden. Entsprechend ist der FI3-
chennutzungsplan zu andem in der Weise, dass die gewerbliche Baufliche (G-Flache) kinfiig als
‘Wohnbaufldche (W-Flache) ausgewiesen wird. Aufgrund der generell starken Nachfrage nach Wohn-
raum in der Region ist es sinnvoll, jede geeignete Flache mit der Zweckbestimmung Wohnen zu er-
schliefen. Immerhin kdnnen auf dem Planareal 15 Reihenhauser errichtet werden.

Den Unteriagen ist zu entnehmen, dass Belange der Umwelt beachtet werden. Wirtschaftliche Be-
lange sind deshalb nicht berihr, da aufgrund der geringen Attraktivitat des Planareals eine gewerb-

Beteiligte Stelle:

Industrie- und Handelskammer

Konstanz, 26. Juli 2019 Pa/Ri

Hochrhein-Bodensee

Reichenaustr. 21

- .
78467 Konstanz & / b~ -
Bertram Paganini
Geschafisfuhrer
Sile Konelaws Feicheraustabe 31 | 23260 Korsmz Lrhuplheim Fobrlinttzpaal s Wes 1 | TOSED Areopbes
Fostach 068 43 | 74400 Enrstanz “arh 12 24 | 79843 Stheolasm
Ton: 0752 | 28600 T80 1
Fa 0007 5B50 15k 3 9007250
i o mlancilhoe v ko sl hlde | Bileurgeaentaam  Haopoitsabe 10 | EbGSe- op-ein

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.
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14. Anderung FNP 2020 — Wohnbauflache Singen, Ortsteil Uberlingen

Stadt Singen (Hohentwiel)
Fachbereich Bauen / Abteilung Stadtplanung

NO

Einwdnde, Anregungen und Hinweise

Stellungnahme der Verwaltung/Abwagungsvorschlag

5

Seite 1 von 3

Stadt Singen - Stadtplanung - 14. Anderung des Flichennutzungsplans
2020_frithzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gemaB § 3 Absatz 1 BauGB

Von: “Urch, Anja” <Anja Urchi@thuega-netze de>

Anc “stadtplanung stadti@singen.de” <stadtplanung stadti@singen.de>

Datum: 22.07.2019 1115

Betreff: 14. Anderung des Flachennutzungsplans 2020_frijhzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gemat § 3
Absatr 1 BauGB

Sehr gechrie Frau Martin,

vielen Dank fir Te E-Mai vom 05.07 2018,

Geme teden wir lnen mit, dass von unserer Seite keine EnwaEnde gegen die geplante Bebauung bestehen.

Fir die elekirische Versorgung des Gebiets ist es notwendig das Miederspannungsnetz zu ertlichigen (Lange 210m).
Bitte beachten Sie die bestehenden Gasleitungen.

Bei Fragen sind wir geme fiir Sie da_

Mit freundlichen Grillen
Anja Urch

Thiiga Energienetze GmbH
Industriestralie 7

TEZ24 Singen

Tel. DFT21/1480-2511

Fax D7731/1480-4511

E-Mail anja urchiithuega-netze de

Sie finden uns im Intemet unter http2lwww thuega-energienetze de

Geschaftsfithrer: Dipl-Ing. (FH) Markus Gute (Sprecher). Dipl -Betriebswirt (FH) Reinhard Wendl; Eingetragen beim
Amtsgericht Minchen HRE 166 526 - StNr. 143/217/22058 - SHID-Nr. DE 251 704 364

Diese E-Mai kann vertrauliche Informationen enthalten. Wenn Sie nicht der worgesehens EmpfEnger sind oder diese E-
Mail imtiimlich erhalten haben,

informieren Sie bitte sofort den Absender und wemichien Sie diese E-Mail. Das uneriaubte Kopieren sowie die unbefugte
Weitergabe dieser E-Mail ist nicht gestatiet.

file:/V/C: Temp XPGrpwise/ 5SD350ABDsingen Jstadt1 0016ATOT4131BF1/GW_0000...  23.07.2019

Die Stellungnahme ist fir die FNP-Anderung nicht relevant und
wird in diesem Verfahren zur Kenntnis genommen.

Seite 9 von 28




14. Anderung FNP 2020 — Wohnbauflache Singen, Ortsteil Uberlingen

Stadt Singen (Hohentwiel)
Fachbereich Bauen / Abteilung Stadtplanung

NO

Einwdnde, Anregungen und Hinweise

Stellungnahme der Verwaltung/Abwagungsvorschlag

6

il
OB

Baden-Wiirttemberg
REGIERUNGSPRASIDIUM FREIBURG
ABTEILUMG WIRTSCHAFT, RAUMORDMNUMNG, BAU-, DENKMAL- UND GESUNDHEITSWESEN

Fegienmesprasidium Freibwrg, Abteilung 2 - 79083 Fredburg 1. Br.
Freiburg i Br. 01.08.2018
Name Dietke Christiane Terlouww

Stadt Singen Durchwabl 0781 2084857
Fachbereich Bauen Autnzzichen. 21-2511.1-3

Abt. Stadtp|an ung (Bitte bei Antwort angeben)
Frau Sonja Martin

Hohgarten 2

78224 Singen

ok 14 i\nderung des Flachennutzungsplans 2020 - Wohnbaufiache Singen - Ubeningen
aR.
- frilhzeitige Beteiligung der Offentlichkeit geman § 3 Absatz 1 BauGB —

Inr Schreiben vom 05.07.2019

Anlage:
Stellungnahme der Abteilung 9 vom 17.07.2019

Sehr geehrie Damen und Herren,
sehr geehrte Frau Martin,

fur die Beteiligung am o.g. Verfahren bedanken wir uns. Aus Sicht der héheren
Raumordnungsbehorde nehmen wir zu den vorgelegten Unterlagen im Rahmen der
frihzeitigen Beteiligung gemaR § 4 Abs. 1 BauGB wie folgt Stellung:

1. Allgemeines

Mit der beabsichtigten Anderung des Flachennutzungsplans soll am norddstlichen
Ortsrand von Uberlingen a.R. eine Fliche mit einer Grofke von 0,47 ha, die im rechts-
gultigen FNP der VG Singen, Rielasingen-Worbliingen, Steilingen und Volkerts-
hausen als gewerbliche Bauflache dargestellt ist, neu als Wohnbauflache dargestellt
werden. Die vorgelegten Unterlagen enthalten neben der Planzeichnung mit einer

Dienstgehands Bissiersmrabe 7 - 70114 Freiburg i Br. - Telefon 0761 208-0 - Telefax 0761 208-394708 - abtethmz 2irpf bl de
www Ip. baden-wusrttemberg de - www sarvice-bw.de
WVAG-Lmzen 1, 3 - Haktestelle Runzmattenweg

Die Bedarfsbegriindung wurde in diesem Bauleitplanverfahren
zum Verfahrensschritt der 6ffentlichen Auslegung erganzt.

Das Regierungsprasidium Freiburg hat sich in diesem
nachfolgenden Verfahrensschritt wiederum ge&duf3ert und seine
Bedenken zurlickgestellt - siehe Seite 19.
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14. Anderung FNP 2020 — Wohnbauflache Singen, Ortsteil Uberlingen Stadt Singen (Hohentwiel)
Fachbereich Bauen / Abteilung Stadtplanung

N° | Einwande, Anregungen und Hinweise Stellungnahme der Verwaltung/Abwagungsvorschlag

-

Gegenuberstellung der bestehenden und der geplanten Darstellungen fur den Plan-
ausschnitt des Flachennutzungsplans eine Begriindung nebst Umweltsteckbrief, so
dass — entsprechend dem Stand des Verfahrens - grundsatzlich dem Begrindungser-
fordernis gemag § 5 Abs. 5 in Verbindung mit § 2a BauGB entsprochen wird.

Inhaltlich erméglicht die vorliegende Begriindung jedoch nur eingeschrankt eine Uber-
prufung im Hinblick auf die §§ 1 Abs. 4, insbesondere in Verbindung mit Plansatz
3.1.9LEP, und 1 Abs. 5 sowie 1a Abs. 2 BauGB. Bei Flachenneuausweisungen in
Flachennutzungsplanen nach § 5 BauGB soll der geplante Bedarf an Wohnbaufla-
chen und Gewerbebauflachen durch eine Plausibilitatsprifung auf der Basis von vom
Plangeber vorzulegenden Daten und Angaben Gberprift werden.

Das Regierungsprasidium Freiburg hat als Genehmigungsbehdrde fir die Flachen-
nutzungsplananderung der VG Singen, Rielasingen-Worblingen, Steiilingen und
Volkertshausen im Rahmen der erforderlichen Plausibilitdtsprifung des Bauflachen-
bedarfs das Hinweispapier des Ministeriums fir Wirtschaft, Arbeit und Wohnungsbau
vom 15.02.2017 heranzuziehen. Entsprechend Ziffer 1.2.3 des Hinweispapiers ist die
Erhebung und Darstellung der Flachenpotentiale auch bei Teilanderungen von Fla-
chennutzungsplanen erforderlich, wenn — wie hier - mit dem genehmigungsbedrfti-
gen Plan Darstellungen im Hinblick auf die jeweiligen Flachenkategorien erfolgen sol-
len.

Entsprechend dem Hinweispapier soliten die vorzulegenden Angaben auch eine Dar-
legung der Flachenpotentiale in den planenden Gemeinden umfassen. Die vorlie-
gende Begrindung beschrankt sich jedoch darauf, die Entwicklungsmaglichkeiten in-
nerhalb des Oristeils Uberlingen a.R. zu beleuchten. Eine isolierte Betrachtung des
Ortsteils Uberlingen greift jedoch zu kurz; vielmehr ist die gesamte Flachenkulisse in-
nerhalb der Gemeindegrenzen von Singen zu berlcksichtigen. Wir bitten, die Begriin-
dung im weiteren Verfahren insoweit Zu erganzen.

2. Wohnbauflachenbedarf:

Die vorliegende Begrindung beschrankt sich darauf, einen nicht naher bezifferien Be-
darf an zusatzlicher Wohnbauflache mit der stetig wachsenden Bevdlkerung der Stadt
singen zu rechtfertigen. Zur Feststellung des Bedarfs missen jedoch neben der Be-
volkerungsentwicklung (auf Grundlage der Prognosen des Statistischen Landesam-
tes) auch die Entwicklung der Belegungsdichte berticksichtigt und dargestellt werden
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14. Anderung FNP 2020 — Wohnbauflache Singen, Ortsteil Uberlingen

Stadt Singen (Hohentwiel)
Fachbereich Bauen / Abteilung Stadtplanung

NO

Einwdnde, Anregungen und Hinweise

Stellungnahme der Verwaltung/Abwagungsvorschlag

-3.

sowie der Flachenneubedarf dargestellt genauso wie nachvollziehbar begrindet wer-
den. Die Nachvollziehbarkeit des (absoluten) Flachenneubedarfs setzt voraus, dass
vom ermittetten zusatzlichen (relativen) Flachenbedarf die vorhandenen Wohnbaufla-
chenpotentiale in der Gemeinde in Abzug gebracht werden.

Zu den vorhandenen Wohnbauflachenpotentialen zahlen beispielsweise noch nicht
beplante Wohnbaufiichen im Flachennutzungsplan. Nach Uberprifung der Wohn-
baufldchendarstellungen im Flachennutzungsplan 2020 der VWG Singen, Rielasin-
gen-Worblingen, SteilGlingen und Volkertshausen finden sich (allein bei Betrachtung
der reinen Wohnbauflachen unter Aulerachtlassung der gemischten Bauflachen) so-
wohl auf der Gemarkung Singen als auch auf der Gemarkung der Ortsteile Friedingen
sowie Bohlingen Flachen, die nach Auskunft unseres Geo-Informationssystems noch
nicht beplant oder beplant aber nicht bebaut sind. Aus unserer Sicht sollte die
Begrundung daher Efauterungen dazu enthalten, inwieweit der Abzug folgender
Wohnbauflachenpotentiale bei der Berechnung des Wohnbauflachenbedarfs
beriicksichtigt wurden.

- Gemarkung Singen: Flache sudlich angrenzend an den sidlichen Teil des BPIs
-Remishof* bis Bruderhofstralie bzw. BPI Remishofer Zelgle | und 11

- Gemarkung Singen: Fldche slddstlich der Schaffhduser Straie (FISINr. 4608 ff)
unter Hinweis auf die geplante 15. Anderung des FNP 2020

- Gemarkung Ortsteil Friedingen: die unbeplante und unbebaute Flache, die im
Westen durch die dstliche Grenze des BPIs ,vor dem Dorf, Teil I und im Osten
durch die westliche Grenze des BPIs Unterm Einsatz" begrenzt wird

- Gemarkung Ortsteil Friedingen: die unbeplante und unbebaute Flache, die sich
westlich des BPI-Gebietes vor dem Dorf, Teil I* in sidlicher Richtung an die
bestehende Bebauung anschlielit

- Gemarkung Ortsteil Bohlingen: BPI Hinter Hof 11l sowie sich im Morden
anschiefiende Fliche

Legt man zur Berechnung des Flachenbedarfs die vom Statistischen Landesamt er-
mittelten Einwohnerzahlen (fr das Jahr 2013 als Zeitpunkt der Planaufstellung) so-
wie die prognostizierte Einwohnerzahl (fur das Jahr 2024 als Zieljahr der Planung der
punktuellen FNP-Anderung) zugrunde, errechnet sich fir die Stadt Singen ein Bedart
von 12,7 ha.

Seite T2 von 28
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Fachbereich Bauen / Abteilung Stadtplanung
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Einwdnde, Anregungen und Hinweise

Stellungnahme der Verwaltung/Abwagungsvorschlag

-4

Auch wenn die neu darzustellende Wohnbauflache am norddstlichen Ortsrand von
Uberlingen a.R. mit einer Grike von 0,47 ha méglicherweise auch nach Abzug der
vorhandenen Wohnbauflachenpotentiale noch von diesem berechneten Bedarf vio-
raussichtlich gedeckt sein wird, bitten wir dennoch zur Nachvoliziehbarkeit der Plan-
begrindung erganzende Erlauterungen entsprechend den obigen Ausflhrungen in
die Begrundung aufzunehmen.

3. Gewerbeflachenbedart:

Die mit der 14. Anderung des Flachennutzungsplans beabsichtigte Umwandlung der
bislang im FNP dargesteliten gewerblichen Bauflache in eine Wohnbauflache fuhrt
dazu, dass die Flache als gewerbliche Bauflache entfallt. Eine Edduterung, ob bzw.
inwieweit der Bedarf an gewerblicher Baufldche zuriickgegangen ist, enthdlt die Be-
grundung zum Flachennutzungsplan nicht. Wir bitten daher nachvollziehbar darzule-
gen, inwieweit der Bedarf an gewerblichen Baufldchen an anderer Stelle gedeckt
wird. Aus unserer Sicht konnte in diesem Zusammenhang auf das eingeleitete
Verfahren zur 15. Anderung des Flachennutzungsplans 2020 der VWG Singen,
Rielasingen-Worblingen, Steillingen und Volkertshausen Bezug genommen werden,
mit dem beabsichtigt ist, Wohnbaufldche im Umfang von 0,56 ha neu als gewerbliche
Baufldche darzustellen.

4. Im Ubrigen ergeben sich gegen die Planung keine weiteren Einwande, die sich
aus den Erfordernissen der Raumordnung ergeben.

5. Hinweise:
Diesem Schreiben ist die Stellungnahme der Abteilung 9 des Regierungsprasidiums
angeschlossen, um deren Bertcksichtigung wir bitten.

Der Regionalverband Hochrhein-Bodensee erhalt Nachricht von diesem Schreiben.

Mit freundlichen Griken

gez. Dietke Terlouw

Selte 1svon 28




14. Anderung FNP 2020 — Wohnbauflache Singen, Ortsteil Uberlingen Stadt Singen (Hohentwiel)

Fachbereich Bauen / Abteilung Stadtplanung

Die folgenden Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange haben zur frihzeitigen Beteiligung ihr Einverstandnis
bekundet und keine flr die Flachennutzungsplanung relevanten Anregungen vorgetragen:

Polizeiprasidium Konstanz, E-Mail vom 05.07.2019

IHK Schwarzwald-Baar-Heuberg, E-Mail vom 05.07.2019
Deutsche Telekom Technik GmbH, E-Mail vom 05.07.2019
Gemeinde Orsingen-Nenzingen, E-Mail vom 08.07.2019
Gemeinde Hilzingen, E-Mail vom 09.07.2019

Stadt Aach, E-Mail vom 13.07.2019

Thiga Energienetze GmbH, Singen, E-Mail vom 22.07.2019

Regierungsprasidium Stuttgart, Abteilung StraRenwesen und Verkehr, Schreiben vom 25.07.2019

IHK Hochrhein-Bodensee, E-Mail vom 26. 07.2019
Stadt Engen, E-Mail vom 01.08.2019
Unitymedia BW GmbH, E-Mail vom 07.08.2019

Keine Stellungnahmen sind eingegangen von:

Gemeinde Gottmadingen

Stadt Radolfzell

Landratsamt Konstanz

ARA Ramsen

BLHV - Bezirksgeschéftsstelle Stockach
Regionalverband Hochrhein-Bodensee
Handelsverband Suidbaden e.V.
Gemeinde Muhlhausen-Ehingen

ED Netze GmbH

Katholische Kirche Herz-Jesu, Singen
Adventgemeinde Singen

Arbeitsgemeinschaft Fledermausschutz Baden-Wurttemberg e.V.

Bundesanstalt fir Immobilienaufgaben
Energiedienst Holding

E.ON Energie Deutschland GmbH
Handelsverband Baden-Wiurttemberg e.V.

Handwerkskammer Konstanz

Gemeinde Moos

Arbeitsagentur Konstanz

Stadt Konstanz

BUND Naturschutzzentrum Westlicher Hegau
Alt-Katholische Kirche, Singen

Freie evangelische Gemeinde (FeG) Singen
Seelsorgeeinheit Katholisch, Singen
Verwaltungszweckverband — Evangelischer Kirchenbezirk Konstanz
IHK Weingarten

Katholisches Pfarramt Volkertshausen

NABU Radolfzell-Hegau e.V.

Kath. Pfarramt Rielasingen St.Bartholoméaus & St.Stephan
Stadt Stockach

Vermodgen und Bau Baden-Wirttemberg, Konstanz
Zentrale Planung
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14. Anderung FNP 2020 — Wohnbauflache Singen, Ortsteil Uberlingen Stadt Singen (Hohentwiel)
Fachbereich Bauen / Abteilung Stadtplanung

N° Einwande, Anregungen und Hinweise Stellungnahme der Verwaltung/Abwagungsvorschlag

Stadt Singen - Stadtplanung - AW: Beteiligung der Offentlichkeit gemih § 3 Absatz 2
BauGB_14. Anderung des Flichennutzungsplans 2020 — Wohnbaufliche Singen —
Uberlingen a.R

Von: "Tast. Andreas” <Andreas Tast@polizer bwl.de=

An: "stadtplanung@smgen.de” <stadtplammng @ smgen.de>

Datum: 28.10.2019 10:03

Betreff: AW: Beteiligung der Offentlichkeit gemah § 3 Absatz 2 BauGB_14. Anderung des
Flichennutzungsplans 2020 — Wohnbaufliche Singen — Uberlingen a R

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Sehr geehrte Damen und Herren, Im Flachennutzungsplan wird die Art der baulichen Nutzung

wir verweisen auf unsere Stellungnahme aus der frithzeitigen Beteiligung der Triger dffentlicher dargeSte”t' Die Anmerkungen sind fdr die FNP-Anderung nicht
Belange. relevant.

Mit freundlichen GriBen

Andreas Tast

Polizeiprasidium Konstanz
FESt - Verkehr
Benediktinerplatz 3
78467 Konstanz

Tel. 0049 7531 995-3132




14. Anderung FNP 2020 — Wohnbauflache Singen, Ortsteil Uberlingen

Stadt Singen (Hohentwiel)
Fachbereich Bauen / Abteilung Stadtplanung

Einwande, Anregungen und Hinweise

Stellungnahme der Verwaltung/Abwagungsvorschlag

Seite 1 von 4

Stadt Singen - Stadtplanung - Re: Beteiligung der Offentlichheit gemah § 3 Absatz 2 BauGB_14.
Anderung des Flachennutzungsplans 2020 — Wohnbaufliche Singen — Uberlingen a R

Vom: "Unch, Anja” <Anja Urchi@timess-netze do>

An  "smdplammgsingen de® g@isingen de>

Datum: 07.11.2019 10:07

Betreff: Re: Beteilimmy der Offentlichicait gamih § 3 Abzarz 2 BauGB_14. Andenmg des Flichennutmmesplans
2020 - sche Singen — Uberli aR

Sehr geehrie Damen und Hemen,
vielen Dank filr fwe Emaid vom 25. Okbober 2010

Geme tellen wir hnen mit, dass von unserer Seite keine Enwande gegen die 14. Anderung des
Flai 15 2020 bestehen.

[Eine Versorgung mit Strom und Endgas ist maglich.

Bitte | Sie uns weiterhin am Verfah

Bei Fragen sind wir geme filr Sie da_
Mit freundlichen Grillen
Anja Urch

Thiiga Energienetze GmbH
Industriestralie 7

TB224 Singen

Tel. 07731/1480-2511

Fax 07731/1480-4511

E-Mail anja urch@thuega-netze de

Sie finden uns im Intemet unter btipdweny thusog-enargiensize de

Geschifisfihrer: Dipl-Ing. (FH} Markus Gute (Sprecher), Dipl.-Betricbswirt (FH) Reinhard Wendi; Eingeiragen beim
Amtsgericht Minchen HRE 166 526 - SENr. 143/217/22058 - SHD-Nr. DE 251 704 264

Diese E-Mal kann vertrauliche Informaftionen enthalten. Wenn Sie nicht der vorgesehene Empfnger sind oder
diese E-Mail imilimiich erhalten haben,

informieren Sie bitte sofort den Absender und vemichten Sie diese E-Mail. Dias uneriaubte Kopieren sowie die
unbefugte Weitergabe dieser E-Mail ist nicht gestatiet

------

file:///C:TempXPgrpwise/ SDCIECCTsingen 2stadt10016A7074136CF1/GW_0000...  07.11.2019

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.
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14. Anderung FNP 2020 — Wohnbauflache Singen, Ortsteil Uberlingen

Stadt Singen (Hohentwiel)
Fachbereich Bauen / Abteilung Stadtplanung

Einwande, Anregungen und Hinweise

Stellungnahme der Verwaltung/Abwagungsvorschlag

Industrie- und Handelskammer
Hochrhein-Bodensee

Stadt Singen
Beteiligung der Trager offentlicher Belange an Bauleit- Fachbereich Bauen
planverfahren und vergleichbaren Satzungsverfahren Abteilung Stadtplanung
Frau Sonja Martin

| stadiplanung@singen.de

Anhdrungsformular
[ Fiachennutzungsplan 2020 — 14. Anderung — Wohnbauflache Singen-Uberlingen a. R.

[0 Bebauungsplan fir das Gebiet

[0 Satzung Ober den Vorhaben- und ErschlieBungsplan

Oa 1. Wir sind von der Planung nicht betroffen und verzichten auf eine Beteiligung am weiteren
Verfahren.

[ 2. Wir haben keine Bedenken und Anregungen.
Oa 3. Wir bringen folgende Bedenken und Anregungen vor:

Bedenken, Anregung:

Begrindung:

MNach Prifung der Unterlagen kénnen wir unsere Stellungnahme vom 26. Juli 2015 mit
nachstehendem Wortlaut aufrechternalten:

Das Planareal wird gewerblich nicht mehr genutzt und kann eher als Gewerbebrache eingeschatzt
werden. Daher soll die Flache einer Wohnbebauung zugefilhrt werden. Entsprechend ist der Fla-
chennutzungsplan zu andem in der Weise, dass die gewerhliche Baufldche (G-Flache) kinfiig als
Wohnbaufiiche (W-Flache) ausgewiesen wird. Aufgrund der generell starken Nachfrage nach Wohn-
raum in der Region ist es sinnvoll, jede geeignete Fidche mit der Zweckbestimmung Wohnen zu er-
schliefen. Immerhin kénnen auf dem Planareal 15 Reihenhauser errichtet werden

Den Unteriagen ist zu entnehmen, dass Belange der Umwelt beachtet werden. Wirtschaftliche Be-
lange sind deshalb nicht beriihrt, da aufgrund der geringen Attraktivitt des Planareals eine gewerb-
liche Nutzung nicht mehr vorgesehen war.

Beteiligte Stelle:
Industrie- und Handelskammer

Konstanz, 19. November 2019 Pa/Ri

Hochrhein-Bodensee

Reichenaustr. 21

- o
78467 Konstanz & [ e
Bertram Paganini
Geschaftsfihrer
Sile Komlare  FeicheraustaBe 21 | a6 Korstcz | Schuplheim k-brlinttseaaleen 1 | TA3E0 Seeapkec i
Fortzach 10080 47 | T800 Enrstane et Sarh 12 Ed| TAELR Schonlas m
Tori: 0762 | 2680-0 Feor: 000G 02 00 1
Fose: 04607 ZRED 16k kax: 7612 4907260
i mitandl ke s, ko oz, bl de | Bileurguesntaam  Ha.patbe 10 | f4bsoSe oprein

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.
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14. Anderung FNP 2020 — Wohnbauflache Singen, Ortsteil Uberlingen

Stadt Singen (Hohentwiel)
Fachbereich Bauen / Abteilung Stadtplanung

NO

Einwande, Anregungen und Hinweise

Stellungnahme der Verwaltung/Abwagungsvorschlag

10

Landkreis
e Konstanz

28 Nov, 2019 ‘

Landralspmi Konstans - Postiach 10 1238 - 78412 Kural}w

[
il | Z PL— J Amit fur Baurecht und Umwelt

i = —— Uniere Baurechishehtrde

Ansprechpariner _Herr Baumaister

Stadtverwaltung Singen Diensigebdede  Benediktinerplatz 1
Fachbereich Bauen TB4ET Konstanz -
: - L € Zimmer-Hr, cz18
lungSremGawdssar. Tie koo )
psiun e iy g, Telefon 07531/B00-1430
Hahgartgn 2 . Telefax. 07531/B00-1419
78224 Singen/Hohentwiel e-mail clemens baurneister@LRAKN de

Altenzeichan E1600055

www LRAKN de

Persaniiche Beratung bitte telefonsch vereinbaren

Konstanz, 25.11.2019

14, Anderung des Flachennutzungsplans 2020_Wohnbaufliche Singen-Uberlingen a.R.,
Beteiligung der Behérden und sonstiger Triiger gemé&B § 4 Absatz 2 BauGB.

Sehr geehrte Damen und Herren,

zu dem oben genannten Bebauungsplan nimmt das Landratsamt Konstanz wie folgt Stellung:
Forstverwaltung:

Das Kreisforstamt hat die 14. Anderung des Flachennutzungsplans 2020 der WG Singen-
Rielasingen-Worblingen-Steilllingen — Umwidmung einer gewerblichen Baufldche in eine
Waohnbauflache Stadt Singen, Ortsteil Uberlingen a.R - geprift

Es sind keine Waldflachen betroffen.

Das Kreisforstamt hat keine Bedenken oder Anregungen.

Abfallrecht und Gewerbeaufsicht:

Nach Einsichtnahme in die Planunterlagen zur o.g, Flachennutzungsplananderung ergeben sich

unter der Vioraussetzung, dass die gewerbliche Nutzung aufgegeben wird, von hier aus keine

Bedenken und Anregungen.

VIER LANDER REGION
Bparkasss Bodenses Spark. Hegau-Booensss  IBAM DE4S 5925 0035 0003 0555 05 B4 SOLADES1SNG
IBAN DESM §825 0035 0006 0100 0 h BODENSEE
|BAN DENT 5808 0001 ODO0 0124 35 Sperkasse Engen-Gotim. AN DEZ3 5325 1445 0005 0040 07 B9C SOLADES 1ENG

Welkshank &5 KM BAN DEGS 6525 1000 0210 2161 03 BAC GENODEBIRAD

BIC SOLADESIRNZ Posibank Karsrhe AN DES0 6501 COTS 0035 7387 86 BiG PENKDEFF

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.
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14. Anderung FNP 2020 — Wohnbauflache Singen, Ortsteil Uberlingen

Stadt Singen (Hohentwiel)
Fachbereich Bauen / Abteilung Stadtplanung

NO

Einwande, Anregungen und Hinweise

Stellungnahme der Verwaltung/Abwagungsvorschlag

Kreisarchiologie:

Gegen die Anderung bestehen aus fachlicher Sicht keine Bedenken.

Naturschutz:

Im Rahmen der geplanten 14. Anderung des Fl&chennutzungsplans der WG Singen, Rielasingen-
Worblingen, Steilllingen und Volkertshausen soll im Gebiet ,Wohnbauflache Singen — Uberlingen
a. R." am nardlichen Ortsrand wvon Uberligen am Ried auf einer ca. 0,74 ha grofien Flache die
gewerbliche Baufldche in eine Wohnbauflache umgewandelt werden,

Da die Flache derzeit mit Gebauden und Bodenversiegelungen grofflachig beansprucht ist und
mit ger geplanten Wohnbebauung ein geringerer Versiegelungsgrad verbunden ist, bestehen
keine grundsatzlichen naturschutzrechtlichen Bedenken, Der beigeflgte Umweltsteckbrief ist
ausreichend und beriicksichtigt auch die artenschutzrechtlichen Belange. Vermeidungs-,
Minimierungs- und KompensationsmaBnahmen werden im Rahmen des Bebauungsplans
abgehandelt

Wasserwirtschaft und Bodenschutz:

Aus Sicht der Unteren Wasserbehérde bestehen gegen die Planung keine Einwénde. Die
Stellungnahme vom 19.07.2019 hat weiterhin Gltigkeit, es wird abermals um die Beachtung der
folgenden Anmerkungen und Hinweise gebeten,

Abwassertechnik: Oberirdische Gewdsser

Fachtechnische Belange stehen der Planung nicht entgegen.

Grundwasserschutz, Wasserversorgung
Das Verhabensgebiet liegt innerhalb der Schutzzone I1IA des rechtskraftig fesigesetzten ,\WSG fur
die Tiefbrunnen Uberlingen a.R.*.

Altlasten

Im Plangebiet befindet sich der Altstandort \Hardlestrale 15°. Der Anfall von
Schadstoffbelastungen im Boden kann nicht ausgeschiossen werden. Dies ist bei kiinftigen
Tiefbaumalnahmen zu beachten.

Ein Hinweis zur Altlastenverdachstflache wurde in der
Begrindung ergéanzt.




14. Anderung FNP 2020 — Wohnbauflache Singen, Ortsteil Uberlingen

Stadt Singen (Hohentwiel)
Fachbereich Bauen / Abteilung Stadtplanung

NO

Einwande, Anregungen und Hinweise

Stellungnahme der Verwaltung/Abwagungsvorschlag

Bodenschutz
Die Eingriffe in das Schutzgut Beden sind im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens
abzuhandeln. Sofern eine Aufwertung flr den Boden durch Flachenentsiegelung maglich ist, sollte

dies im Bebauungsplanverfahren festgeschrieben werden.

Mit freundlichen GruRen
Landratsamt Konastanz

A

7708

/gez. Baumeister
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Stadt Singen (Hohentwiel)
Fachbereich Bauen / Abteilung Stadtplanung

NO

Einwande, Anregungen und Hinweise

Stellungnahme der Verwaltung/Abwagungsvorschlag

Landratsamt Konstanz - Postfach 10 1238 - 78412 Konstanz

Landkreis

Konstanz
& g}

Sparkasse Bodensee

IBAN DEST 6905 0001 0000 0124 35
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Telefax O7531/800-1418
e-mail: clemens baumelster@LRAKN. de

Aktenzechen E1900059

i LRAKMN, de

bitte

Konstanz, 06.08.2019

14. Anderung des Flachennutzungsplans 2020_ friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit

gemdR §3 Absatz 1 BauGB.

Sehr geehrte Damen und Herren,

zu dem oben genannten Bebauungsplan nimmt das Landratsamt Konstanz wie folgt Stellung:

Forstverwaltung:

Das Kreisforstamt hat die 14. Anderung des Flachennutzungsplan 2020 ,,Wohnbaufldche Singen-
Uberlingen a. R., Stadt Singen® geprift und nimmt wie folgt Stellung dazu:
1. Von der geplanten Anderung sind keine Waldflachen betroffen. Das Uberplante Gebiet ist

als gewerbliche Bauflache ausgewiesen.

2. Im Nordwesten grenzt das geplante Wohnbaugebiet an Wald im Sinne des § 2 LWaldG

an. Im spateren Bebauungsplanverfahren sind die Mindestwaldabstdnde nach § 4 Abs. 3

LBO bei den Baugrenzen zu beachten.

3. Es bestehen keine weiteren Bedenken oder Anregungen.

Abfallrecht und Gewerbeaufsicht:

Nach Einsichtnahme in den o.g. Flachennutzungsplan ergeben sich wvon hier aus keine

grundsétzlichen Bedenken oder Anregungen.

Spark. Hegau-Bodensee  |BAN DE40 6325 0035 0003 0655 05

|BAN DED4 6825 0035 0005 0100 03
Sparkasse Engen-Gotim. (BAN DE23 65925 1445 0005 0040 07
Volksbank e KN IBAN DE3 6529 1000 0210 2141 03
BIC SOLADESIKNZ Postbank Karfsruhe |BAN DESD 8801 0075 0045 7387 55

BIC SOLADESISNG ‘ VIER LANDER REGION
BIC SOLADES1ENG L BODENSEE
BIC GENCDES1RAD

BIC PENKDEFF

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.
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Auf Grund einer zunehmenden Larmproblematik im Zusammenhang mit insbesondere in
Wohngebieten betriebenen Klimageraten und Luftwarmepumpen empfehlen wir, fir diese Anlagen
Aufstellungshinweise bzw. -vorgaben im folgenden Bebauungsplan aufzunehmen.

In Abhdngigkeit von der Schallleistung der Gerite stellt die Einhaltung entsprechender Abstande
zur nachstgelegenen schutzbedirftigen \Wohnbebauung, eine praventive und effektive
SchutzmaBnahme dar. Daher empfehlen wir, die in der Abstandstabelle (Tab. 1, S. 8) genannten
Absténde des Leitfadens der Bund/Lander-Arbeitsgemeinschaft fir Immissionsschutz Leitfaden
fir die Verbesserung des Schutzes gegen Larm bei stationdren Anlagen® fiir die jeweils relevante
Gebietsart, in diesem Fall fir ein WA, zu (bernehmen.

Der Leitfaden ist unter folgendemn Link verfligbar: hitp:/iwww. lai-
immissionsschutz. de/serviet/is/20170/L eitfaden%2028.08.2013n. pdf fcommand=downloadContent
&filename=| eitfaden%2028.08.2013n.

Hinweis:
Eine mdégliche Formulierung kénnte wie folgt im Bebauungsplan unter  Nebenanlagen®

aufgenommen werden:

Stationdre Klimageréte, Kiihlgerdte, Liiftungsgerdte, Luft-Wirme-Pumpen und Mini-

Blockheizkraftwerke sowie deren nach auflen gerich Ki diirfen nur dann

p

aufgestellt werden, wenn die im "Leitfaden fiir die Verbesserung des Schutzes gegen L&rm

bei stationdren Gerdten" aufgefiihrten Abstinde und Schalllei: gspegel eingehal,
werden.

Die Gerdte miissen nach dem Stand der L& inde g hnik aufg lit und betrieben
werden.

Ggf. muss durch schalldai de MaBnah (Einh g, zusdtzliche Abschirmungen,

Anderung der Aufstellung) fiir entsprechend niedrige Gerduschemissionen gesorgt
werden.

Kreisarchidologie:

Der Beginn aller Erdarbeiten ist frihzeitig vor Baubeginn dem Kreisarchaologen (Am
Schlossgarten 2, 78224 Singen, 07731/61229 oder 0171/3661323) mitzuteilen. Werden beim
Abtrag des Oberbodens archdologische Fundstellen entdeckt, ist fir eine archdologische
Rettungsgrabung eine &ffentlich-rechtliche Investorenvereinbarung mit dem Land Baden-
Wiirttemberg, vertreten durch das Landesamt fir Denkmalpflege im Regierungsprasidium
Stuttgart (Arbeitsstelle Hemmenhofen, Fischersteig 9, 78343 Gaienhofen, Tel. 07735/93777-0)

Die Anmerkungen Klimageraten/Luftwarmepumpen sind in der
Flachennutzungsplanung nicht relevant.
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abzuschlieen, in welcher die Rahmenbedingungen der Rettungsgrabung geregelt werden. Dies
ist bei der terminlichen Planung des Bauvorhabens zu berlicksichtigen. Die Kosten einer
gegebenenfalls notwendigen archiologischen Rettungsgrabung sind vom Vorhabentrager zu
Ubernehmen.

Gemal § 20 Denkmalschutzgesetz sind auch im weiteren Bauverlauf etwaige Funde (Scherben,
Knochen, Mauerreste, Metallgegenstande, Gréber, auffallige Bodenverfarbungen) umgehend dem
Kreisarchéologen oder dem Landesamt fiir Denkmalpflege zu melden und bis zur sachgerechten
Dokumentation und Ausgrabung im Boden zu belassen. Mit Unterbrechung der Bauarbeiten ist

gegebenenfalls zu rechnen und Zeit zur Fundbergung einzuraumen.

Landwirtschaft:

Um weitere Wohnflachen zur Verfiigung stellen zu kénnen, soll die Umnutzung der bestehenden
gewerblichen Flache zu Wohnzwecken erméglicht werden. Die Fliche betrdgt ca. 047 ha. Es
sollen etwa 15 Reihenhduser auf dieser Flache entstehen.

Bei dem Plangebiet handelt es sich um keine landwirtschaftlich genutzte Flache. Bestand sind
bereits gewerbliche Flachen mit Gebduden und versiegelten Fldchen.

Es bestehen keine agrarstrukturellen Bedenken.

Naturschutz:

Bei der geplanten 14. Anderung des Flichennutzungsplans der WWG Singen, Rielasingen-
Worblingen, Steiflingen und Volkertshausen soll im Nord-Osten von Uberlingen a.R. eine
bisherige Gewerbefliche in Wohnbaufliche umgewandelt werden,

Da die Flache derzeit mit Gebauden und Bodenversiegelung grofflachig beansprucht ist und mit
der geplanten Wohnbebauung ein geringerer Versiegelungsgrad verbunden ist, bestehen keine
grundsatzlichen Bedenken. Der beigefiigte Urmweltsteckbrief ist ausreichend und berlicksichtigt
auch die artenschutzrechtlichen Belange.

Lediglich die Nahe des flichenhaften Maturdenkmals (FND) ,Feuenried" gibt Anlass darauf
hinzuweisen, dass der dortige Lebensraum nicht durch freizeitliche Aktivitaten entwertet werden
darf. Genauere Ausfiihrungen sind dazu bereits im parallelen Bebauungsplanverfahren gemacht
worden.

Seite 23 von 28




14. Anderung FNP 2020 — Wohnbauflache Singen, Ortsteil Uberlingen

Stadt Singen (Hohentwiel)
Fachbereich Bauen / Abteilung Stadtplanung

NO

Einwande, Anregungen und Hinweise

Stellungnahme der Verwaltung/Abwagungsvorschlag

Nahverkehr und Straen:

\on der geplanten 14. Anderung des Flichennutzungsplanes sind keine klassifizierten Strallen
betroffen. Die Erschliefung ist (iber eine Gemeindestrafie vorgesehen.

Wir haben daher keine Anregungen oder Bedenken.

Wasserwirtschaft und Bodenschutz:

Aus Sicht der Unteren Wasserbehérde bestehen gegen die Planung keine Einwande.
Es wird jedoch um Beachtung der folgenden Anmerkungen gebeten.

Abwassertechnik; Oberirdische Gewdsser

Fachtechnische Belange stehen der Planung nicht entgegen.

Grundwasserschutz, Wasserversorgung

Die Lage im Wasserschutzgebiet wurde in der vorliegenden Planung bereits berilicksichtigt.

Altlasten

Im Plangebiet befindet sich der Altstandort ,HardlestraRe 15”. Der Anfall von
Schadstoffbelastungen im Boden kann nicht ausgeschlossen werden. Dies ist bei kiinftigen
TiefbaumaRnahmen zu beachten.

Bodenschutz

Sofern eine Aufwertung fiir das Schutzgut Boden durch Flachenentsiegelung méglich ist, solite
dies umgesetzt und im Bebauungsplan festgeschrieben werden.

Mit freundlichen Griien
Landratsamt Konstanz

Baumeister

Ein Hinweis zur Altlastenverdachstflache wurde in der
Begriindung erganzt.
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II. Nachricht hiervon zur gefalligen Kenntnisnahme erhalten (ausschlieflich per E-Mail):

a)

b)

c)

d)

e)

a)

Kreisforstamt
im Hause

Amt fir Abfalirecht und Gewerbeaufsicht
im Hause

Kreisarchdologe
Herr Dr. Hald
im Hause

Amt fiir Landwirtschaft
im Hause

Amt flr Baurecht und Urmwelt
Untere Naturschutzbehérde
im Hause

Amt fiir Nahverkehr und Straten
im Hause

Amt flr Baurecht und Urmwelt
Untere Wasserbehérde
im Hause

Wiedervorlage mit weiteren Vorgangen, spéatestens 07.01.2020

Baumeister
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11

il

Baden-Wiirttemberg
REGIERUNGSPRASIDIUM FREIBURG
ABTEILUNG WIRTSCHAFT, RAUMORDNUNG, BAU-, DENKMAL - UND GESUNDHEITSWESEN

Pegienumgsprasidinm Fraibure. Abteitung 3 - 79083 Freiburg i. Br.
Freimug i Br. 29.11.2018
Name Dietke Christiane Terouw
Stadt Singen Durchwahl 0781 2034857
Fachbereich Bauen Aktemeichen 21-2511.1-3

Abt. Stadtplanung (Bitte: bei Antwort angeben)

Frau Sonja Martin
Heohgarten 2
78224 Singen

A 14. Anderung des Flachennutzungsplans 2020 - Wohnbauflache Singen - Uberlingen
aR.
- Beteiligung der Behdrden und sonstiger Trager gemaR § 4 Absatz 2 BauGB —

Ihr Schreiben vom 25.10.2019

Sehr geehrte Damen und Herren,
sehr geehrte Frau Martin,

fir die emeute Beteiligung am 0.g. Verfahren bedanken wir uns.

Die vereinbarte Verwaltungsgemeinschaft Singen, Rielasingen-Worblingen, Steillin-
gen und Volkertshausen beabsichtigt neben der hier vorliegenden 14. Anderung des
Flachennutzungsplans, mit der eine gewerbliche Baufliche mit einer Grolke von 0,47
ha neu als Wohnbaufldche dargestellt werden soll, ebenso eine 15. Anderung des
Flachennutzungsplans, mit der eine \Wohnbauflache mit einer GroRe von 1,13 ha neu
als gewerbliche Bauflache und Flache fir Gemeinbedarf dargestelit werden soll. In
den - gegendber der frilhzeitigen Beteiligung erganzien - Begrindungen der Flachen-
nutzungsplananderungen wird klargestellt, dass beide Anderungsverfahren parallel
erfolgen. Durch die in den jeweiligen Begrindungen erfolgende Bezugnahme auf das
Parallelverfahren werden die Begriindungen auch inhaltlich miteinander verknipft.
Damit wird insgesamt nachvollziehbar dargelegt, dass die gednderten Flachendarstel-

Dienstgebaude Bissierstrabe 7 - 79114 Freiburg i Br. - Telefon 0761 208-0 - Telefax 0761 208-394798 - abteihmz)g@rpf bwl de
www Ip baden-wuerttemberg de - www ssrvice-bw.de
WAG-Linien 1. 3 - Haltestells Runrmattsnweg

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.
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_2 .

lungen nicht zur Ausweisung neuer Bauflachen fuhren. Vor diesem Hintergrund wer-
den die von der hdheren Raumordnungsbehdrde in ihrem Schreiben vom 01.08.2019
gedulerten Bedenken zurlickgestellt.

Hinweis:

Abteilung 4 - StralRenwesen und Verkehr - des Regierungsprasidiums Freiburg weist
darauf hin, dass das Plangebiet der 14. Anderung des Fldchennutzungsplans an kei-
ner klassifizierten Stralte liegt; Abteilung 4 ist als Stralenbaulastirager von Bundes-
und Landesstralen daher von der Planung nicht betroffen.

Der Regionalverband Hochrhein-Bodensee erhalt Machricht von diesem Schreiben.

Mit freundlichen Griiden

gez. Dietke Terlouw
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Die folgenden Behorden und sonstigen Tréager 6ffentlicher Belange haben zur Beteiligung ihr Einverstandnis bekundet und keine fur die
Flachennutzungsplanung relevanten Anregungen vorgetragen:

Gemeinde Orsingen-Nenzingen, E-Mail vom 28.10.2019

Stadt Aach, E-Mail vom 28.10.2019

Gemeinde Hilzingen, E-Mail vom 28.10.2019

Thiga Energienetze GmbH, E-Mail 07.11.2019

Vermdgen und Bau Baden-Wurttemberg, Brief vom 07.11.2019
Unitymedia BW GmbH, E-Mail vom 15.11.2019

Stadt Engen, E-Mail vom 20.11.2019

Keine Stellungnahmen sind eingegangen von:

Adventgemeinde Singen
Alt-Katholische Kirche, Singen
ARA Ramsen

Agentur fur Arbeit Konstanz

Arbeitsgemeinschaft Fledermausschutz Baden-Wirttemberg e.V.

BLHV - Bezirksgeschéftsstelle Stockach
BUND Naturschutzzentrum Westlicher Hegau
Bundesanstalt fir Immobilienaufgaben
E.ON Energie Deutschland GmbH

ED Netze GmbH

Energiedienst Holding

Erzbischofliches Bauamt Konstanz

Freie evangelische Gemeinde (FeG) Singen
Gemeinde Gottmadingen

Gemeinde Moos

Gemeinde Muhlhausen-Ehingen
Handelsverband Baden-Wurttemberg e.V.

Handelsverband Sudbaden e.V.

Handwerkskammer Konstanz

Polizeidirektion Konstanz

IHK Schwarzwald-Baar-Heuberg

IHK Weingarten

Kath. Pfarramt Rielasingen St.Bartholomaus & St.Stephan
Katholische Kirche Herz-Jesu, Singen

Katholisches Pfarramt Volkertshausen

NABU Radolfzell-Hegau e.V.

Regierungsprasidium Stuttgart

Regionalverband Hochrhein-Bodensee

Stadt Radolfzell

Stadt Stockach

Deutsche Telekom AG

Verwaltungszweckverband — Evangelischer Kirchenbezirk Konstanz

Es wird davon ausgegangen, dass von den Behdrden und Tragern offentlicher Belange, die keine Stellungnahme abgegeben haben, die von diesen
Behdrden wahrzunehmenden 6ffentlichen Belange nicht bertihrt werden. Der Vereinbarten Verwaltungsgemeinschaft Singen, Rielasingen-
Worblingen, Steif3lingen und Volkertshausen sind in diesem Zusammenhang auch keine Sachverhalte bekannt, die fur die Rechtmafigkeit des
Bauleitplans von Bedeutung sein kénnten.

Fachbereich Bauen, Abteilung Stadtplanung, 03.02.2020
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