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Landkreis Konstanz
Bebauvungsplan

LSTEINERWEG — 3. ANDERUNG*

ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN

Rechtsgrundlagen

FOr den Geltungsbereich des Bebauungsplanes ,Steinerweg — 3. Anderung" werden

Ortliche Bauvorschriften gemaB § 74 Landesbauordnung Baden-WUrttemberg (LBO)
erlassen.

Rechtliche Grundlagen sind:

Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. | S.
3634) — BauGB

Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverord-

nung) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21.11.2017 (BGBI. | S. 3786) -
BauNVO

Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitpldne sowie die Darstellung der
Planinhalte (Planzeichenverordnung) vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 | S. 58), zuletzt
gedndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 04.05.2017 (BGBI. | S. 1057) in Kraft
getreten am 13.05.2017 — PlanZV.

Landesbauordnung fir Baden-Wurttemberg in der Fassung vom 05.03.2010
(GBI. S 358 ber. S. 416), zuletzt gedindert durch Gesetz vom 21.11.2017 (GBI. S.
612) m. W.v.01.01.2018 - LBO

Gemeindeordnung fir Baden-WUrttemberg in der Fassung vom 24. Juli 2000

(GBI. S. 582, ber. 698) zuletzt gedndert durch Gesetz vom 17. Juni 2020 (GBI. S.
403) - GemO BW

1/5



B.

2.1

2.2

2.3

2.4

Ortliche Bauvorschriften geméB § 74 LBO

§1
Garagen/Carports und Nebengebdude

Der Stauraum vor senkrecht zum &ffentlichen Verkehrsraum errichteten Gara-
gen/Carports muss zur Sicherung einer ausreichenden Einsicht in die &ffentliche
Verkehrsfldche mindestens 5,0 m betragen. Die notwendigen Sichtfldchen sind
freizuhalten. Die notwendigen Sichtfldichen mUssen auch bei Zu- und Abfahrten
freigehalten werden.

Zusammengebaute Garageneinheiten sind in gleicher Bauweise, bei Betonfer-
tigteilen in gleichem Fabrikationstyp und in gleicher GréBe herzustellen.

Nebengebdude durfen nicht vor Erstellung der Hauptgebdude errichtet wer-
den und sind mit diesem in einen guten baulichen Zusammenhang zu bringen.

Garagen/Carports und Nebengebd&ude mUssen eingeschossig erstellt werden.

Die Traufhéhe darf héchstens 3,0 m betragen.

§2
Gestaltung der Bauten (§ 74 Abs. 1 Nr. 1 LBO)

FUr die Dacher der Wohngebdude wird eine Neigung von 28° bis 38° festge-
setzt.

Dachaufbauten und Dacheinschnitte sind zul&ssig.

Unterschiedliche Dachgaubenarten auf einer Gebd&udeseite sind nicht zuldssig.
Anlagen zur Energiegewinnung und Energieeinsparung sind auf den Da-
chfl&ichen zulassig. Glasierte Ziegel und stark reflektierendes Bedachungsmate-
rial sind unzul@ssig.

Die AuBenseiten der Haupt- und Nebengebdude sind spatestens ein Jahr nach
der Rohbauabnahme zu verputzen und in hellen oder gedeckten Farben zu
halten. Grelle und fluoreszierende Materialien und ungebrochene Farbténe sind
nicht zuldssig. Holzverkleidungen / -fassaden sind zuldssig.

Bei Haupt- und Nebengebduden sind Putzart und Farbton aufeinander abzu-
stimmen.
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§3
Gestaltung der Grundstiicke (§ 74 Abs. 1 Nr. 3 LBO)

3.1 Aufflllung und Abtrag auf dem Grundstick sind dem jeweiligen StraBenniveau
sowie der vorhandenen Geléndeform anzupassen. Die Gel&ndeverhdltnisse der
Nachbargrundsticke sind zu berUcksichtigen.

3.2 PKW-Abstellfléichen sowie sonstige befestigte Hofflichen sind mit einem was-
serdurchld@ssigen Belag zu versehen, soweit nicht die Gefahr einer Grundwas-
serverunreinigung besteht.

FliGchen zum Be- und Entladen von Kfz sowie Fahrgassen kdnnen mit einem
wasserundurchl@ssigen Belag ausgefUhrt werden. Diese Fiichen mUssen dann
Uber die Ortskanalisation, fachgerecht vorgereinigt, entwdssert werden.

3.3 FUr MUllbehditer (220 | bzw. 120 1) soll der Standort im Nebengebdude oder ei-
ner MUllbox im Zusammenhang mit dem Nebengebdude geplant werden. Sie
sollen nicht frei im Vorgartenbereich aufgestellt werden.

§4
Entwdasserung

Ein Anspruch auf Entwdsserung der Untergeschosse im Freispiegelgefdlle besteht
nicht. Abwasserleitungen sind durch den Einbau von funktionsféhigen Rucks’rouemn—
chtungen gegen RUckstau zu sichern.

Die gemeindliche Abwassersatzung ist zu beachten. Das Einleiten von Drainage-
wasser in die 6ffentliche Kanalisation ist nicht zul@ssig, auch nicht wahrend der Bau-
zeit.

Das auf privaten Grundsticksfidchen anfallende, unbelastete Niederschlagswasser
sowie die Dachwasser sind auf den Grundsticken zur Versickerung zu bringen. Das
anfallende Wasser ist Uber belebte Bodenzonen (flache Mulden, Humusstérke 15 cm
bis 20 cm, bewachsen) so zu versickern, dass keine Nachbargrundstiicke oder die
die &ffentlichen Verkehrsfldchen beeintréchtigt werden. Empfohlene Muldenflédche
mindestens 1/15 der angeschlossenen Dachflédchen.

Die Mulden sind als wechselfeuchte Standorte anzulegen und in die Bepflanzung der
umgebenden Freifldche einzubeziehen. Dazu soll eine Gras-/Kréutersaat erfolgen
(z.B. Landschaftsrasen RSM 7.1.2, 20g/m?), die in den Ubergangsbereichen zu Gehdlz-
fldchen durch Hochstauden oder Réhricht ergénzt werden kann. Die Mulden sind bei
Bedarf zu mahen, das Mahgut ist abzufahren.

Dabei ist fOr Starkregen oder Frostperioden zur schadlosen Ableitung ein Uberlauf an
den Regenwasserkanal vorzusehen.

§5
Einfriedigungen (§ 74 Abs. 1 Nr. 3 LBO)
5.1 Auf den BaugrundstUcken missen sich die Einfriedigungen zur StraBe den vor-

handenen Nachbareinfriedigungen anpassen. Sie dirfen jedoch keinesfalls ho-
her als 0,80 m sein und sollen vorzugsweise aus Naturhecken bestehen.

3/5



5.2 Einfriedigungen zwischen den BaugrundstUcken duUrfen nicht hoher als 1,5 m
sein und sollen vorzugsweise aus Naturhecken bestehen. Der Nadelanteil darf
héchstens 20 % betragen. Nicht gestattet sind Einfriedungen, die Gberwiegend
aus geschlossenem Mauerwerk oder Stacheldraht bestehen.

5.3 Im Bereich von EinmUndungen sind die notwendigen Sichtfldchen von Hecken
und baulichen Anlagen, die héher als 0,60 m sind, freizuhalten.

§6
Oberflachen privater ErschlieBungswege (§ 74 Abs. 1 Nr. 3 LBO)
Im Bereich von Zufahrten und Stellpl&tzen sind wasserdurchldssige Beldge zu ver-
wenden (z.B. Rasenfugenpflaster, Rasengittersteine, wasserdurchl&ssiges Pflaster, Ra-

senpflaster oder Schotterrasen). Die Beldge mussen so verlegt werden, dass eine
dauerhafte Versickerung des Niederschlagswassers gewdhrleistet ist.

§7
Niederspannungsfreileitungen (§ 74 Abs. 1 Nr. 5 LBO)

Niederspannungsfreileitungen sind unzuldssig. Darunter fallen auch Telekommunika-
tionslinien bzw. Fernmeldeleitungen.

§8
Ausnahmen und Befreiungen

FUr die Erteilung von Ausnahmen und Befreiungen gilt § 56 Landesbauordnung
(LBO).

§9
Ordnungswidrigkeiten (§ 75 Abs. 3 Nr. 2 LBO)

Ordnungswidrig im Sinne von § 75 Landesbauordnung (LBO) handelt, wer den Festse-
tzungen dieser Ortlichen Bauvorschriften nach § 74 LBO zuwiderhandelt.
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C. Hinweise

Geltungsbereich gemdB § 9 Abs. 7 BauGB

Der Geltungsbereich der Ortlichen Bauvorschriften ergibt sich aus dem réumlichen
Geltungsbereich des gleichnamigen Bebauungsplanes.

Erganzende Unterlagen

Es wird darauf hingewiesen, dass adlle in diesen Ortlichen Bauvorschriften genannten
DIN-Normen, Verordnungen, Empfehlungen, Arbeitsblatter sowie Regelwerke und
Richtlinien in der derzeit gUltigen Fassung wahrend der Offnungszeiten des Rathauses
im Sekretariat der Bauabteilung eingesehen werden kénnen.

Rielosing/e,n:Worblingen, 23.11.2020
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Byrgermeister:  / Planverfasser:
REWBaumert Burkhard Schmallenbach

Dipl.-Ing.(FH) Stadtplanung
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