C. ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN

§ 74 LBO
1. AuRere Gestaltung der baulichen Anlagen § 74 Abs. 1 Nr. 1 LBO
Gebdude 1.1 Grundrissgestaltung
Die Grundrisse der Gebaude sind als ein lang gestrecktes Rechteck auszu-
bilden.
Décher 1.2 Dachform

Es sind nur Satteld&cher mit symmetrischer Dachneigung zulassig. Sind bei
bestehenden Geb&uden andere Dachformen vorhanden, kénnen diese bei
Um- oder Anbauten beibehalten werden.

Bei Gebauden mit geneigten Dachern ist ein Flachdachanteil von max. 30 %
zulassig, gemessen an der Gebaudegrundflache.

D&cher von Nebengeb&uden und Garagen

Garagen und Nebengebaude durfen auch mit Flachdéchern abgeschlossen
werden. Diese sind, wenn sie nicht direkt an das Wohngeb&ude angebaut
sind und als Terrassen genutzt werden, mit einer Substratschicht von mind.
10 cm zu versehen und mindestens extensiv zu begriinen.

Dachdeckung fur Hauptgeb&ude

Dachziegel oder Betondachsteine in den Farben rot bis braun (matt) und
Grauténe (matt) sowie Solardacher.

Glanzende Dachdeckungen sind unzulassig. Hiervon ausgenommen sind
Flachen fiir technische Aufbauten und Anlagen fur Solarthermie und Photo-
voltaik.

Dachdeckungen aus unbeschichtetem Metall (Zink, Kupfer, Titanzink, Blei)
sind unzuléssig. Ausgenommen hiervon sind untergeordnete Bauteile wie
Dachrinnen, Verwahrungen usw.

Die Dachdeckung (Material und Farbe) ist bei Doppelhausern und Reihen-
hausern einheitlich vorzunehmen.

Dachgaupen

Dachgaupen sind nur zulassig, wenn das Dach eine Neigung von mindes-
tens 35° hat.

Je Gebaude ist nur eine Gaupenart zulassig. Dabei gelten Doppelhauser und
Reihenhauser als ein Gebaude.

Die Gaupen missen von der Dachkante einen Abstand von mind. 1,5 m
einhalten. Der obere Ansatz des Daches der Gaupe muss senkrecht gemes-
sen vom First einen Abstand von mind. 0,60 m, mindestens aber 2 Ziegelrei-
hen, halten. Inre Gesamtliénge darf % der Dachlénge betragen. Bei Doppel-
hausern und bei Hausgruppen sind die 50 % auf die gesamte Dachlénge des
Doppelhauses bzw. der Hausgruppe zu beziehen.

Dacheinschnitte

Fur Dacheinschnitte gelten die Vorschriften fur Dachgaupen entsprechend.
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2. Gestaltung der unbebauten Grundstiicksflachen § 74 Abs. 1 Nr. 3 LBO

2.1

2.2

Die Freiflachen der Baugrundstiicke sind als Vegetations- und Griinflachen
anzulegen und zu unterhalten. Abdeckungen von offenen Bodenflachen mit
Steinschittungen sowie wasserundurchi&ssige Abdeckungen aller Art sind
nicht zulassig, sofern sie nicht technisch erforderlich sind (z. B. Traufstreifen).
Nicht begruinte Flachen sind auf das zulassige und notwendige MaR zu be-
grenzen.

Empfehlung: Die Garten sind insektenfreundlich zu gestalten. Heimische Ge-
holze sind bei der Gestaltung zu bevorzugen.

Oberflachenbefestigung — Verwendung offenporiger Belage (M1)

Zufahrts-, Parkierungsflachen, Wege und Hofflachen sind mit offenporigem,
wasserdurchléssigen Belagen auszufthren. Geeignete Belage sind Rasenfu-
genpflaster, Schotterrasen, Betonrasensteine, wassergebundene Decke.

3. Einfriedungen

§ 74 Abs. 1 Nr. 3 LBO

3.1

3.2

Einfriedungen (Zaune und Hecken) sind entlang der &ffentlichen Verkehrsfla-
chen (StraRen, straRenbegleitende FuBwege) bis zu einer Héhe von 0,8 m
zulassig. Auf die Tiefe von 5 m seitlich von Grundsttckszufahrten sind Ein-
friedungen nur bis zu einer Hohe von 0,6 m zuldssig.

Hecken (Pflanzstandorte) sind 50 cm hinter die 6ffentliche Verkehrsflache
zuruckzuversetzen. Die Zwischenflache ist zu begrinen und zu pflegen.

Zulassig sind begriinte Zaune oder Hecken (geschnitten oder frei wachsend),
jedoch keine Mauern, Sockelmauern und blickdichte, geschlossene Zaune.
Mauern und blickdichte Materialien sind auch unzuléssig, wenn sie unterbro-
chen gestaltet werden.

4, Erhéhung der Stellplatzverpflichtung § 74 Abs. 2 Nr. 2 LBO
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Je Wohneinheit sind zwei Stellplatze auf den Baugrundstucken herzustellen.
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