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Gemeinde Rielasingen-Worblingen
Gemarkung Rielasingen

Satzung

iber den vorhabenbezogenen Bebauungsplan ,,Nérdliche HauptstraBe — 6. Anderung”

Unter Zugrundelegung der nachstehenden Rechtsvorschriften hat der Gemeinderat der
Gemeinde Rielasingen - Worblingen am ............. 2021

a) die Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplans
,Nordliche HauptstraRe, 6. Anderung” gem. § 12 BauGB

b)  die ortlichen Bauvorschriften zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan
,Nordliche HauptstraRe, 6. Anderung”

als Satzungen beschlossen:

Rechtsgrundlagen

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (Bundesgesetzblatt
(BGBI) Seite 3634), das zuletzt durch Artikel 1 des Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. Seite 1802) geandert
worden ist

Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017
(BGBI. | Seite 3786), die durch Artikel 2 des Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. | Seite 1802) gedndert worden
ist

Planzeichenverordnung (PlanZVO) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | Seite 58), die zuletzt durch Artikel 3
des Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. | S. 1802) gedndert worden ist

Gemeindeordnung (GemO) fiir Baden-Wiirttemberg in der Fassung vom 24.07.2000 (Gesetzblatt Seite 581,
berichtigt Seite 698) zuletzt gedndert durch Artikel §§ 37a und 140a neu eingefiigt durch Artikel 1 des Gesetzes
vom 7. Mai 2020 (Gesetzblatt Seite 259)

Bundesnaturschutzgesetz vom 29. Juli 2009 (BGBI. | S. 2542), das zuletzt durch Artikel 1 des Gesetzes vom
4.Mérz 2020 (BGBI. | Seite 440) geandert worden ist

Landesbauordnung (LBO) fir Baden-Wirttemberg in der Fassung vom 05.03.2010 (Gesetzblatt Nummer 7,
Seite 358)
zuletzt gedndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 18.07.2019 (Gesetzblatt Nummer 16, Seite 313)

§1
Rdumlicher Geltungsbereich

Dieser ergibt sich aus dem zeichnerischen Teil zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan (§ 2 Num-
mer 1).




Gemeinde Rielasingen - Worblingen Vorhabenbezogener Bebauungsplan
Nérdliche HauptstraRe — 5. Anderung”
Satzung

§2
Bestandteile der Satzung

Vorhabenbezogener Bebauungsplan:

1. zeichnerischer Teil - Geltungsbereich vom 26.11.2021
2. Planungsrechtliche Festsetzungen vom 26.11.2021
3. Ortliche Bauvorschriften vom 26.11.2021 / 28.12.2021

2.  Vorhaben- und ErschlieRungsplan (VEP)

1. Lageplan von 05.2021
2. Erdgeschoss von 05.2021
3. 1. Obergeschoss von 05.2021
4. Dachgeschoss von 05.2021
5. Schnitt von 05.2021
6. Ansichten von 05.2021

Beigefugt sind:

1. Begriindung zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan
und den 6rtlichen Bauvorschriften vom 26.11.2021 / 28.12.2021
2. Darstellung der Umweltbelange vom 06.10.2021

§3
Inkrafttreten
Die Satzung Uiber den vorhabenbezogenen Bebauungsplan ,Nérdliche HauptstraRe — 6. Anderung’
treten mit der ortstiblichen Bekanntmachung nach § 10 BauGB in Kraft.

4

Die Satzung wird hiermit ausgefertigt.

Rielasingen - Worblingen, den .......cooccoiiiieeeeeieeeeeeee,

Ralf Baumert
Burgermeister

Bekanntmachung / Inkrafttreten: .........ccccoveeeveeeeeieeececnnnnnn.
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Ausschnitt Bebauungsplan
"Nordliche HauptstraBe" ohne MaBstab

M1 | @

WH 650 WH 650

Os. #nherg [ pH 150 Os. arharg  |fH 150
SD 30°-45* SD 30°-45°
[ ®
0 GR 130 m?
SD WH 6,50 m
30°-45° |FH 11,50 m
w | ®
0 GR 180 m?
SD WH 6,50 m
30°-45°|FH 11,50 m
WA Il
0 GR 120 m?
FD GH 9,00 m

Legende

Allgemein + Bestand

Bestehende Gebéude Gebdude in Bau

Bestehende Grundstiicksgrenzen

=

Geplantes Gebdude

—

Baugrenzen Bebauungsplan Nérdliche HauptstraBe

Pflanzfestsetzungen (Baume) aus
Bebauungsplan Nordliche Hauptstrae

Geltungsbereich Bebauungsplan
Nordliche HauptstraBe von 2006

Art der baulichen Nutzung
(89 Absatz 1 Nummer 1 BauGB §§1 bis 11 Baunutzungsverordnung

Aligemeines Wohngebiet - WA - §4 BauNVO

Besonderes Wohngebiet - WB - §4a BauNV0

Mischgebiet - MI - §6 BauNVO

MaB der baulichen Nutzung
(8 9 Absatz 1 Nummer 1 Baugesetzbuch, § 16 Baunutzungsverordnung)

120 m? Grundfldche

1l maximale Zahl der Vollgeschosse

@ Zahl der Vollgeschosse; zwingend

426,00 ii. NN

maximale Gebaudehohe tiber NN

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
(§ 9 Absatz 1 Nummer 2 Baugesetzbuch,
§§ 22 und 23 Baunutzungsverordnung)

0 offene Bauweise

E Baugrenze
E Baulinie

Natur und Landschaft
(§ 9 Absatz 1 Nummern 20, 25 und §6 Baugesetzbuch

©

Vorschriften nach § 74 Landesbauordnung Baden- Wiirttemberg

Baum pflanzen

SD Satteldach

30°-45°| Dachneigung

FD Flachdach

r=
L

entfallendes Gebdude

Sonstige Planzeichen

Grenze des raumlichen Geltungsbereichs
des Bebauungsplans (§ 9 Absatz 7 Baugesetzbuch)

Fldche fiir Geh-, Fahr- und Leitungsrecht
(89 Absatz 1 Nummer 21 Baugesetzbuch)

o | o o e |

-

Firstrichtung (§9 Absatz 1 Nummer 2 Baugesetzbuch)

Nutzungsschablone
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Gemarkung Rielasingen

Vorhabenbezogener Bebauungsplan
"Nérdliche HauptstraBe - 6. Anderung"
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Planfertigung Rielasingen-Worblingen, den 26.11.2021

MaBstab 1:500

Bebauungsplan gem. § 13a Baugesetzbuch

Verfahrensiibersicht und Ausfertigung

am 29.09.2021 offentliche Bekanntmachung am 06.10.2021
Beschluss am offentliche Bekanntmachung am
durchgefiihrt vom bis

Aufstellungsbeschluss
Offentliche Auslegung

Benachrichtigung Trager offentlicher Belange am
Beschluss iiber Bedenken und Anregungen am

Ausfertigung der Satzung

Rielasingen - Worblingen, den

Ralf Baumert, Biirgermeister (Siegel)

Inkrafttreten des Bebauungsplanes durch 6ffentliche Bekanntmachung am




Gemeinde Rielasingen-Worblingen
Gemarkung Rielasingen

Planungsrechtliche Festsetzungen
zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan ,,Nordliche HauptstraBe — 6- Anderung”
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1.2

13

2.1

2.2

Planungsrechtliche Festsetzungen

Ergdnzend zum zeichnerischen Teil des Vorhabenbezogenen Bebauungsplanes gelten die nach-
folgenden Textlichen Festsetzungen:

Art der baulichen Nutzung § 12 Absatz 3 BauGB

Mischgebiet -MlI- § 6 BauNVO
Die nach § 6 Absatz 2 Nummer 7 BauNVO zuldssigen Tankstellen sind nicht zulassig.

Besonderes Wohngebiet -WB - § 4a BauNVvVO
Gebiet zur Erhaltung und Entwicklung der Wohnnutzung (besonderes Wohngebiet)
Vergnligungsstatten und Tankstellen als Ausnahmen nach § 4a Absatz 3 BauNVO sind gemald
§ 1 Absatz 6 BauNVO inVerbindung mit § 1 Absatz 9 BauNVO nicht Bestandteil des
Bebauungsplanes und daher nicht zulassig.

Allgemeines Wohngebiet -WA - § 4 BauNVvO
Die nach § 4 Absatz 3 Nummer 5 BauNVO ausnahmsweise zuldssigen Tankstellen sind nicht
zulassig.

MaR der baulichen Nutzung § 9 Absatz 1 BauGB, §§ 16 -20 BauNVvVO

wird bestimmt durch die:

Grundflachen als Hochstgrenze § 19 BauNVvVO

Die maximale GrofRe der Grundflachen der baulichen Anlagen ist durch Einschrieb im Plan festge-

legt.

Die eingetragene Grundflache bezieht sich lediglich auf den Hauptbaukorper. Weitere bauliche
Anlagen im Sinne von § 19 Absatz 4 BauNVO (Garagen, Nebenanlagen et cetera) diirfen die festge-

setzte Grundflache um hochstens 50 Prozent Uberschreiten.

Anzahl der Vollgeschosse § 20 Absatz 1 BauNVO

wird festgelegt gemaR Einschrieb in der jeweiligen Nutzungsschablone.




Gemeinde Rielasingen - Worblingen VBP ,Anderung Nérdliche Hauptstrasse — 6- Anderung”
Planungsrechtliche Festsetzungen

2.3 Hohe der baulichen Anlagen § 18 BauNVO
Mischgebiet und Besonderes Wohngebiet
Die Wandhoéhe (= Traufhohe) wird gemessen zwischen der festgesetzten Gelandeoberflache
und dem Schnittpunkt der Wand mit der Dachhaut.
Die Firsthohe wird gemessen zwischen der festgesetzten Gelandeoberfliche und dem
Schnittpunkt der Wand mit dem First.

Allgemeines Wohngebiet

Die maximale Gebaudehohe (GH) wird gemessen in Meter Gber Erdgeschossfertigfuboden-
hohe (EFH) und dem obersten Punkt der Attika, durch Einschrieb in der Nutzungsschablone
festgesetzt.

3. Uberbaubare Grundstiicksfliche § 9 Absatz 1 Nummer 2 BauGB

Die Uberbaubare Grundstilicksfliche ist durch die Festsetzung von Baulinien und / oder
Baugrenzen bestimmt.

Die Baugrenzen diirfen durch Dachiliberstinde, Terrassen und Balkone in geringfligigem
Ausmald liberschritten werden (§23 Absatz 3 Satz 2 BauNVO).

4. Bauweise § 9 Absatz 1 Nummer. 2 BauGB, § 22 Absatz 2 BauNVvVO

Es ist die offene Bauweise festgesetzt.

5.  Stellung der baulichen Anlagen § 9 Absatz 1 Nummer 2 BauGB

Mischgebiet und Besonderes Wohngbiet: Die im zeichnerischen Teil eingetragene
Hauptfirstrichtung bzw. Richtung der Gebaudelangsseite ist zwingend einzuhalten. Neben dem
vorgeschriebenen Hauptfirst sind rechtwinklig dazu untergeordnete Nebenfirste als
Zwerchgiebel zulissig (siehe auch Ortliche Bauvorschriften unter 1.3)

6.  Garagen, Carports und Stellpldtze § 9 Absatz 1 Nummer 4 BauGB

Die Errichtung von oberirdischen Garagen und Carports ist auch aulRerhalb der iberbaubaren
Fliche zulissig (siehe auch Hinweis Nummer 3 der Ortlichen Buvorschriften Noérdliche
HauptstraBe - 6. Anderung).

Zur StralRenkante ist ein Sicherheitsabstand von mindestens 5 Meter einzuhalten.

7.  Fihrung von Versorgungsleitungen und -leitungen § 9 Absatz 1 Nummer 13 BauGB

Alle Versorgungsleitungen sind unterirdisch zu fiihren.
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Planungsrechtliche Festsetzungen

10.

10.1

10.2

10.3

Die mit Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zu belastenden Flachen § 9 Absatz1 Nummer 13 BauGB

Aufderim Osten in der Planzeichnung dargestellten Flache ist ein Geh-, Fahr- und Leitungsrecht
zugunsten der sudlichen Grundstiicksteile dauerhaft einzuraumen. Die Sicherung des Geh-,
Fahr- und Leitungsrechts erfolgt durch die Eintragung einer Baulast.

(siehe auch Hinweis Nr.4 der Ortlichen Bauvorschriften Nordliche HauptstraRe - 6. Anderung).

Anpflanzen von Baumen, Strdauchern und sonstigen Bepflanzungen

§ 9 Absatz 1 Nummer 25 a BauGB
Auf dem Grundstiick Flurstick Nummer 140 / 1 sind auRerhalb der Baufenster 6 heimische
standortgerechte Laubbdaume — 2. Ordnung mit stark aufgerichtetem Kronenwuchs (Carpinus
betulus ,Fastigiata“ -Saulenhainbuche, Acer Campestre ,Elsrijk“ Feldahorn) anzupfanzen.
Von der in der Planzeichnung festgesetzte Lage kann in Abhangigkeit der Planung um drei
Meter abgewichen werden. Grenzabstande gemall Nachbarrecht sind zu beachten.
Die Bdume sind fachgerecht zu befestigen, dauerhaft zu erhalten und bei Ausfall gleichwertig
zu ersetzen, jahrlicher fachgerechter Erziehungsschnitt der Jungbdume hat zu erfolgen.

Flachen und MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und
Landschaft § 9 Absatz 1 Nummer 20 BauGB

Rodung von Geholzen und zeitlich angepasster Baustellenbetrieb

Die notwendige Rodung von Baumen und Gehdlzstrukturen sowie der Abriss von Gebduden
sind aulRerhalb der Fledermaussommerquartierszeit und Vogelbrutzeit, also vom 01. Oktober
bis zum 28./29. Februar, durchzufiihren. Vor dem Abbruch von Gebauden sind diese rechtzeitig
(im Sommer vor dem Abriss) auf Fledermausquartiere hin zu untersuchen. In zwingenden Aus-
nahmefallen kann in Absprache mit dem Landratsamt von der vorgegebenen Frist abgewichen
werden, wenn durch eine fachkundige Begutachtung sichergestellt wird, dass keine Quartiere
und/oder Gelege von den Arbeiten betroffen sind.

Reduktion von Lichtemissionen

Die AuBenbeleuchtung ist zum Schutz von nachtaktiven Arten (z.B. Fledermause, Nachtfalter)
auf ein Mindestmal’ zu reduzieren.

Zur Minimierung von Auswirkungen auf nachtaktive Insekten sind zur Beleuchtung ,insekten-
freundliche” Natriumdampf- (Nieder-) Hochdruckdampflampen (Farbtemperatur < 3000 K)
oder LED-Leuchten verwenden.

(bei Neuinstallation mit nach unten gerichteten vollstandig eingekofferten Lampen, full-cut-off-
Leuchten).

Vermeidung von Vogelschlag an Gebaudefassaden

Um Kollisionen mit Vogeln zu vermeiden, sollten grol¥flachige Verglasungen, Sonnenschutzgla-
ser und andere reflektierende Glaser sowie verglaste Eckbereiche und transparente Balkone-
und Terrassenbereiche mdglichst vermieden werden. Sollte das nicht moglich sein, sind Ge-
baude mit Vogelschutzglas auszustatten. (siehe Hinweise Nummer 2)
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Planungsrechtliche Festsetzungen

11.

12.

13.

Besondere bauliche Vorkehrungen gegen au8ere Einwirkungen

§ 9 Absatz 5 1 BauGB
Bei Gebauden entlang der HauptstraRe bzw. der Gottmadinger StraBe kénnen die Larmimmis-
sionen aufgrund der Verkehrsbelastung teilweise lber den gesetzlich empfohlenen Orientie-
rungswerten liegen. Eventuell notwendige bauliche Vorkehrungen an Gebduden (passive
SchallschutzmaBnahmen) wie z.B. Schallschutzfenster 0.a. sind Sache der Grundstiickseigenti-
mer.
Dabei ist insbesondere die DIN 4109 (Schallschutz im Hochbau) zu beachten.
An Gebauden, die nach dem 01.04.1974 errichtet wurden, ist der StraBenbaulasttrager nicht
zu LarmschutzmaRnahmen verpflichtet. Auch an Um- und Erweiterungsbauten sowie an Neu-
bauten besteht keine Verpflichtung, sich an LarmschutzmaRnahmen zu beteiligen.
Die Anspruchsvoraussetzungen richten sich nach den Richtlinien fiir den Verkehrslarmschutz
an BundesfernstraBen in der Baulast des Bundes (wird auch auf LandesstraRen angewendet).

Ausnahmen und Befreiungen
Fiir Ausnahmen und Befreiung von den Festsetzungen des Bebauungsplanes und den Bebau-
ungsvorschriften gilt § 31 BauGB.

Ordnungswidrigkeiten
Ordnungswidrig im Sinne von § 213 BauGB handelt, wer den Festsetzungen dieses Bebau-
ungsplanes nach § 9 Absatz 1 Nummer 25 BauGB zuwiderhandelt
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Planungsrechtliche Festsetzungen

NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN § 9 Absatz 6 BauGB
UND HINWEISE

Hinweise zum Hochwasserschutz

Innerhalb des Geltungsbereichs liegen HQ 100 und HQ Extremflachen. Geplante bauliche MaR-
nahmen, Gebdude oder Gebadudeteile, die innerhalb dieser Flachen liegen, missen hochwas-
sersicher sein oder tiber dem hundertjahrlichen Hochwasserereignis liegen. Sie sind in einer
dem jeweiligen Hochwasserrisiko angepassten Bauweise nach den allgemein anerkannten Re-
geln der Technik zu errichten, soweit eine solche Bauweise nach Art und Funktion der Anlage
technisch moglich ist; bei den Anforderungen an die Bauweise sollen auch die Lage des be-
troffenen Grundstlicks und die H6he des moglichen Schadens angemessen berlicksichtigt wer-
den.

Es wird empfohlen, die Gebdudezugadnge und Zufahrten durch Anbringung und Vorhaltung ge-
eigneter Absperrvorrichtungen, wie zum Beispiel Dammbalken, Sandsdcke oder Ahnliches ge-
gen Uberflutung zu schiitzen.

Auf das Gesetz zur Ordnung des Wasserhaushalts (Wasserhaushaltsgesetz - WHG) § 78b wird
hingewiesen.

Hinweise zur Vermeidung von Vogelschlag an Geb3audefassaden

Geeignete MalBnahmen sind in der Broschiire ,Vogelfreundliches Bauen“ der Vogelwarte
CH Sempach von 2012 (Seiten 18/19 Nummer 1-12) aufgefiihrt.

(vergleiche auch SCHWEIZERISCHE VOGELWARTE.CH 2008).

Archaologische Funde

Da in den bisher nicht Gberbauten Bereichen archaologische Funde nicht generell ausgeschlos-
sen werden kdnnen, ist der Beginn von Erdarbeiten friihzeitig vor Baubeginn dem Kreisarchao-
logen (Am Schlossgarten 2, 78224 Singen, 07731-61229 oder 0171/3661323) mitzuteilen. Wer-
den beim Abtrag des Oberbodens arch&ologische Fundstellen entdeckt, ist fiir eine archdologi-
sche Rettungsgrabung eine 6ffentlich-rechtliche Investorenvereinbarung mit dem Land Baden-
Wirttemberg, vertreten durch das Landesamt fiir Denkmalpflege im RP Stuttgart (Arbeitsstelle
Hemmenhofen, Fischersteig 9, 78343 Gaienhofen, Telefonnummer 07735-93777-0) abzuschlie-
Ren, in welcher die Rahmenbedingungen der Rettungsgrabung geregelt werden. Hierzu geho-
ren insbesondere die Fristen fir die Untersuchungen sowie die Kosten der arch&dologischen
Rettungsgrabung, die vom Vorhabentrager zu Gibernehmen sind. Dies ist bei der terminlichen
Planung des Bauvorhabens zu bericksichtigen. GemaR § 20 Denkmalschutzgesetz sind auch im
weiteren Bauverlauf etwaige Funde (Scherben, Knochen, Mauerreste, Metallgegenstiande, Gra-
ber, auffallige Bodenverfarbungen) umgehend dem Kreisarchaologen oder dem Landesamt fir
Denkmalpflege zu melden und bis zur sachgerechten Dokumentation und Ausgrabung im Bo-
den zu belassen. Mit Unterbrechung der Bauarbeiten ist gegebenfalls zu rechnen und Zeit zur
Fundbergung einzurdumen.
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Planungsrechtliche Festsetzungen

4, Bodenaushub, AbruchmaRnahmen

Eine Reduzierung von Erdmassenbewegungen ist prinzipiell anzustreben.

Es sollte méglichst wenig Erdaushub-Uberschuss anfallen und dieser im Plangebiet, wie vorge-
sehen, wieder eingebracht werden.

Auf Untergrundverdichtungen innerhalb und aullerhalb des Baugrundstiickes ist soweit als
moglich zu verzichten.

GemaR §& 3 Absatz 3 Landeskreiswirtschaftsgesetz wird bei der Ausweisung von Baugebieten
sowie der Durchfiihrung von verfahrenspflichtigen Bauvorhaben mit einem zu erwartenden
Anfall von mehr als 500 Kubikmetern Bodenaushub, einer verfahrenspflichtigen AbbruchmaR-
nahme oder einen Teilabbruch umfassenden verfahrenspflichtigen BaumalRnahme auf die
Durchflihrung eines Erdmassenausgleichs hingewiesen.

5. Geotechnik

In der Aachaue ist ortlich mit setzungsempfindlichen Lockersedimenten Uber eiszeitlichen
Schottern zu rechnen.

Auf Vorschlag des Landesamt fiir Geotechnik, Rohstoffe und Bergbau Baden-Wiirttemberg wird
bei grolReren Bauvorhaben sowie bei sonstigen geotechnischen Fragen im Zuge der weiteren
Planungen oder Bauarbeiten (zum Beispiel zu Bodenkennwerten, Wahl und Tragfahigkeit des
Grundungshorizonts, Grundwasser, Baugrubensicherung u. dergleichen) eine geotechnische
Beratung durch ein privates Ingenieurbiro empfohlen.

Rielasingen - Worblingen, den 26.11.2021
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Ortliche Bauvorschriften
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1.2

AuRere Gestaltung der baulichen Anlagen § 74 Absatz 1 Nummer 1 LBO

Mischgebiet und Besonderes Wohngebiet

Allgemeines

Bauliche Anlagen sind so zu gestalten, dass sie nach Form, MaRstab, Werkstoff, Farbe und
Verhaltnis der Baumassen und Bauteile zueinander nicht verunstaltet wirken. Sie sollen sich am
historisch gewachsenen Typus (Hegaubauernhaus) in Bezug auf Baukorperproportionen,
Dachiberstiande, Trauf- und Giebelausbildungen, Fassadenproportionen und —Materialien
sowie in der farblichen Gestaltung orientieren. Diese Grundsatze gelten insbesondere fir alle
an die HauptstraRe angrenzenden Grundstiicke im Allgemeinen sowie fiir die historischen
Gebdude auf Flurstick Nummer 140/1 im Besonderen. In den rickwaértigen, den
DurchgangsstraBen abgewendeten Bereichen sind Abweichungen in Bezug auf Dachformen
und Materialien zuldssig. Sie sind mit der Gemeinde abzustimmen (Bauberatung).

Bauliche Anlagen unter der vorhandenen Gelandeoberkante sind aufgrund des hohen
Grundwasserstandes und der vorgeschriebenen Regenwasserversickerung abzudichten.
Drainagen dirfen nicht an die Kanalisation angeschlossen werden.

Bei Doppel- und Reihenhausern sind Dachform, Dachneigung und die Art der Dacheindeckung
in Material und Farbe einheitlich auszufiihren. Die AuBenwande der Doppel- und Reihenhaduser
sind in Bezug auf Gestaltung, Oberflachen, Struktur und Farbgebung aufeinander abzustimmen.

Allgemeines Wohngebiet

Das Gebaude ist gemaR den im Vorhaben- und ErschlieBungsplan dargestellten Ansichten zu
gestalten.

Geringfligige Abweichungen in Anordnung und Grof3e der Fenster und Tiiren sind zul3ssig.
Weiterhin sind interne Anderungen in den Grundrissen zul3ssig.

1.3. Als Dacher sind zuldssig:

1.3.1 Mischgebiet und Besonderes Wohngebiet

Satteldach
Dachneigung: maximal 30° - 45°
Zur Firstrichtung gelten die Eintragungen im zeichnerischen Teil des Bebauungsplans.

Dachaufbauten und -einschnitte sind zuldssig, soweit sie in einem angemessenen Verhaltnis

zum Hauptgebdude stehen:

- Lange der Dachgaupen maximal 1,50 Meter, in der Addition mehrerer Gaupen maximal
1/2 der Trauflange
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1.3.2

1.4

2.2

2.3
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- Ldnge der Dacheinschnitte (Negativgaupen) maximal 3 Meter, pro Hauseinheit maximal
1 Einschnitt

- Abstand zum Ortgang mind. 1,50 Meter

- Abstand Oberkante Gaupe/ Dacheinschnitt zum Hauptfirst mindestens 1,00 Meter, gemessen
in der Dachflache.

- Verschiedene Dachgaupenarten auf einer Gebdudeseite sind nicht zulassig.

- Aufbauten zur Nutzung der Sonnenenergie sind zulassig.

- Die Traufe darf durch Gaupen nicht unterbrochen werden. Zwischen den Gaupen und der

Traufe ist eine mindestens 0,8 Meter tiefe Dachflaiche beizubehalten, gemessen in der

Dachflache.

Dacheindeckungen

in Ziegeln oder Betondachsteinen in den Farben naturrot bis braun beziehungsweise grau sind
zuldssig. Glasierte Ziegel sind unzulassig. In Besonderen Wohngebiet sind auch Metalldacher
ohne Farbbeschichtung zuldssig.

Dacher von Nebenanlagen und Garagen sollen in einem harmonischen Verhaltnis zu Dachform
und -material des Hauptgebaudes stehen. Flachdacher und flach geneigte Dacher bis 10 Grad
sind mindestens extensiv zu begriinen. Carports sind grundsatzlich als begriinte Dacher
auszufiihren.

Allgemeines Wohngebiet
Flachdach
Flachdacher sind mit einer Substratstirke von mindestens 10 Zentimetern extensiv zu

begriinen.

Gestaltung der unbebauten Grundstiicksflachen § 74 Absatz 1 Nummer 3 LBO
Zufahrts- und Parkierungsflaichen sowie Wege sind mit offenporigem, wasserdurchldssigem
Belag auszufiihren. Geeignete Beldge sind Schotterrasen, Rasenfugenpflaster oder
Pflasterflachen ohne Fugenverguss.

Die im Plan gekennzeichneten zu begriinenden Flachen sowie nicht Gberbaute Grundstiicks-
flachen, die nicht als Bauflachen, Verkehrsflachen oder fiir Stellpldtze genutzt werden, sind als
Grinflachen anzulegen und zu unterhalten.

Auf den zu begriinenden Flachen der Baugrundstiicke sind bauliche Anlagen und Stellplatze
sowie die Nutzung als Lagerflachen oder ahnlichem unzulassig.

Die Grinflachen sind weitgehend naturnah mit standortgerechten, heimischen Pflanzen und
artenreichen Wiesenmischungen zu gestalten und zu pflegen.

Aufschittungen und Abgrabungen sind nur bis zu einer Héhe von 0,50 Meter zulassig.
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3. Einfriedungen
Folgende Einfriedungen sind zulassig:
- Drahtzaune (max. 1,50 Meter hoch)
- Holzlatten-, Holzbretterzaune (maximal 1,25 Meter hoch)
- Hecken aus heimischen standortgerechten Geholzen: Hainbuche (Carpinus betulus),
Liguster (Ligustrum vulgare oder Ligustrum vulgare ,Atrovirens”), Feldahorn
(Acer Campestre)

4. Werbeanlagen § 74 Absatz 1 Nummer 2 LBO
Werbeanlagen sind nur an der Statte der Leistung zuldssig. Sie sind auf die der Stralle
zugewandten Seite sowie auf die Erdgeschosszone beschrankt.

Unzuldssig sind:
a) Werbeanlagen mit wechselndem oder bewegtem Licht
b) Werbung mit Kastenkorpern.

5.  Anzahl der Stellplatze § 74 Absatz 1 Nummer 3 LBO

Mischgebiet und Allgemeines Wohngebiet
Es sind pro Wohneinheit 2 Stellpléitze vorzusehen.

Besonderes Wohngebiet
Es sind pro Wohneinheit 1,5 Stellpléitze vorzusehen.

Rielasingen - Worblingen, den 26.11.2021 / 28.12.2021
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Hinweise

1. Dachbegriinung
Beachtung der Richtlinien der Forschungsgesellschaft Landesentwicklung Landschaftsbau e.V
flir Dachbegriinungen sowie des ATV-Arbeitsblatts A 138 (iber den "Bau und Bemessung von
Anlagen zur dezentralen Versickerung von nicht schadlich  verunreinigtem
Niederschlagswasser" in der jeweils neuesten Fassung.

Der BUND (Naturschutzzentrum Westlicher Hegau (nsz.hegau@bund.net) bietet
Unterstitzung bei der Beschaffung von folgenden Arten an: Sedum album, Sedum rupestre,
Sedum acre, Sedum hispanicum, Allium montanum, Allium schoenoprasum, Potentilla

inclinata, Melica transsylvanica, Iris variegata, Saxifraga granulata.

2. Dezentrale Riickhaltung von unbelasteten Niederschlagswéssern

Es wird darauf hingewiesen, dass das auf dem Baugrundstlick anfallende nicht schadlich
verunreinigte Niederschlagswasser gemafll § 55 Abs. 2 des Wasserhaushaltsgesetzes (WHG) in
Verbindung mit § 46 Absatz 3 Wassergesetz flir Baden-Wirttemberg (WG) sowie der
Verordnung des Umweltministeriums Uber die dezentrale Beseitigung von
Niederschlagswasser vom 22.03.1999 dezentral zu beseitigen ist, sofern dies mit vertretbarem
Aufwand und schadlos moglich ist.

Moglichkeiten zur Reduzierung der Abflussmengen auf den Grundstiicken sind die Riickhaltung
und Verdunstung vor Ort.

3.  Abstandsflachen
Auf die Einhaltung der Abstandsflichen gemalR §§ 5 und 6 Landesbauordnung Baden-
Wirttemberg (LBO) wird ausdriicklich verwiesen.

4. Allgemeine Ausfiihrungsverordnung des Wirtschaftsministeriums zur Landesbauordnung
(LBOAVO)
Auf die Einhaltung des § 2 Absatz 3 der Allgemeinen Ausfiihrungsverordnung des Wirtschafts-
ministeriums zur Landesbauordnung wird ausdricklich verwiesen.
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Gemeinde Rielasingen-Worblingen
Gemarkung Rielasingen

Begriindung
zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan ,,Nordliche HauptstraRe — 6- Anderung”

Anlass und Ziel der Bebauungsplanaufstellung

Das Plangebiet des vorhabenbezogenen Bebauungsplans ,Nérdliche HauptstraRe -6. Ande-
rung” liegt im Kern des Teilorts Rielasingen der Gemeinde Rielasingen Worblingen und vollstan-

dig im Geltungsbereich des Bebauungsplans ,Nordliche HauptstraRe”.

Bestehender Bebauungsplan ,Noérdliche Hauptstralle”
Der Bebauungsplan , Nordliche Hauptstrafle” der Gemeinde Rielasingen —Worblingen ist 2006
in Kraft getreten. Mit dem Bebauungsplan wurde der Bestand geordnet. Entlang der Haupt-

stralRe weist der Bebauungsplan ,,Mischgebiet” und in stralenabgewandten Bereichen ,Beson-
deres Wohngebiet” aus. Die Giberbaubaren Flachen sind durch Baufenster und zugeordnete zu-
lassige Grundflachen innerhalb der Baufenster geregelt. Ergdnzend zu den planungsrechtlichen
Festsetzungen wurden auch Ortliche Bauvorschriften aufgestellt.

Der Bebauungsplan ,Nordliche HauptstraBe“ orientiert sich weitgehend an Bestand und Struk-
tur des Kerns von Rielasingen und regelt in freien Bereichen eine mogliche Neubebauung.
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Ausschnitt Bebauungsplan ,,Nordlich HauptstralRe” mit Darstellung des Plangebiets
und zugehorigen Nutzungsschablonen

Das Plangebiet (FiIstlick Nummer. 140/1) ist im Bebauungsplan in zwei Bereiche, ,WB - Beson-
deres Wohngebiet” und ,MI — Mischgebiet” geteilt. Fiir die beiden Baufenster um den Bestand
sind zwei Vollgeschosse, maximale Grundflachen, Gebdaudehdhen und 6rtliche Bauvorschriften
zu Dachform und -neigung festgesetzt.

Um die Moglichkeit der Nachverdichtung zur Schaffung von innerértlichen Bauflachen mit
Mehrfamilienhdusern zu schaffen, soll der bestehende Bebauungsplan ,Nérdliche Haupt-
straRe” in einem Teilbereich, hier Grundstlck Flurstick Nummer 140/1, gedndert werden.
Das Grundstiick Flurstick Nummer 140/1 weist fur den riickwartigen Bereich keine iberbau-
bare Flache aus, da die Baufenster ausschlieBlich um den Bestand ausgewiesen wurden und
lediglich untergeordnete Anbauten an Bestand zulassen. Nachverdichtung auf den der StraRe
abgewandten Freiflachen ist bisher nicht moglich.

Die geplante Bebauung orientiert sich an der Umgebungsbebauung und am bestehenden Be-
bauungsplan ,Nordliche HauptstraRe”. Der Bebauungsplan wird im riickliegenden Bereich mit
einem Baufenster und zugehorigen Festsetzungen entsprechend des Vorhaben- und Erschlie-
Bungsplans ergdnzt.

Die Festsetzungen des Bebauungsplans ,,Nérdliche HauptstraRe” werden in die Anderung na-
hezu vollstandig Gbernommen. Aufgrund der intern zu regelnden Dichte und ErschlieBung
(Geh-, Fahr- und Leitungsrecht) wird das ganze Grundstiick in die Bebauungsplananderung auf-
genommen.
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Bedarfsanalyse von Wohnflachen und Wohnformen

2015 wurde in der Gemeinde die ,,Bedarfsanalyse von Wohnflachen und Wohnformen sowie
Strategien fiir bezahlbaren Wohnraum* erarbeitet. Die Analyse zeigt auf, dal8 ein kalkulierter
Bedarf von rund 325 Wohneinheiten in Mehrfamilienhdusern bis zum Jahr 2030 besteht. Fiir
die kiinftige Siedlungsentwicklung wird empfohlen, Flachenpotenziale hinsichtlich ihrer Stand-
ortpotenziale und ihrer moglichen baulichen Ausnutzung zu prifen. Auf Flachen im Innenbe-
reich mit Anbindung an Infrastruktureinrichtungen sollte vorrangig eine Bebauung mit Mehrfa-
milienhdusern forciert werden. Des Weiteren wird empfohlen, den Wohnbaufldchenbedarf
durch Erhohung der stadtebaulichen Dichte mit folgenden MaRBnahmen zu verringern:

e Moglichst geringer Anteil an 6ffentlichen Flachen in neuen Siedlungsbereichen
e dichtere Wohnformen zum Beispiel in Form von Reihen-/ Kettenhdusern, Mehrfamili-
enhauser.

Baulandpolitische Grundsatze
Die baulandpolitischen Grundsatze der Gemeinde Rielasingen —Worblingen, die 2017 beschlos-
sen wurden, sind bei Schaffung von Baurechten durch Bebauungsplan grundsatzlich anzuwen-

den.

Die baulandpolitischen Grundsatze regeln die vertragliche Durchfiihrung, Kosten, Baugebot so-
wie die Schaffung von preisglinstigem Wohnraum durch Quoten von zu schaffendem geférder-
tem und preisgeddmpftem Wohnungsbau.

Unter Punkt 8 findet sich eine Bagatellklausel, die regelt, dass die Grundsatze Ziffern 3 und 4
nicht gelten, wenn fiir den jeweiligen Planungsbegiinstigten nach dem Bebauungsplan nur Bau-
recht flir max. 400 Quadratmeter Geschossflache im Sinne des § 20 Baunutzungsverordnung
und maximal drei Wohneinheiten entsteht.

Im geplanten Gebaude sind drei Wohnungen mit einer Grundflache von circa 111 Quadratme-
ter auf drei Geschossen, somit ca. 333 Quadratmeter Geschossflache vorgesehen. Die Bagatell-
grenze wird somit nicht erreicht.

2. Lage, GroRRe und Nutzung des Planungsgebiets

Das Planungsgebiet umfasst das Grundstiick Fist. Nr. 140/1 mit einer GroRe von ca. 1.349 Quad-
ratmeter.

Das Vorhaben befindet sich im Ortszentrum von Rielasingen an der HauptstraBe (Landes-
stralRe 191 / LandesstraRe 222), hinter der bestehenden Bebauung HauptstraBe 32 und 32 a.
Gegeniber liegen an der HauptstralBe die beiden Einzelhandelsgeschafte ,,Netto” und ,KIK“ mit
zugehorigen Stellplatzflachen.

Die nordliche Begrenzung wird durch die ,Hauptstrale” (LandesstraBe 191 / Landes-
stralle 222), gebildet. Diese ist als Hauptverkehrsachse durch Rielasingen —Worblingen zwi-
schen Singen und der Schweizer Grenze in Richtung Stein am Rhein zwar stark mit Verkehren
belastet, bietet jedoch eine sehr gute Anbindung an die Infrastruktur des Ortskerns.

Die genaue Abgrenzung ergibt sich aus dem Lageplan.
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Bebauungsplan der Innenentwicklung

Die Planung soll als Bebauungsplan der Innenentwicklung nach § 13 a Baugestzbuch im be-
schleunigten Verfahren durchgefiihrt werden.
Bebauungsplane fir die Wiedernutzbarmachung von Flachen, fir die Nachverdichtung oder fiir
andere MalRnahmen der Innenentwicklung kénnen unter bestimmten Voraussetzungen im be-
schleunigten Verfahren abgeschlossen werden.
Voraussetzung fir die Anwendung dieses Verfahrens ist, dass
e Grundflaiche im Sinne des § 13a Absatz 1 Satz 2 Baugesetzbuch weniger als
20.000 Quadratmeter
(Grundfliche ,Nérdliche HauptstraRe, 6. Anderung: maximal ca. 540 Quadratmeter bei
einer Grundfldchenzahl 0,4)
e Es erfolgt die Umnutzung einer innerortlichen Flache, d.h. es wird eine zusatzliche Fla-
chenversiegelung und — beanspruchung im AuBenbereich vermieden;
e unmittelbarer Anschluss des Planungsgebiets an im Zusammenhang bebaute Ortsteile
e keine Anhaltspunkte fiir die Beeintrachtigung von Natura 2000-Gebieten.

Fiir das Gebiet ,Nordliche HauptstraRRe, 6. Anderung” treffen die Voraussetzungen zu, das Ver-
fahren kann folglich nach § 13 a Baugesetzbuch durchgefiihrt werden.

Damit verbunden ist auch der Verzicht auf einen formellen Umweltbericht. Dartiber hinaus fin-
det die Eingriffsregelung (§ 1a Bauesetzbuch in Verbindung mit § 21 Bundesnaturschutzgesetz)
keine Anwendung. Die Notwendigkeit zur naturschutzrechtlichen Eingriffsbilanzierung sowie
das Aufzeigen von Malinahmen zur Bewaltigung von Eingriffsfolgen entfallen.

Flachennutzungsplan

Der Flachennutzungsplan ist im Planungsgebiet als gemischte Bauflache und Wohnbauflache
dargestellt. Der Bebauungsplan kann mit der beabsichtigten Nutzung aus dem Flachennut-
zungsplan entwickelt werden.
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5.

Geplante Bebauung

Das geplante Gebadude weist eine Grundflache von etwa 111 Quadratmeter auf. Es sind drei
Vollgeschosse mit je einer 3 % -Zimmer-Wohnung vorgesehen, nach Westen sind groRziigige
Terrassen, bzw. Balkone vorgesehen.

Das Gebadude hat ein extensiv begriintes Flachdach und ist mit der maximalen Gebdaudehohe
niedriger als die umgebenden Gebaude.

Die Parkierung ist unmittelbar am Gebaude auf offenen Stellplatzen, bzw. in einem Carport
vorgesehen.

Lageplan Erdgeschoss
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6.  ErschlieBung

Das Grundstiick ist bereits vollstandig erschlossen.

Die Wasserversorgung und die Entwasserung kdonnen durch Anschluss an die bestehenden
Netze sichergestellt werden.

Die Oberflachenentwasserung wird im Rahmen des Entwasserungsgesuchs nachgewiesen.

Das Grundsttick soll nicht geteilt werden, sondern vollstandig bei der bisherigen Eigentlimerin
verbleiben. Die ErschlieBung im riickwartigen Bereich wird deshalb Gber ein Geh-, Fahr und
Leitungsrecht geregelt, damit die langfristige ErschlieRung gesichert bleibt.

7. Uberflutungsflichen / Hochwasserschutz

Das Plangebiet wird direkt an der HauptstraRe von Uberflutungsflichen HQ 100 tangiert. Das
geplante Geb&ude liegt jedoch auRerhalb der Uberflutungsflichen. Es werden jedoch Hinweise
zum Hochwasserschutz in die planungsrechtlichen Festsetzungen aufgenommen

Hochwasserrisikokarte LUiW
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Quelle: Daten- und Kartendienst der Landesanstalt fiir Umweltschutz Baden-Wiirttemberg
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Inhalt des Bebauungsplans ,,Nérdliche HauptstraRe, 6.Anderung
Art und MaB der baulichen Nutzung, liberbaubare Grundstiicksfliche, Bauweise

Das Plangebiet wird in drei Abschnitte unterteilt, die sich aus dem bestehenden Bebauungsplan
und der geplanten Bebauung ergeben:

Mischgebiet, Besonderes Wohngebiet und Allgemeines Wohngebiet

Flr das Mischgebiet und das Besondere Wohngebiet werden die bestehenden Festsetzungen
fir die Art der Nutzung aus dem Bebauungsplan ,Noérdliche HauptstraRe” vollstandig tGber-
nommen, da das Plangebiet nur um ein Baufenster mit der gleichen Nutzung (Wohnen) ergénzt
wird.

Das Mal der baulichen Nutzung wird durch maximale Grundflache, Anzahl der Vollgeschosse
und maximale Gebdaudehohen bestimmt.

Die Geschossigkeit und maximalen Gebaudehohen (Trauf- und Firsth6hen) wurden ebenfalls
aus dem bestehenden Bebauungsplan libernommen, im Mischgebiet und Besonderem Wohn-
gebiet mit zwei Vollgeschossen (zwingend).

Fiir das Allgemeine Wohngebiet wurde unterschieden, da das Gebadude durch das Flachdach
bei geringerer absoluter Gebaudehohe besser ausnutzbar ist, was dem Gebot des flachenspa-
renden Bauens entspricht.

Die maximalen Gebaudehdhe im Allgemeinen Wohngebiet gewadhrleistet, dass das neue Ge-
bdude nicht héher als die Umgebungsbebauung werden kann.

Die Giberbaubaren Flachen werden durch eine Baulinie und Baugrenzen, die sich in erster Linie
am bestehenden Bebauungsplan und der vorliegenden Planung orientieren, definiert. Es gibt
eine Aufteilung in drei Baufenster entsprechend angepasst auf Mischgebiet, das Besondere
Wohngebiet und das Allgemeine Wohngebiet

Es wurde die offene Bauweise gewahlt, in der Gebaude bis zu einer Lange von 50 Meter mit
seitlichem Grenzabstand errichtet werden kdnnen. Die offene Bauweise war im bestehenden
Bebauungsplan festgesetzt, entspricht dem Bestand und muss deshalb nicht geandert oder dif-
ferenziert werden.
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8.2

8.3

8.4

8.5

Garagen und Carports sind aufgrund der Flexibilitat flir neue Vorhaben auRerhalb der tber-
baubaren Flache zuladssig, ebenso offene Stellplatze.

Aus Grinden der Verkehrssicherheit missen (neue) Garagen und Carports von der StralRen-
kante mindesten 5,00 Meter zuriickgesetzt werden, um ausreichende Aufstellflache fir rick-
warts ausfahrende Personenkraftwagen zu gewahrleisten

MaRBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
Aufgrund der vorhandenen Griinstrukturen werden zum Schutz von Végeln und Fledermé&usen
SchutzmaRnahmen festgesetzt, die Verbotstatbestande nach Bundesnaturschutzgesetz verhin-
dern sollen. Dies ist die zeitliche Begrenzung von Rodung von Gehdlzen und des Abbruchs von
Gebduden, Regelungen fiir neue Vorhaben zum Schutz von Fledermdusen und Végeln und die
Wahl von Beleuchtungskorpern sowie zum Schutz vor Vogelschlag an Glasfassaden aufgenom-
men.

Bindungen fiir Bepflanzungen und fiir die Erhaltung von Baumen, Strauchern und sonstigen
Bepflanzungen

Um im Gebiet fiir eine Durchgriinung zu sorgen, zur Verbesserung des Siedlungsbilds beizutra-
gen und fir Tier- und Pflanzenarten Lebensbereiche zu schaffen, wurden Pflanzfestsetzungen
festgesetzt. Dies soll insbesondere die Qualitat des Wohnumfelds verbessern.

Durch das Vorhaben entfallen drei Baume, sie werden ersetzt und zusatzlich weitere Pflanzun-
gen festgesetzt, die in der Lage auf das Vorhaben abgestimmt sind.

Ortliche Bauvorschriften

Es wurden Ortliche Bauvorschriften zur Gestaltung der Gebdude beziiglich der Dicher, zu den
Einfriedungen und zur Gestaltung der unbebauten Flachen des Grundstiicks aufgestellt.

Die Dachform und Dachneigung fiir das Mischgebiet und das Besondere Wohngebiet sind aus
den Festsetzungen des bestehenden Bebauungsplans (ibernommen. Es sind geneigte Dacher
als Satteldacher mit einer Dachneigung zwischen 30 Grad und 45 Grad zulassig.

Fiir das Vorhaben im WA wurden Flachdicher in die Ortlichen Bauvorschriften aufgenommen,
um eine zeitgemalke, wirtschaftliche und 6kologische Bauweise zu erméglichen.

Zur naturvertraglichen Gestaltung der Freiflachen wurden Regelungen beziiglich Einfriedungen
aufgenommen. Versiegelte Flachen sollen sich auf das absolute Minimum beschranken, des-
halb sollen offene Stellplatze, Zufahrten, Hofflachen und Wege mit wasserdurchlassigen Bela-
gen hergestellt werden.

Der Stellplatzschliissel wurde aufgrund des grofSen Parkdrucks im Kernbereich von Rielasingen
flir das neue Baufenster auf 2 Stellpldtze pro Wohneinheit angepasst.
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9. Vorhaben- und ErschlieBungsplan

Das Vorhaben istim Vorhaben- und ErschlieBungsplan dargestellt. Die Gestaltung der Gebaude
kann den Ansichtsplanen im Vorhaben- und ErschlieBungsplan entnommen werden. Die Kuba-
tur ist in der Schnittzeichnung verdeutlicht.

Der Vorhaben und Erschlieungsplan ist Bestandteil des Vorhabenbezogenen Bebauungsplans.

10. Umweltanalyse mit artenschutzrechtlicher Relevanzpriifung

Zum Vorhabenbezogenen Bebauungsplan wurde von Seekonzept, Biiro flir Landschafts- und
Umweltplanung, Uhldingen, eine Darstellung der Umweltbelange mit artenschutzrechtlicher
Prifung verfasst. Auf die dortigen Ausfiihrungen wird verwiesen. Die Darstellung ist als Anlage
beigefiigt.

Rielasingen- Worblingen, den 26.11.2021 /28.12.2021
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