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I.Plangebiet

Das Plangebiet ist wie folgt abgegrenzt:

Im Norden:
Von der sUdlichen Grenze des GrundstUcks FlurstGck Nummer 3191/2 (westliches Teil-

stUck).

Im SUden:

Von einer Teilfldche (ca. 18m) des BahngrundstUcks FlurstGck Nummer 3830, der nordli-
chen Grenze von FlurstOck Nummer 2994/3 und einer Teilfldche, entsprechend der Brei-
te von FlurstiUck Nummer 6777 ,,Max-Eyth-StraBe". Entlang des StraBengrundstUcks Flur-
stck Nummer 6799 ,,Carl-Benz-StraBe" von den nérdlichen Grenzen der Grundsticke
FlurstUck Nummern 6800, 6800/2, 6801/3, 6801/4 (Teilfldche) und 6801 (Teilfladche).

Im Westen:
Von einer &stlichen Teilfldche des Bahngrundsticks Flurstick Nummer 3830.

Im Osten:

Von einer Teilfladche des GrundstUcks FlurstOck Nummer 2931/4 (gedachte Linie in Nord-
SUd Richtung). Von der westlichen Grenze des Grundstucks Flurstock Nummer 6779. Ei-
ner westlichen Teilfldche, entsprechend der Breite von FlurstGck Nummer 6778 ,,Robert-
Bosch-StraBe". Von den westlichen Grenzen der GrundstUcke FlurstGck Nummern
6798/1 und 6798. Einer westlichen Tellfldéche des StraBengrundstUcks FlurstGck Nummer
6793 ,ZeppelinstraBe”. Von den westlichen Grenzen der GrundstUcke FlurstGck Num-

mern 6800 und 6800/1 (Teilflache).

Die exakten Grenzen des Plangebietes sind im zeichnerischen Teil (Lageplan) als Gren-
ze des raumlichen Geltungsbereichs dargestellt.

Il Planungsbeschlisse

Der Gemeinderat der Gemeinde Rielasingen-Worblingen hat in seiner 6ffentlichen Sit-
zung am 19.11.2019 beschlossen, den rechtsverbindlichen Bebauungsplan ,Gewerbe-
gebiet I" in Verbindung mit dem rechtsverbindlichen Bebauungsplan ,,Gewerbegebiet |
- 2. Anderung” auf den unter |. aufgefUhrten und im Ubersichtsplan gekennzeichneten
Fldchen zu andern.

. Planungsabsichten

Die Gemeinde Rielasingen-Worblingen konnte die seit vielen Jahren Uberwiegend
brach liegende Gewerbefldche FlurstOck Nummer 6776 erwerben und beabsichtigt nun
diesen Bereich zeitnah einer Bebauung zuzufUhren. Dieses GrundstUck ist, entsprechend
dem aktuellen BaulUckenkataster, die mit Abstand gréBte bebaubare Fldche im Innen-
bereich der Gemeinde.

Neben der Nutzung als Gewerbegebiet gemdaB §8 Baunutzungsverordnung (BauNVO),
soll im nérdlichen Plangebiet ein Sondergebiet gemdaB §11 Baunutzungsverordnung zur
Ansiedlung einer Atemschutzibungsstrecke (ASU) der Feuerwehren des Landkreises
Konstanz (westlicher Teil der SondergebietsfiGdche), sowie eine Flache fur die Verlage-
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rung des ortlichen Feuerwehrger&tehauses ausgewiesen werden (6stlicher Teil der Son-
dergebietsflache).

Durch den Wegfall der AtemschutzObungsstrecke des Landkreises Konstanz am bisheri-
gen Standort Radolfzell kann der Landkreis seinen Verpflichtungen zur eigenstandigen
Aus- und Fortbildung nicht ausreichend nachkommen. Im Rahmen einer kreisweiten Su-
che nach einer geeigneten Fldche fUr eine Ersatzeinrichtung zeigte sich der Standort
Rielasingen-Worblingen aufgrund ausreichender FlichengréBe und guter Erreichbarkeit
als sehr gut fUr die geplanten kreisweiten Feuerwehrnutzungen geeignet.

Nicht zuletzt aufgrund erheblicher baulicher Méngel legt der Feuerwehr-Bedarfsplan ei-
nen Alternativstandort fUr das Feuerwehrhaus in Rielasingen am Standort ,,G&nsewei-
de" nahe. Das Grundstick im Gewerbegebiet bietet auch fir diese Nutzung anhand
von GréBe, guter Erreichbarkeit und mdéglichen Synergien mit der angrenzenden, ge-
planten AtemschutzUbungsstrecke gute Voraussetzungen.

Mit dem vorliegenden Bebauungsplan sollen die planungsrechtlichen Voraussetzungen
fOr integrierte Gewerbeflchen und eine Ansiedlung der Feuerwehr im Gewerbegebiet
| geschaffen werden.

Das Plangebiet umfasst eine Fidche von rund 42.300 m2. Diese teilt sich wie folgt auf:
Gewerbegebiet (GE, GEe): 18.100 m?

Sondergebiet (SO, SOe): 13.900 m?

Verkehrsflache: 9.200 m2

Grunfléche: 200 m?

FlGche for Bahnanlagen: 900 m?

Um die Eingriffe durch den Bebauungsplan zu vermeiden, zu minimieren und zu kom-
pensieren, sind MaBnahmen im Bebauungsplan festgesetzt worden. Die Vermeidungs-
und MinimierungsmaBnahmen sind in Kapitel 10 des Umweltberichtes und im §5 der Be-
bauungsvorschriften/Textlichen Festsetzungen dargestellt.

Bei der Aufstellung des Bebauungsplanes ,Gewerbegebiet | - 6. Anderung“ hat der
Gemeinderat beschlossen, dass in diesem Plangebiet mit Ausnahme des Mdbelhan-
dels, des Baumarkitsortiments, des Gartenhandels sowie Verkaufsflachen, die Ublicher-
weise in Verbindung mit einer handwerklichen Nutzung stehen (untergeordneter Ver-
kauf von Einzel-, Zubehor- oder Kleinteilen durch Handwerksbetriebe, orientiert am je-
weiligen Tatigkeitsfeld des Betriebes), keine Einzelhandelsbetriebe zul@ssig sind. Mit die-
ser Regelung soll vermieden werden, dass die bestehenden Einzelhandelsbetriebe im
Ortskern in das Gewerbegebiet aussiedeln und damit eine fuBlaufige Versorgung im Ort
nicht mehr gewdhrleistet ist.

Um keine Konkurrenzsituation zu ortskernnahen Betrieben entstehen zu lassen, wird im
Plangebiet bezUglich der Betriebe mit handwerklicher Nutzung die jeweilige Verkaufs-
fldche auf max. 250 m? begrenzt.

Entsprechend der Nutzungsschablone wird die Zahl der Vollgeschosse im Plangebiet
auf maximal Il festgelegt, bei einer maximalen Geb&udehdhe (Firsthdhe) von 14,00 m
Uber der Oberkante StraBenachse der Max-Eyth-StraBe. Bei Flachd&chern gilt als First-
hohe der obere Dachabschluss, max. 14,00 m. Im Sondergebiet kénnen Ausnahmen zur
Errichtung eines BrandUbeturms zugelassen werden.

Im gesamten Plangebiet wird eine abweichende Bauweise festgesetzt. Diese abwei-
chende Bauweise ermdglicht, unabhdéngig von der Bebauung auf dem
Nachbargrundstick, direkt an die Grundsticksgrenze zu bauen. Damit ist eine effektive-

re Ausnutzung der Gewerbegrundsticke moglich. Gebdudeldngen Uber 50,00 m sind
zul@ssig.

Um die vorhandene Wohnbebauung westlich der BahnhofstraBe nicht zu beeintréchti-
gen, wurde im westlichen Teil des Plangebietes eingeschrénktes Gewerbegebiet (GEe)
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und eingeschrdnktes Sondergebiet Feuerwehr (SOe) in einem Abstand von 50,00 m zur
westlichen Plangebietsgrenze ausgewiesen. In diesem Bereich gelten, im Hinblick auf
die L&rmemissionswerte, die in der Gutachterlichen Stellungnahme zum Bebauungsplan
.Gewerbegebiet | - 6. Anderung" vom 21.04.2021 formulierten Auflagen.

Alle weiteren Uberbaubaren Fldchen sind als Gewerbegebiet (GE) oder Sondergebiet
Feuerwehr (SO) ausgewiesen.

V. ErschlieBung

Die verkehrsmdBige ErschlieBung des Gewerbegebietes erfolgt Uber die ,,Max-Eyth-
StraBe", die wiederum nach Osten hin Uber die ,Robert-Bosch-StraBe* und die ,Carl-
Benz-StraBe* an die Hauptachse ,ZeppelinstraBe" angebunden sind. Derzeit endet die
+Carl-Benz-StraBe" im Geldnde des Baubetriebshofes, zukUnftig ist hier ein direkter An-
schluss an die ,,ZeppelinstraBe* vorgesehen.

Die ,Max-Eyth-StraBe* besitzt in untergeordneter Funktion nach Norden hin eine weitere
Anbindung, in das ,,Gewerbegebiet Nord", Uber die ,, Werner-von-Siemens-StraBe”.

Das AusmaB und der Verlauf der im Plan dargestellten &ffentlichen Verkehrsflichen sind
verbindlich. Ihre innere Aufteilung (Fahrbahn, Gehweg efc.) ist jedoch unverbindlich.

V. Einflgung in Ubergeordnete Planungen

Der Fldchennutzungsplan in seiner derzeit rechtsverbindlichen Fassung sieht fir das ge-
plante Baugebiet ,Gewerbegebiet | — 6. Anderung" Gewerbegebietsfldche vor. Im
ndrdlichen Plangebiet ist zukUnftig eine Sonderbaufldche mit Zweckbestimmung Feu-
erwehr zur Ansiedlung einer Atemschutzibungsstrecke (ASU) der Feuerwehren des
Landkreises Konstanz, sowie eine Fldche fUr die Verlagerung der ortlichen Feuerwehr
vorgesehen.

Aus diesem Grund wird Fldchennutzungsplan im Wege der Berichtigung im Parallelver-
fahren angepasst. Die hierzu erforderlichen Schritte wurden bereits im Rahmen der Ver-
einbarten Verwaltungsgemeinschaft (VVG) eingeleitet.

VI. Umwelibericht: Allgemein verstdndliche Zusammenfassung

Vorhaben

Die Gemeinde Rielasingen-Worblingen plant mit dem Bebauungsplan ,,Gewerbegebiet
| - 6. Anderung die Ausweisung von Gewerbefldchen, eines Sondergebiets fUr die Feu-
erwehr sowie StraBenfléchen. Grundlage ist der Bebauungsplan ,,Gewerbegebiet |
von 1983, welcher die nun zu dndernde Fldche fast vollst&ndig als Gewerbefldche aus-
weist. Es wird eine GRZ von 0,8 festgesetzt. Die Bebauungsplandnderung umfasst eine
FIGdche von ca. 4,4 ha.

Schutzgebiete / betroffene Ausgleichsflachen

In unmittelbarer Nahe zu dem geplanten Gewerbegebiet sind keine Schutzgebiete im
Sinne der Fauna-Flora-Habitat-Richtlinie der Europdischen Gemeinschaft (FFH-Richtlinie)
und der Vogelschutzrichtlinie, des Bundesnaturschutzgesetztes oder des Landesnatur-
schutzgesetztes vorhanden und direkt oder indirekt betfroffen. Ca. 250 m westlich befin-
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det sich das FFH-Gebiet ,Mettnau und Radolfzeller Aach unterhalb Singen*. Aufgrund
der zwischen Plangebiet und Schutzgebiet bestehenden Bebauung ist durch Umset-
zung der Bebauungsplandnderung nicht mit zuséizlichen negativen Auswirkungen auf
das FFH-Gebiet Uber den Boden-, Luft-, oder Wasserpfad zu rechnen.

Auswirkungen

Im Folgenden werden die durch den Bebauungsplan vorbereiteten Auswirkungen kurz
dargestellt:

Mensch: Dem westlich der Bahn (ca. 70 m entfernt) gelegenen Wohngebiet wird
dadurch Rechnung getragen, dass die zuldssigen Emissionswerte im westlichen Teil des
Geltungsbereichs auf die in der gutachterlichen Stellungnahme P21131 vom 21.04.2021
ermittelten Grenzwerte beschrénkt werden.

Die bestehenden Wegeverbindungen durch das Plangebiet (FuBg&dnger, Radfahrer)
bleiben bestehen. Eine Verschlechterung im Vergleich zur bereits zul@ssigen Nuizung
besteht nicht.

Pflanzen / Biotope: Auf Basis des Planerischen Bestands entstehen durch die bereits be-
stehende Ausweisung als Gewerbefldche keine erheblichen Eingriffe in das Schutzgut
Pflanzen / Biotope. Verloren geht allerdings ein Realbestand mit hochwertigen und
strukturreichen Lebensrdumen fUr Pflanzen. Hervorzuheben sind insbesondere die Ru-
deralflachen trockenwarmer Standorte auf kiesigen FlGchen.

Tiere: Trotz Vorbelastungen durch angrenzende gewerbliche Nutzung sowie Verkehr
und Versiegelungen bestehen mit den Ruderalfldchen hochwertige Lebensrdume im
Plangebiet. Faunistische Untersuchungen zu Zauneidechsen (Sommer 2020) konnfen
keine Individuen nachweisen. Es wurden drei Blaufligelige Odlandschrecken (beson-
ders geschitzte Art) festgestellt.

Fidche: Es werden anthropogen Uberprdgte Fldchen eines Gewerbegebiets in An-
spruch genommen. Es entsteht keine Fidchenzerschneidungswirkung.

Boden: Durch die Bebauungsplandnderung entsteht eine vernachldssigbare zuldssige
Neuversiegelung von ca. 300 m2. Die Bdden sind durch Versiegelung und vorhandene
Altlasten sehr stark anthropogen Uberprdgt, die Bodenfunktionen sind dadurch bereits
erheblich beeintrachtigt.

Wasser: Durch die Bodenversiegelung verringert sich die Grundwasserneubildungsrate
geringfUgig. Im Plangebiet befinden sich keine Oberfldichengewdsser.

Klima / Luft: Es besteht eine Vorbelastung durch die umliegende Nutzung sowie die Ver-
siegelungen im Geltungsbereich. Die FlGchen sind siedlungskiimatisch von geringer Be-
deutung. Es ist mit einer geringfUgigen Beeintréchtigung der Luftqualitat durch zusatzli-
ches Gewerbe und erhdhtes Verkehrsaufkommen zu rechnen, die jedoch kaum Gber
das bereits vorhandene MaB hinausgeht. Erhebliche negative Auswirkungen auf die
SchutzgUter Klima / Luft sind nicht zu erwarten.

Landschaft: Unter BerUcksichtigung der bereits durch den Bebauungsplan von 1983 zu-
gelassenen Bebauung entstehen keine erheblichen zusatzlichen Beeintrdchtigungen
des Landschafts- und Ortsbildes. Die Auswirkungen kénnen durch eine fachgerechte
Ein- und Durchgrinung minimiert werden.

Kultur- und Sachgtter: Durch das Vorhaben sind keine Kultur- und SachgUter betroffen.

Wechselwirkungen: Unter Betrachtung der bereits zuldssigen gewerblichen Nutzung im
Plangebiet sind die zusatzlichen Auswirkungen auf die Umweltbelange sehr gering und
sind keine Wechselwirkungen erkennbar oder zu erwarten.

Kumulativ- und Sekunddrwirkungen: Die Auswirkungen der Bebauungsplandnderungen
gehen nicht wesentlich Uber die bereits zuldssige Bebauung hinaus, so dass keine Ku-
mulativ- und Sekunddrwirkungen ersichtlich sind.
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Vermeidungs- und MinimierungsmaBnahmen

Durch die geplanten Vermeidungs- und MinimierungsmaBnahmen wie Pflanzung von
StraBenbdumen, Dachbegrinung, die Unterdrlckung von Neophyten, Reduktion der
Lichtemission, Fassadenbegrinung, Anbringung von Nist- und Fledermauskésten oder
die Pflanzung von einem Baum je angefangener 800 m? Grundsticksfléiche kdnnen Be-
eintréchtigungen von Naturhaushalt und Landschaft weitestgehend vermieden oder
minimiert werden. MaBnahmen zur Kompensation des Lebensraumverlustes der BlauflU-
geligen Odlandschrecke wurden im Bebauungsplan festgesetzt.

Kompensationskonzept und Eingriffs-Kompensationsbilanz

Die Eingriffs- Kompensations-Bilanz wurde gemdaB der Okokonto-Verordnung (2011) er-
stellt. Als KompensationsmaBnahme fUr die SchutzgUter ,,Boden* sowie ,,Pflanzen / Bio-
logische Vielfalt" werden gebietsinterne MaBnahmen wie Pflanzung von Bdumen und
Dachbegrinung umgesetzt. Nach Umsetzung der entsprechenden Kompensations-
maBnahmen sind die Eingriffe in alle SchutzgUter als kompensiert zu betrachten.

Monitoring
Die DurchfGhrung der Vermeidungs- und MinimierungsmaBnahmen wie auch der Kom-

pensationsmaBnahmen wird von der Gemeinde Rielasingen-Worblingen erstmalig ein

Jahr nach Baubeginn und erneut nach finf Jahren durch Ortsbesichtigung geprift und
dokumentiert.

Rielasingen-Worblingen, 30.12.2021
Planverfasser:
} 7 4// Ké(/l/(/\-\—/

Burkhard Schmallenbach
Dipl.-Ing.(FH) Stadtplanung

L /
Ralf BaUmert
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Umweltbericht zum Bebauungsplan ,Gewerbegebiet | - 6. Anderung" vom 03.12.2021,

Gutachterliche Stellungnahme (Larmgutachten) zum Bebauungsplan ,Gewerbegebiet
| - 6. Anderung* vom 21.04.2021
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