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Gemeinde Rielasingen-Worblingen Umweltanalyse zum B-Plan ,Nérdliche HauptstraBe - 3. Anderung"

1. Vorhabensbeschreibung

Die Gemeinde Rielasingen-Worblingen plant am nérdlichen Ortsrand die 3. Anderung des
Bebauungsplanes ,Nordliche HauptstraBe”, um ein Bauvorhaben zur Schaffung von zusitzlichem
Wohnraum zu ermdglichen. Grund fur die Anderung des Bebauungsplanes ist die Erh6hung der Anzahl
der Geschosse im stidlichen Bereich, die Anderung der Art der Nutzung und die Verschiebung der
Baugrenzen.

Das Plangebiet hat eine GrdBe von ca. 0,3 ha und ist bereits bebaut. Das Verfahren erfolgt als
Vorhabenbezogener Bebauungsplan nach § 12 BauGB im beschleunigten Verfahren nach §13a Abs. 1
Nr. 2. BauGB. Geplant ist eine Ausweisung als allgemeines Wohngebiet.

Das Plangebiet erstreckt sich Gber die Flurstiicke 141, 146 und 147. Ostlich angrenzend liegt die
GartenstraBe, nordlich angrenzend verlduft die HauptstraBe (L 191). An das Plangebiet grenzt siidlich
Wohnbebauung und nérdlich ein Mischgebiet an.

Die bestehenden Gebdude werden abgerissen. Baumfillungen wurden bereits im Winter 2016/2017
vorgenommen. Die ErschlieBung erfolgt (iber die bestehenden StraBen.

el mH
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©Rielasingen-Worblingen

Abbildung 1: Lage des Plangebietes (Quelle: Daten- und Kartendienst der LUBW), Plangebiet: rote Markierung,
unmaBstablich.

Bestehender Bebauungsplan

Im bestehenden Bebauungsplan ,Nordliche HauptstraBe" (2003) ist teilweise ein Misch- und teilweise
ein besonderes Wohngebiet festgesetzt. Auf Flurstiick 147 ist ein Baum zum Erhalt festgesetzt. Ostlich
angrenzend ist auf dem Flurstiick 150 eine 6ffentliche Griinfliche eingetragen.

Das MaB der baulichen Nutzung wurde (ber die maximale Grundfliche festgesetzt. Die fiinf im
Plangebiet liegenden Geb4ude haben eine maximale Grundfliche von 130 m*, 130 m’, 130 m’, 200 n?’,
300 m* und 330 m’ (zusammen 1.220 m’). Nebenanlagen und Versiegelungen diirfen die festgesetzte
Grundfldche um bis zu 50 % Uberschreiten.
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Gemeinde Rielasingen-Worblingen Umweltanalyse zum B-Plan ,Nérdliche HauptstraBe - 3. Anderung"
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Abbildung 2: Auszug aus dem Bebauungsplan ,Nérdliche HauptstraBe" (2003), unmabBstabliche Darstellung, Plan-
gebiet: schwarze Umrandung

Bebauungsplan Nérdliche HauptstraBe - 3. Anderung

Fiir die stadtebauliche Planung (Fuchs 2017) sind folgende Kriterien zugrunde gelegt:

Vorgesehen ist eine Wohnbebauung (allgemeines Wohngebiet). Die maximale Grundfliche der fiinf
Hauser betrdgt zusammengenommen ca. 1.029 m’). Die bestehenden Gebiude im Plangebiet werden
abgerissen. Die ErschlieBung erfolgt liber die bestehenden StraBen HauptstraBe und GartenstraBe. Par-

kierung erfolgt auf 11 nicht Giberdachten Parkplatzen, 5 ebenerdigen, iberdachten Parkplitzen in Ge-
baude E und 35 Tiefgaragenstellplatzen.

Die Linde im nordwestlichen Bereich wird erhalten.
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Abbildung 3: Vorhaben- und ErschlieBungsplan, Architekturbiiro Rainer Wetzstein, (Stand 10.05.2017)
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Gemeinde Rielasingen-Worblingen Umweltanalyse zum B-Plan ,Nordliche HauptstraBe - 3. Anderung"

2. Schutzgebiete

NATURA 2000

Ostlich des Plangebietes liegt in ca. 30 m Entfernung das FFH-Gebiet ,Mettnau und Radolfzeller Aach
unterhalb Singen® (Nr. 8219341). Der Gewisserlebensraum der Radolfzeller Aach wird durch die Ande-
rung des Bebauungsplanes aufgrund der bestehenden Bebauungssituation nicht negativ beeintrichtigt.

FFH-Mahwiesen und Vogelschutzgebiete sind im Umfeld des Plangebietes nicht vorhanden.

Nach § 30 BNatSchG / § 33 NatSchG geschiitzte Biotope

Norddstlich des Plangebietes liegt in ca. 60 m Entfernung das Biotop ,Hecken Aachufer, Minchried"

(Nr. 182193350160) und in ca. 70 m Entfernung das Biotop ,Rohrglanzgrasréhr., Seggensaum, Vorhei-
tessen, nordl.Rielas.” (Nr. 182193350149).

Wasserschutzgebiet

Nordlich des Plangebietes liegt in ca. 90 m Entfernung das Wasserschutzgebiet ,TB BOLLWIESEN und
GRABENACKER, Rielasingen”, Zane Il [ Il A.

Aufgrund der bereits bestehenden Nutzung als Wohn- und Mischgebiet ist nicht von einer
Beeintrdchtigung der Schutzgebiete, insbesonderer des FFH-Gebietes, auszugehen.
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Abbildung 4: Lage der Schutzgebiete um das Plangebiet (Quelle: Daten- und Kartendienst der LUBW,
am 03.05.2017), Plangebiet: rote Markierung, unmaBstablich.

365" freiraum + umwelt Seite 5
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Naturschutz-, Landschaftsschutz- und Waldschutzgebiete sowie Naturdenkmale sind im Umfeld des
Plangebietes nicht vorhanden.

Von der Planung sind keine Fldchen des Fachplanes landesweiter Biotopverbund betroffen.

Eine kommunale Baumschutzsatzung existiert nicht.

3. Uberschwemmungsgebiet / Hochwassergefahrenkarte

el
Abbildung 5: Hochwassergefahrenkarte (Quelle: Daten- und Kartendienst der LUBW, abgerufen am 03.05.2017),
Plangebiet: rote Markierung, unmaBstiblich.

Der nérdliche Teil des Plangebietes liegt im Bereich von HQ-extrem. Hierdurch ergeben sich keine
direkten Restriktionen. Der siidliche, dunkelblau markierte Bereich liegt randlich im HQ-100 und wire
im Falle eines 100-jahrlichen Hochwassers 0,2 m tief {iberflutet (Quelle: Daten- und Kartendienst der
LUBW, Hochwasserrisikomanagementabfrage).

Die FluBgebietsuntersuchung (Wald und Corbe) hat zum Ergebniss, dass der siiddstliche Bereich des
Plangebietes innerhalb der Anschlaglinie HQ100 liegt.
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Abbildung 6: Auszug aus der Flurgebietsuntersuchung (Wald und Corbe), Plangebiet: rote Umrandung

365° freiraum + umwelt Seite 7



Gemeinde Rielasingen-Worblingen Umweltanalyse zum B-Plan ,Nérdliche HauptstraBe - 3. Anderung"

4. Ubergeordnete Planungen

Flachennutzungsplan (FNP) Singen (Hohentwiel) (2010)

Die Nutzung im Plangebiet ist im FNP Singen (Hohentwiel) teils als Mischbaufldche (braun) und teils als
Wohnbaufldche (rot) dargestellt. Zudem ist das Gebiet als Uberschwemmungsgebiet ausgewiesen
(blaue Schraffur, in der Abbildung nur teilweise sichtbar) (s. Abbildung 7)
BRGNS O TRD e ———3 TR/ .

1H® ]y

Abbildung 7: Ausschnitt aus dem Flachennutzungsplan der VWG Singen (Hohentwiel) (2010), Plangebiet: rote
Umrandung, Quelle: Geoportal Raumordnung Baden-Wiirttemberg, 03.05.2017

Der Regionalplan Hochrhein-Bodensee trifft fiir das Plangebiet keine speziellen Aussagen.

5. Realer Bestand

Fur die Analyse relevant ist der planerische Bestand des Bebauungsplanes (Details siehe Kapitel 1). Der

reale Bestand wird zur besseren Ubersicht kurz dargestellt. Die Erfassung erfolgte bei einer Begehung
am 03.05.2017.

Im Plangebiet existieren vier Wohngebéude und ein groBes Werkstattgeb4ude. Zur HauptstraBe/ L 191
hin verlduft eine Hecke (aus Thuja, Flieder, Eibe, Spitzahorn, Hasel, Stechpalme, Liguster). In diesem
Bereich steht auBerdem eine Linde mit einem Stammumfang von ca. 60 em. Die Freifliche zwischen
HauptstraBe und Gebduden war zum Zeitpunkt der Begehung eine vegetationslose Erdfliche mit
einigen Erd- und Steinlagern. Die iibrigen Freiflachen sind geschottert und dienen teils als Lagerfliche.

AuBer der Linde waren zum Zeitpunkt der Begehung keine weiteren Baume vorhanden.

365° freiraum + umwelt Seite 8



Gemeinde Rielasingen-Worblingen

Umweltanalyse zum B-Plan ,Nérdliche HauptstraBe - 3. Anderung"

6. Beschreibung des Vorhabens und seiner Auswirkungen

6.1

Auswirkungen des Vorhabens

Durch das Vorhaben entstehen folgende Umweltbeeintréichtigungen aus der Baphase, der Anlage und
der Betriebsphase, die sich temporir bzw. dauerhaft auf die Schutzgiiter auswirken konnen. Diese
werden in der nachfolgenden Tabelle zusammengefasst und beschrieben:

Tabelle 1: Bestandsbeschreibung, Bewertung und Konfliktanalyse

Schutzgut

Bestand und Bewertung

Konfliktanalyse

Boden

Die Béden sind aufgrund der Lage innerhalb der
Siedlungsflache vorbelastet und anthropogen
tiberformt. Eine Bewertung der Bodenfunktionen
liegt nicht vor. Der geologische Untergrund wird
von Fluvioglazialen Kiesen und Sanden im Alpen-
vorland gebildet (Grundwasserleiter). Westlich an
das Plangebiet angrenzend geht der geologische
Untergrund in Obere Meeresmolasse iiber
(Grundwasserleiter/Grundwassergeringleiter).

Beim Flurstlick 146 handelt es sich um eine Alt-
lastverdachtsflache. Hier wurde 2003 eine Altlas-
tenuntersuchung durchgefiihrt. Diese kommt zu
dem Ergebnis, dass nicht von einer Gefahrdung
fiir Mensch und Grundwasser auszugehen ist. Es
wird jedoch davon abgeraten auf dem Flurstiick
Wasser zu versickern.

Die geplante maximale Versiegelung liegt
liber der im bestehenden Bebauungsplan
zuldssigen Flache.

Durch die Uberplanung kommt es zu keinen
erheblichen zusétzlichen Versiegelungen
oder Bodenverlusten, da vorbelastete Boden
versiegelt werden.

Durch die Verwendung offenporiger Belge
wird der Eingriff gemindert.

Wasser

Oberflichengewisser

In ca. 30 m Entfernung &stlich des Plangebietes
flieBt die Radolfzeller Aach (Gewdsser zweiter
Ordnung).

Das Plangebiet liegt innerhalb von Uberflutungs-
flachen (HQ extrem, geringfiigig randlichHQ-
100), Details siehe Kapitel 3.

Grundwasser

Das Gebiet liegt in der hydrogeologischen Einheit
«Fluvioglaziale Kiese und Sande im Alpenvorland”
(Grundwasserleiter).

Vorbelastungen bestehen durch verringerte
Grundwasserneubildung und die Altlastenver-
dachtsflache (pot. Schadstoffquelle) aufgrund
vorhandener Versiegelung und Uberbauung.

Oberflachengewdsser

Es sind keine negativen Auswirkungen auf
die Radolfzeller Aach zu erwarten.

Fur die Bebauung im HQ-100 tiber das heu-
tige MabB hinaus muss ggf. ein Ersatz-
Retentionsraum geschaffen werden.

Grundwasser

Da die bestehenden Freiflachen groBtenteils
verdichtet und teilversiegelt sind, entsteht
keine erhebliche Verringerung der Versicke-
rungsrate, Durch die Anderung der Nutzung
(von Mischgebiet zu Wohngebiet) entsteht
keine zusdtzliche Gefahr des Eintrags von
Schadstoffen.

Bei Umsetzung der MaBnahmen zum Fach-
gerechten Umgang mit Gefahrenstoffen
und Abfall, zur Verwendung offenporiger
Beldge und zum Verzicht auf Eindeckung
der Décher aus unbeschichtetem Metall sind
keine erhebliche Beeintrachtigungen zu
erwarten.

Klima / Luft

Das Plangebiet befindet sich im Innenbereich von
Rielasingen-Worblingen, ist durch Versieglung
und Uberbauung vorbelastet und von Siedlungs-
flaichen und StraBen mit entsprechenden Schad-
stoffbelastungen umgeben.

im Plangebiet sind ein Baum (Stammumfang ca.
60 cm) und eine Hecke vorhanden. Die Geholze
haben eine geringe positive siedlungsklimatische

Klimaanpassung

Das Plangebiet liegt auBerhalb von Kalt-
bzw. Frischluftschneisen. Gegeniiber dem
bestehenden Bebauungsplan entsteht keine
negative Veranderung der Kaltluftstrome
oder eine erhebliche Zunahme der Schad-
stoffbelastung.

Bei Erhalt des Baumes und Pflanzung von

365° freiraum + umwelt
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Gemeinde Rielasingen-Worblingen

Umweltanalyse zum B-Plan ,Nardliche HauptstraBe - 3. Anderung"

Schutzgut

Bestand und Bewertung

Konfliktanalyse

Klima { Luft
(Fortsetzung)

Ausgleichsfunktion. Sie dienen als Luftschad-
stofffilter, Larmschutz und Sauerstoffproduzent
sowie der Transpiration und Kiihlung.

Im bestehenden Bebauungsplan ist ein Baum
(Linde) zum Erhalt festgesetzt.

weiteren Gehdlzen sowie Begriinung des
Flachdaches sind keine erheblichen negati-
ven Auswirkungen auf das Lokalklima und
die Luftqualitat zu erwarten.

KlimaschutzmaBnahmen sind bauseits zu
erbringen.

Tiere

Es wurde keine gesonderte faunistische Kartie-
rung durchgefiihrt, lediglich eine Relevanzbege-
hung.

Die vorhandenen Gehdlze kbnnen Végeln als
Bruthabitat dienen. Die vorhandenen Gebsude
werden nicht mehr genutzt und weisen teils
offene Dachstiihle auf. Diese kénnen von Fleder-
mausen als Quartier genutzt werden.

Ein Vorkommen von Eidechsen ist aufgrund feh-
lender Habitate sehr unwahrscheinlich.

Artenschutzrechtlich relevant sind:

- eventueller (Teil-Verlust von Brut- und
Nahrungshabitaten von Vgeln.

- eventuelle Beschddigungen oder Zersto-
rung von Fortpflanzungs- oder Ruhestatten
(§ 44 Abs. 1 Nr. 3 BNatSchG) von Fleder-
mausen (Gebiude).

- Eine Tétung von Tieren (§ 44 Abs. 1 Nr. 1
BNatSchG) kann ausgeschlossen werden,
wenn Baumféllungen und Gebiudeabrisse
im Winterhalbjahr erfolgen.

Bei Umsetzung der folgenden MaBnahmen
ist nicht mit einer Betroffenheit von beson-
ders oder streng geschiitzten Arten durch
die Planung zu rechnen:

- Zeitlich angepasster Baustellenbetrieb
(Rodung von Biumen und Abriss von Ge-
bauden vom 01. Oktober bis zum 28./29.
Februar nach vorheriger Kontrolle, MaB-
nahme V1)

Pflanzen/
Biotope/
biologische
Vielfalt

Realer Bestand

Das Plangebiet ist momentan mit vier Wohnge-
biuden und einer groBen Werkstatt bebaut, Die
Freiflachen sind vegetationslos und iiberwiegend
geschottert. Im Plangebiet sind eine Hecke und
eine Linde (Stammumfang ca. 60 cm) vorhanden.
Das Plangebiet ist fiir Pflanzen und Biotope von
geringer Bedeutung.

Planerischer Bestand

Der rechtswirksame B-Plan erméglicht die Be-
bauung von 1.220 m’ plus 50 % Nebenanlagen.
Ein Baum ist zum Erhalt festgesetzt.

Gegeniiber dem bestehenden Bebauungs-
plan besteht eine zusatzliche Versiegelung
bisher unversiegelter oder teilversiegelter
Bereiche. Die Biotope der zukiinftig versie-
gelten Hachen haben eine geringe Wertig-
keit.

Der bisher zum Erhalt festgesetzte Baum
kann auch weiterhin erhalten werden.

Bei Umsetzung der MaBnahmen Erhalt des
Baumes, Dachbegriinung und Pflanzung von
Baumen entsteht keine erhebliche Beein-
trachtigung.

Ortsbild /
Wohnumfeld/
Erholung

Die bestehenden Geb#dude werden nicht mehr
genutzt und sind teils verfallen. In ihrem aktuel-
len Zustand haben sie eine geringe Bedeutung
fiir das Ortsbild.

Die Hohe der Geb&ude liegt im bestehenden
Bebauungsplan bei zwei Geschossen. In der drit-
ten Anderung liegt sie bei den an die HauptstraBe
angrenzenden Geb&duden bei zwei Geschossen
und bei den tibrigen Gebiuden bei drei Geschos-
sen.

Das Gelande weist keine &ffentlichen FuBwege
auf und wird nicht zu Erholungszwecken genutzt.
Die Freiflachen dienen teils als Lagerflichen. Die
Bedeutung fiir die Erholung und Wohnumfeld ist

Die geplante Bebauung soll so gestaltet
werden, dass sie sich gut in die umgebungs-
priagende Bausubstanz eingliedert.

Die VergréBerung der maximalen Hohe um
ein Geschoss im Bereich von zwei Geb3uden
stellt keine erhebliche Verinderung und
Beeintrichtigung des Ortsbildes dar.

Der Erhalt und Schutz des Baumes, die
Pflanzung von Biumen und die Reduktion
von Lichtemissionen minimieren die negati-
ven Auswirkungen.

365° freiraum + umwelt
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Schutzgut |Bestand und Bewertung Konfliktanalyse

im derzeitigen Zustand gering.
Mensch / Durch die Anderung des Bebauungsplanes ist De.r Lé_”“ der HauptstraBe stellt cine Beein-
menschliche | nicht von erhdhten Lirmemissionen aus dem trachtigung der neuen Bewohner dar.
Gesundheit | Plangebiet heraus auszugehen.

Zur Minderung der Beeintrichtigung ist die

(Lérm) Bezliglich des Verkehrsldrms der HauptstraBe MeBnafime M 7 Schallsehiut: urmzuseties.

wurde fiir das Plangebiet im Friihjahr 2017 eine
Schalltechnische Untersuchung durchgefiihrt
(Ingenieurbiiro fiir Umweltakustik, Zwischenbe-
ticht 11.4.2017). Diese kommt zu dem Ergebnis,
dass gegen den Gewerbeldrm des angrenzenden
Mischgebietes keine SchallschutzmaBnahmen
erforderlich sind. MaBnahmen sind jedoch gegen
StraBenldrm der angrenzenden L 191 erforder-
lich.

7. MaBnahmen zur Vermeidung und Minimierung

7.1 VermeidungsmaBnahmen

V1  Zeitlich angepasster Baustellenbetrieb
MaBnahme

Die notwendige Rodung von Bidumen und Gehdlzstrukturen, sowie der Abriss von Gebiuden sind
auBerhalb der Fledermaussommerquartierszeit und Vogelbrutzeit, also vom 01. Oktober bis zum 28./29.
Februar, durchzufiihren. Vor dem Abbruch von Gebzuden (insbesondere die Gebiude mit der Adresse
HauptstraBe 34 und die Werkstattgebiude) sind diese rechtzeitig (im Sommer vor dem Abriss!) auf
Fledermausquartiere hin zu untersuchen. In zwingenden Ausnahmefillen kann in Absprache mit dem
landratsamt von der vorgegebenen Frist abgewichen werden, wenn durch eine fachkundige
Begutachtung sichergestellt wird, dass kein Quartiere und/oder Gelege von den Arbeiten betroffen ist.
Begriindung

Schutzgut Pflanzen&Tiere: Vermeidung der Beeintrachtigung von briitenden Vigeln und Fleder-
mausen sowie Zerstorung von Brutpldtzen und von Fledermaus-
Quartieren

Festsetzung § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB i. V. m. § 44 BNatSchG

V2  Fachgerechter Umgang mit Gefahrenstoffen und Abfall
MaBnahme
Durch sachgerechten und vorsichtigen Umgang entsprechend den anerkannten Regeln der Technik mit

Ol-, Schmier- und Treibstoffen sowie regelméBige Wartung der Baumaschinen sind jegliche Beein-

tréchtigungen des Grundwassers zu vermeiden. Handhabung von Gefahrenstoffen und Abfall nach
einschldagigen Fachnormen.

Begriindung
Schutzgut Wasser: Schutz des Grundwassers vor Verunreinigungen

365° freiraum + umwelt Seite 11
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Festsetzung Hinweis im Bebauungsplan

V3 Erhalt und Schutz von Bdumen
MaBnahme

Der zum Erhalt festgesetzte Baum, sowie die Biume in der angrenzenden Griinanlage an der Ecke
HauptstraBe/GartenstraBe sind durch einen Bauzaun zu schiitzen, um Stamm-, Astverletzungen und
Schidigungen im Wurzelbereich durch Baustellenfahrzeuge zu vermeiden. Falls ein Zaun nicht
aufgestellt werden kann, sind die Stimme mit geeignetem Material zu schiitzen, um
Stammverletzungen zu vermeiden. Der Wurzelraum sollte nicht befahren werden. Bei einer
Versiegelung des Bodens muss mit Hilfe von z. B. Baumrosten gewihrleistet werden, dass eine
Beeintréchtigung des Wurzelraumes nicht zu einer erheblichen Beeintréchtigung wird.

Es ist die DIN 18920 (Schutz von Baumen, Pflanzbestinden und Vegetationsflichen) zu
beachten.

Begriindung

Schutzgut PflanzenétTiere: Erhalt eines Brut- und Nahrungshabitates fiir Végel
Schutzgut Klima [ Luft [ Mensch: klimatische Ausgleichswirkung, Staubfilterung, Beschattung
Schutzgut Landschaft / Ortsbild. Erhalt der Begriinung

Festsetzung § 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB

7.2 MinimierungsmaBnahmen

M1  Verwendung offenporiger Beldge

MaBnahme

Zufahrts- und Parkierungsflachen sowie Wege sind mit offenporigem, wasserdurchlissigem Belag
auszufithren. Geeignete Belége sind Schotterrasen, Drainpflaster oder Rasenfugenpflaster.

Begriindung

Schutzgut Boden: Teilerhalt der Bodenfunktionen

Schutzgut Wasser:  teilweise Versickerung des Niederschlagswassers bleibt erhalten, Reduktion des
Oberflachenabflusses

Festsetzung § 74 Abs. 3 Nr. 2 LBO, § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB

M 3  Verzicht auf Eindeckung der Dicher aus unbeschichtetem Metall

MaBnahme

Die Dacher der geplanten Gebiude diirfen keine flachige Eindeckung von unbeschichtetem Metall
(Kupfer, Zink, Titanzink, Blei) besitzen. Kunststoffbeschichtete Metalle sind als Dacheindeckung zuge-

lassen. Untergeordnete Bauteile (Dachrinnen, Verwahrungen, etc.) diirfen aus den beschriebenen
Metallen bestehen.

Begriindung
Schutzgut Wasser:  Vermeidung einer Beeintriichtigung des Grundwassers
Festsetzung Hinweis im Bebauungsplan
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M 4  Pflanzung von Bdumen
MaBnahme

Pflanzung von insgesamt 7 Bdumen. Pro Geb4ude ist mindestens ein regionaltypischer, hochstimmiger
Laubbaum (auch Obstbaum) zu pflanzen. Zusitzlich sind im Bereich der Parkierungsflichen Biume zu
pflanzen (mind. 1 Baum je 4 oberirdische, nicht liberdachte Stellplitze).

Der Stammumfang bei der Pflanzung betragt mind. 14-16 cm. Befestigung mittels Zweipflock,
Anbringung von Verbissschutz. Arten und Pflanzqualitit siehe Pflanzliste | (Anhang II). Bei Abgang ist

gleichwertiger Ersatz zu pflanzen. Die zur Pflanzung und zum Erhalt festgesetzten Baume werden
angerechnet.

Begriindung

Schutzgut Landschaft: Eingriinung der Gebaude

Schutzgut Pflanzen&tTiere:  Erhalt von Griinzasuren als Brut- und Nahrungshabitat fiir Vigel
Schutzgut Klima/Luft: klimatische Ausgleichsfunktion, Staubfilter, Beschattung
Festsetzung § 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB

M 5  Pflanzung von Hecken
MaBnahme

Zwischen der geplanten Bebauung und der bestehenden Griinfliche an der Ecke HauptstraBe/
GartenstraBe ist zum Schutz der Griinfliche eine Hecke zu pflanzen.

Pflanzqualitat: Str. 100-125 cm, 2 x v. mit Ballen. Pflanzabstand in der Reihe 2 m, zwischen der Reihe
3,0 m. Mindestens 3-jahrige Entwicklungspflege und gleichwertiger Ersatz bei Ausfall

Die Arten sind gemaB der Pflanzliste Il in Anhang Il zu wiahlen. Fiir Heckenpflanzungen auf
Privatgrundstiicken sind die Arten ebenfalls der Pflanzliste Il zu entnehmen.

Begriindung

Schutzgut Landschaft: Eingriinung der Gebaude

Schutzqut PflanzenétTiere:  Schutz der angrenzenden Griinfliche

Schutzgut Klima/Luft: klimatische Ausgleichsfunktion, Staubfilter, Beschattung
Festsetzung § 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB

M 6 Reduktion von Lichtemissionen
MaBnahme

Die Beleuchtung muss im ganzen Plangebiet auf das fiir die Sicherheit absolut notwendige
MindestmaB reduziert werden. Fiir die AuBenbeleuchtung (auch private) sind insektenschonende,
sparsame Leuchtmittel (dimmbare, gelbe LED-Leuchten, Lichttemperatur 3000 K) zu verwenden, die
vollstandig eingekoffert sind. Der Lichtpunkt ist moglichst niedrig und befindet sich im Gehiuse, der
Lichtstrahl ist nach unten auszurichten. Die Beleuchtungsintensitit ist im Zeitraum zwischen 24:00 Uhr
und 5:00 Uhr zu reduzieren. Wo méglich sind Bewegunsmelder zu verwenden.

Begriindung

Schutzgut Minimierung der Lockwirkung auf nachtaktive Tiere durch Flug zu den
PflanzenétTiere: Leuchtquellen

Schutzgut Minimierung der Lichtemissionen in das nichtliche Landschaftsbild
Landschaft:

Festsetzung Hinweis im Bebauungsplan
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M 7  Schallschutz
MaBnahme

Der erste Zwischenbericht der Schallschutztechnischen Untersuchung (Ingenieurbiiro fiir Umwelt-
akustik, 11.04.2017) kommt zu dem Ergebnis, dass gegeniiber dem StraBenverkehr der L 191
SchallschutzmaBnahmen erforderlich sind. Da eine Optimierung der Grundrissgestaltung aus
architektonischen Griinden nicht maglich ist, ist folgende SchallschutzmaBnahme zu treffen:
.Ldrmpegelbereiche nach DIN 4109

Bei der Errichtung von Gebduden mit schutzbediirftigen Aufenthaltsrdumen sind zum Schutz vor
StraBenverkehrsldrmeinwirkungen die AuBenbauteile einschlieBlich Fenster, Tiren und Dicher
entsprechend den Anforderungen der DIN 4109 ,Schallschutz im Hochbau - Anforderungen und
Nachweise” vom November 1989 auszubilden. Grundlage hierzu bilden die Lirmpegelbereiche, die
gemaB Tab. 8 in Verbindung mit den Tab. 9 und 10 der DIN 4109 den im Text gekennzeichneten
maBgeblichen AuBenldrmpegeln zugeordnet sind." (Quelle: Ingenieurbiiro fiir Umweltakustik,
Zwischenbericht Schalltechnische Untersuchung, 11.04.2017)

Begriindung
Schutzgut Mensch: Schutz vor StraBenverkehrslirmeinwirkung
Festsetzung Hinweis im Bebauungsplan

M 8 Dachbegriinung von Flachdichern

MaBnahme

Das Flachdach von Gebdude D ist mit einer Substratstirke von mindestens 10 cm extensiv zu begriinen.
Es sollte Pflanzmaterial aus regionaler Herkunft verwendet werden. Die Dachbegriinung ist auf Dauer
zu erhalten und bei Abgang zu ersetzen.

Beachtung der FLL-Richtlinien fiir Dachbegriinungen sowie des ATV-Arbeitsblatts A 138 iiber den "Bau
und Bemessung von Anlagen zur dezentralen Versickerung von nicht schidlich verunreinigtem Nieder-
schlagswasser" in der jeweils neuesten Fassung.

Hinweis: Der BUND Naturschutzzentrum Westlicher Hegau (nsz.hegau@bund.net) bietet Unter-
stiitzung bei der Beschaffung von folgenden Arten an: Sedum album, Sedum rupestre, Sedum acre,
Sedum hispanicum, Allium montanum, Allium schoenoprasum, Potentilla inclinata, Melica transsyiva-
nica, Iris variegata, Soxifraga granulata.

Begriindung

Schutzgut Klima/Luft: Verbesserung des Mikroklimas (Klimaanpassung/Klimaschutz) Mi-
nimierung der thermischen Aufheizung und Heizenergiebedarf,
Transpiration, Kiihlung/Dammwirkung, Schadstoff-, Staubfilterung

Schutzgut Mensch: Ansprechende Gestaltung, Verbesserung des Wohnumfeldes, ver-
besserte Schall- und Temperaturdimmung des Gebiudes

Schutzgut Pflanzen(Tiere: Lebens- und Riickzugsraum fiir Tiere/Pflanzen, Biotopvernetzung
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Schutzgut Wasser: Riickhaltung von Niederschlagwasser, Riickfiihrung in den natiirli-
chen Wasserkreislauf durch Verdunstung

Festsetzung § 9 Abs. 1 Nr. 14 BauGB i. V. m. § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB i.V. m.
§ 74 Abs.1 Nr.1 LBO

M9  Begriinung der Tiefgarage
MaBnahme

Die Dacher der Tiefgaragen sind mit einer Substratschicht von mindestens 25 cm zu iiberdecken und zu
begriinen. Die Begriinung ist dauerhaft zu erhalten.

Begriindung

Schutzgut KlimafLuft: Verbesserung des Mikroklimas (Klimaanpassung/Klimaschutz)

Schutzgut Mensch: Ansprechende Gestaltung, Verbesserung des Wohnumfeldes

Schutzqut Pflanzen/Tiere: Lebens- und Riickzugsraum fiir Tiere/Pflanzen, Biotopvernetzung

Schutzgut Wasser: Teilversickerung und Riickhaltung von Niederschlagwasser, Riick-
flhrung in den natiirlichen Wasserkreislauf durch Verdunstung

Festsetzung § 9 Abs. 1 Nr, 25aBauGB

8. Fazit

Zusammenfassend ist festzustellen, dass von der Anderung des Bebauungsplanes keine erheblichen
negativen Umweltauswirkungen auf den Naturhaushalt ausgehen, wenn die in Kapitel 7. formulierten
Vermeidungs- und MinimierungsmaBnahmen als verbindliche Festsetzungen in den Bebauungsplan

tbernommen und umgesetzt werden. Es ist keine Verschlechterung des Zustandes der Schutzgiiter zu
erwarten.

Die zusatzliche Versieglung von vorbelasteten Béden ist nicht erheblich. Es ist nicht zu erwarten, dass
Verbotstatbestdnde des § 44 BNatSchG bzw. des Art. 12 FFH-RL und Art. 5 der Vogelschutzrichtlinie
eintreten, wenn alle in der vorliegenden Umweltanalyse genannten MaBnahmen fachgerecht
umgesetzt werden. Durch entsprechende Vermeidungs- und MinimierungsmaBnahmen werden
erhebliche Eingriffe in das Schutzgut Tiere vermindert. Falls Retentionsraum durch Bebauung von HQ-
100 Flachen wegfillt muss dieser ggf. an anderer Stelle ausgeglichen werden.

Da der Bebauungsplan nach § 13a BauGB aufgestellt wird, die (iberbaubare Grundfliche < 20.000 m?2

betragt und keine Hinweise auf eine Beeintrichtigung von FFH-Gebieten erfolgt, ist kein Ausgleich
erforderlich.
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Anhang

.  Fotodokumentation
II.  Pflanzliste
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Anhang | Fotodokumentation

Werkstattgebiude, westlicher Teil Werkstattgebdude Gstlicher Teil, Freiflichen
geschottert
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Riickseite von Gebidude Hausnummer 34 Geb&ude paralle| zur GartenstraBe, soll ebenfalls ab-
grissen werden
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Anhang

Anhang Il Pflanzlisten

Pflanzliste [:

Mittelkronige Baume (Pflanzqualitt: Hochstamm, mit Ballen, Stammumfang mind. 14-16). Standort-
gerechte, heimische Arten und Sorten. Bei Abgang ist gleichwertiger Ersatz zu pflanzen.

Botanischer Name

Acer campestre
Acer pseudoplatanus
Alnus glutinosa
Betula pendula
Carpinus betulus
Juglans regia
Prunus avium
Prunus padus
Quercus petraea
Quercus robur
Sorbus aria
Sorbus domestica
Sorbus torminalis
Tilia cordata

Deutscher Name

Feld-Ahorn
Berg-Ahorn
Schwarzerle
Hange-Birke
Hainbuche
Walnuss
Vogel-Kirsche
Friihe Traubenkirsche (i.S. Schloss Tiefurt, durchgehender Leittrieb)
Trauben-Eiche
Stiel-Eiche
Mehlbeere
Speierling
Elsbeere
Winter-Linde

Hochstamm-Obstbdume in regionaltypischen Sorten

Pflanzliste II;

Pflanzempfehlungen fiir Hecken: Pflanzqualitdt: Str. 100-125 cm, 2 x v. mit Ballen. Pflanzabstand in
der Reihe 2 m, zwischen der Reihe 3,0 m. Mindestens 3-jahrige Entwicklungspflege und gleichwertiger

Ersatz bei Ausfall.
Botanischer Name

Acer campestre
Carpinus betulus
Crataegus laevigata
Crataegus monogyna
Cornus sanguinea
Corylus avelfana
Euonymus europaeus
Ligustrum vulgare
Lonicera xylosteum
Prunus padus
Sambucus nigra
Taxus baccata

Deutscher Name

Feldahorn

Hainbuche

Zweigriffeliger WeiBdorn
Eingriffeliger WeiBdorn
Roter Hartriegel

Hasel

Gewdhnliches Pfaffenhiitchen
Liguster

Rote Heckenkirsche
Gewdhnliche Traubenkirsche
Schwarzer Holunder

Eibe
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