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1. Anlass und Erfordernis der Planaufstellung

Das Plangebiet mit einer Gréf3e von ca. 6,7 ha umfasst den nordéstlichen historischen Ortskern
(Oberdorf) der ehemaligen Gemeinde Rielasingen sowie den nérdlichen Ortsrand zum Wasserschutz-
gebiet “Bollwiesen/ Grabenacker” hin. Hier bestand friiher eine vom Bautypus des Hegaubauernhau-
ses gepragte Dorfsituation. Nach und nach bildete sich aus dieser Situation eine Gemengelage aus

Landwirtschaft sowie Wohn- und Gewerbenutzung.

Diese ehemalige Dorfstruktur wurde in der 2. Hélfte des 20. Jahrhunderts stark verandert. Gepréagt ist
das Ortsbild heute insbesondere entlang der Hauptstralle durch eine sehr heterogene Bebauung. Im
offentlichen Raum dominieren die Belange des Stral3enverkehrs und in den riickwartigen Bereichen
sind sehr unterschiedliche Bebauungsdichten kennzeichnend. Durch Expansionsdruck von Handel und
Gewerbe sowie teilweise durch einseitig auf Gewinnmaximierung ausgerichtete Wohnungsbauprojekte
entstehen auf absehbare Zeit zusatzliche Probleme der Mal3stéablichkeit (Ortsbild) sowie der Nut-
zungsvertraglichkeit (Wohnen - Gewerbe).

Am nérdlichen Ortsrand wird das Ortsbild durch zu dichte und unmaf3stébliche Bebauung bedroht.

Die Gemeinde Rielasingen-Worblingen hat 1983 zu den innerdrtlichen Problemen, die damals schon
erkennbar und akut wurden, einen stadtebaulichen Rahmenplan (“Rahmenplan Hauptstral3e / Albert-
Ten-Brink-Straf3e”) erstellt. Dieser wurde bis jetzt nicht in eine verbindliche Bauleitplanung tbernom-

men.

Durch Aufstellung eines Bebauungsplanes soll nun ein Instrumentarium zur weitgehenden Erhaltung
der historischen Bausubstanz sowie fiir eine nachhaltige stadtebauliche Entwicklung geschaffen wer-
den, welche insbesondere die Belange des Ortsbildes (MaRstablichkeit, stadtebauliche Dichte, Uber-
gang zur Landschaft) sowie des vertraglichen Nebeneinanders unterschiedlicher Nutzungen mit

Schwerpunkt Wohnen berucksichtigt.

2. Geltungsbereich

Das Plangebiet “Noérdliche HauptstraRe” wird begrenzt im Norden von den landwirtschaftlichen Flachen
in den Gewannen “Bollwiesen” und “Grabenéacker” (Wasserschutzzone Il), im Nordosten von der Aach,
im Osten und Sudosten von der Gartenstralie sowie im Westen von der Haupt- und Gottmadinger

Stral3e. Die exakten Grenzen lassen sich aus der Planzeichnung ersehen.



3. Einfugung in die Ubergeordnete Planung

Der in der Uberarbeitung befindliche Flachennutzungsplan der Vereinbarten Verwaltungsgemeinschaft
Singen, Rielasingen-Worblingen, Steif3lingen und Volkertshausen (FNP) sieht auf einem Teil der be-
troffenen Flachen weiterhin eine Mischnutzung von Wohnen und Gewerbe vor (gemischte Bauflache).
Der andere Teil der Flachen soll als Wohnbauflache bzw. als Griinflache ausgewiesen werden; inso-
fern muss der FNP angepasst werden. Die nérdlichen Uberbaubaren Grundstiicke des Bebauungs-
plans grenzen exakt an die Uberarbeiteten und neu auszuweisenden Flachen der Wasserschutzzone |l

fur die Tiefbrunnen | und Il der Wasserversorgung Rielasingen-Worblingen.

4, Ziele der Planung

Es sollen die planungsrechtlichen Voraussetzungen fiir eine kontrollierte Weiterentwicklung des Gebie-

tes geschaffen werden. Im Einzelnen sind folgende Ziele zu nennen:

- Erhaltung und Fortentwicklung der historischen Bausubstanz sowie anderer ortstypischer Eigenarten

- Verbesserung des Ortsbildes

- Verbesserung der Verkehrsfuhrung

- Regelung des Nebeneinanders von Wohnen und Gewerbe

5. Inhalt des Bebauungsplanes

5.1 Stadtebauliche Konzeption allgemein

Insgesamt betrachtet sollen die jeweiligen Eigenarten der sehr unterschiedlichen Bereiche innerhalb

des Planungsgebiets jeweils individuell behandelt werden.

Positive Entwicklungspotentiale (vor allem auch der Erhalt von Bausubstanz etc.) sollen geférdert wer-
den; bisher eher als negativ zu interpretierende Entwicklungen sollen aufgehalten und umgelenkt - also
langfristig geheilt - werden.

Entlang der Hauptstral3e soll, abgegrenzt durch Planeintrag, ein Mischgebiet ausgewiesen werden.
Dies berucksichtigt die Tatsache, dass hier im Bestand schon sehr viel Gewerbe und Handel angesie-
delt ist. Zum anderen wird damit dem Umstand der héheren Larmemission durch den Stral3enverkehr

Rechnung getragen. Die Emissionswerte liegen nach den letzten Messungen (1991) an exponierten



Stellen mit 67 dB (A) (Spitzenwert 72,4 dB (A)) teilweise tber den empfohlenen Orientierungswerten
des Beiblatts 1 zur DIN 18005 Teil 1 fiir Mischgebiete (MI) - 60 dB (A) tagstiber und 50 dB (A) nachts -
bzw. fur besondere Wohngebiete (WB) - 60 dB (A) tagstiber und 45 dB (A) nachts. In den textlichen
Festsetzungen zum Bebauungsplan finden sich deshalb entsprechende Hinweise zu evtl. erforderli-
chen passiven Larmschutzmafinahmen an baulichen Anlagen. Langerfristig werden im Plangebiet die

Emissionsbelastungen durch die geplante Nord-/Westumfahrung eher zurtickgehen.

Fur die tbrigen, dem Verkehr abgewendeten Bereiche, werden besondere Wohngebiete (WB) ausge-
wiesen, da es sich um Uberwiegend bebaute Gebiete handelt. In diesen soll unter Berticksichtigung
der besonderen Eigenarten des Gebiets die Wohnnutzung erhalten und fortentwickelt werden. Es soll
eine behutsame, den jeweiligen nachbarlichen Randbedingungen angepasste Nachverdichtung er-

maoglicht werden.

Die Errichtung von Tankstellen soll im gesamten Planungsgebiet wegen der zusétzlichen Verkehrs-

problematik und wegen der vorhandenen Konzentration solcher Anlagen im benachbarten Singen und
Ramsen (CH) unterbleiben. Ausgeschlossen werden sollen weiterhin fir das gesamte Planungsgebiet
Vergniigungsstatten, da solche Einrichtungen dem angestrebten Charakter eines doérflichen Wohnum-
feldes nicht entsprechen und auch die ausgewiesenen Mischgebiete nicht tberwiegend durch gewerb-

liche Nutzung gepragt sind.

Werbeanlagen sind in ihrem Standort und ihrer Art nur eingeschrankt zuldssig, da eine Beeintrachti-

gung des Ortsbildes méglichst vermieden werden soll.

Niederspannungsfreileitungen (dazu gehdren auch Fernmeldeleitungen) sind unzuléssig. Sie entspre-
chen nicht dem bestehenden Standard der unterirdischen Verlegung und wirden vor allem das Orts-
bild nachteilig beeintrachtigen, das mit diesem Bebauungsplan gerade gesichert werden soll.

Durch die sehr unterschiedlichen Grundstiicksgrdfen und Bebauungsdichten im Planungsgebiet wird
im Bebauungsplan auf eine Festsetzung der Grundflachenzahl (GRZ) verzichtet. Statt dessen wird, um
eine stadtebauliche Ordnung anhand der Kérnung (Gebaudevolumina und Dichte im Vergleich unter-

einander) zu schaffen, die jeweils maximale Grundflache (GR) der baulichen Anlagen festgesetzt.

Diese Festsetzung bezieht sich lediglich auf den Hauptbaukérper. Weitere bauliche Anlagen im Sinne
von § 19 Abs. (4) BauNVO (Garagen, Nebenanlagen, etc.) durfen die festgesetzte Grundflache um
hdchstens 50 % Uberschreiten. Ausnahmsweise kann fir die Grundstiicke Flst. Nrn. 138, 138/1 und
139/1 (Bereich Gartenstraf3e/ Hauptstral3e) aufgrund des baulichen Bestandes in der geschlossenen
Bauweise eine maximale GRZ von 0,7 als Obergrenze der Uberbaubaren Grundstiicksflachen zuge-
lassen werden. Fur Tiefgaragen gilt generell eine GRZ von 0,8, da bei Einhaltung der Grenzen ein
wesentliches Erschweren der zweckentsprechenden Grundstiicksnutzung, in diesem Fall Wohn- und

Geschéaftsnutzung, gegeben ware.



Garagen, Carports und Nebenanlagen zwischen StraRe und Baufenster sind entlang der Haupt-,
Scheffel-, Garten- und Gottmadinger Straf3e nicht moglich, um die heterogenen Raumstrukturen nicht
noch mehr zu verunklaren. Sie sind entweder an den im Plan eingezeichneten Stellen oder in den seit-
lichen und riickwartigen Grundstiicksbereichen méglich, bis maximal an die stralenseitige Gebaude-
flucht. Ausnahmen sind fiir Carports entlang der Scheffel- und GartenstraRe maglich.

Ebenfalls festgesetzt werden im einzelnen die Zahl der Vollgeschosse und die Hohen (bezogen auf
mittleres StraRenniveau) sowie die Dachformen und -aufbauten, um in den verschiedenen Einzelberei-
chen den bereits genannten stadtebaulichen Zielsetzungen gerecht zu werden.

Im Einzelfall bedeutet dies fir bestehende Anlagen u. U. auch eine Verringerung der Kubatur oder eine
komplette Anderung der Gebaudekonzeption. Dies trifft nur im Falle einer genehmigungspflichtigen
Umbau- oder Neubaumafinahme zu. Ansonsten genief3en genehmigte bestehende bauliche Anlagen

und Nutzungen Bestandsschutz.

Im Hinblick auf die der Fachbehdrde (Wasser) vorliegenden Unterlagen und Erkenntnisse kann gesagt
werden, dass im Bereich der Grundstuicke Fist. Nrn. 82/2, 82/4, 82/5 und 82/6 sowie im Bereich des
Grundstiicks Flst. Nr.82 vergleichsweise hohe Grundwasserstande bestehen, so dass vereinbart wur-
de, dass nordlich der neu geplanten StralRe auf dem Grundstick Flist. Nr. 82 keine Unterkellerungen

vorgenommen werden diirfen.

Beziiglich der Dachformen wurden im wesentlichen Satteldacher festgelegt, die Méglichkeiten fiir
Dachaufbauten werden eingeschrankt. Es soll damit eine Beruhigung der Dachlandschaft erreicht wer-
den, vor allem im Blickbereich der wichtigeren Straf3en. Lediglich im nérdlichen riickwartigen Bereich

zum Ortsrand hin sollen auch Pultdacher ermdglicht werden.

Im Planungsgebiet wurde eine Bestandsaufnahme und -bewertung von Baumen und wichtigen Gehol-
zen vorgenommen. Daraus abgeleitet wurde eine Pflanzbindung fiir alle aus 6kologischer oder orts-

bildrelevanter Sicht wichtigen Gruppen- und Einzelbdume.

In den rickwartigen Wohnbereichen soll der Grad der Durchgriinung erhalten und dorftypische und

standortgerechte Pflanz- und Gartenkonzepte gefordert werden.

Aus verkehrsplanerischer Sicht wurden im Sinne der Zielsetzungen fiir das Planungsgebiet folgende

Konzepte erarbeitet:

- Ander Einmindung der Gottmadinger Stral3e in die Hauptstral3e soll ein Kreisverkehrsplatz gebaut
werden, um den Verkehrsfluss zu verbessern und die Rickstauungen in der Gottmadinger- und in

der Hauptstral3e stark zu reduzieren.



- Die Hauptstrafl3e soll im nérdlichen Teil von einer Breite von 7,50 m auf 6,50 m zuriickgebaut wer-
den, um den FuRgangern mehr Raum zu verschaffen und eine Baumreihe festsetzen zu kénnen,

welche u. a. der Verbesserung des Ortshildes dienen soll.

- Die innere ErschlieBung des Gesamtareals zwischen nérdlicher Hauptstra3e und Gottmadinger

Stral3e soll durch eine verkehrsberuhigte Zone (7 km/h) bzw. private Stichstra3en erfolgen.

- Was den ruhenden Verkehr betrifft (Anzahl der Stellpléatze), wird abweichend von der LBO fir das
gesamte Gebiet eine Stellplatzzahl von 1,5 bzw. 2 Stellplatze pro Wohneinheit festgesetzt. Es wird
dabei davon ausgegangen, dass aufgrund des nicht besonders dichten Angebots des 6ffentlichen
Nahverkehrs jeder Haushalt Gber durchschnittlich 1-2 PKW verfiigt. Diese erhéhte Anzahl von
Fahrzeugen wirde im Falle des Parkierens im 6ffentlichen Verkehrsraum dessen Kapazitaten u-
berschreiten. 2 Stellplatze pro Wohneinheit werden festgesetzt fir alle Grundstiicke entlang der
Hauptstral3e wegen der hohen Verkehrsdichte (13-15 tausend Fahrzeuge) und im Bereich nérdlich
der HauptstralRe wegen der geringen StraRenbreiten (verkehrsberuhigter Bereich mit 4 — 5 m Brei-
te). Ein Parkieren ist dort nach Feststellung der Polizeidirektion Konstanz nicht mdglich, da eine
Restfahrbahnbreite von 3 m bei einer Fahrbahnbreite von 5 m ein Durchkommen von Ver- und Ent-
sorgungsfahrzeugen sowie Rettungsfahrzeugen erheblich erschweren wiirde.

In den riickwartigen Bereichen sidlich und &stlich der Hauptstral3e (WB 3) werden 1,5 Stellplatze
pro Wohneinheit festgesetzt, da hier zwar die 6ffentlichen Stral3en (Garten- und Scheffelstral3e) et-
was mehr Spielraum zur Unterbringung zusétzlicher Fahrzeuge zulassen, jedoch ein erhdhter
Parkdruck durch die nahegelegenen Geschéfte in der Hauptstrae gegeben ist.

Im weiteren werden die stadtebaulichen Konzepte und ggf. weitere Festsetzungen der einzelnen Teil-
gebiete erlautert:

5.2 Entlang der nérdlichen Hauptstralie

Entlang der nérdlichen HauptstralBe sollen, dstlich von der Aachbriicke kommend, die Gebaudestel-
lungen, die auf den grof3teils gewachsenen Strukturen der ehemals landwirtschaftlichen Anwesen
beruhen, beibehalten werden. Ihre abwechselnd trauf- bzw. giebelstandige, meist nicht rechtwinklig zur
Strafl3e hin orientierte Stellung erzeugt hier eigenwillige Vor- und Rickspringe bzw. Aufweitungen und
Verengungen. Diese Uberreste der dérflichen Struktur schaffen charakteristische und unverwechsel-
bare, zu erhaltende rdumliche Situationen.

5.3 Noérdlich der Einmindung Gottmadinger Stral3e

An der Einmiindung der Gottmadinger Stral3e in die Hauptstral3e soll durch die Einrichtung eines
Kreisverkehrsplatzes die verkehrliche Situation verbessert werden. Die Geb&ude auf den Flurstiicken
Nrn. 88, 89 und 92/2 unmittelbar nérdlich davon sind wegen der dulRerst desolaten Bausubstanz nicht
mehr langerfristig erhaltenswert.



Ein groReres Gebaude (3 Geschosse) soll hier stadtebaulich zwei Aufgaben Gbernehmen:

- Erstens soll dem sidlichen Teil der HauptstraRe mit seinen eher urban als doérflich gepragten Ge-

béauden ein adaquater nordlicher Abschluss gegeben werden.

- Zweitens soll um den neuen Kreisel herum eine homogenere Platzbegrenzung bezlglich der Ge-

baudevolumina geschaffen werden.

Das bestehende Gebaude nérdlich davon auf FIst.Nr. 93 soll langfristig in den riickwartigen Bereich
verschoben werden, so dass eine bessere Besonnung und Ausnutzung der Freiflachen erreicht wird.
Der bestehende Gebaudekomplex dstlich davon auf den Flst.Nrn. 86/6, 86/7 und 87 (heute Auto Ser-
vice / Bosch Dienst) soll langfristig durch maR3stablichere Bauten ersetzt werden. An der Hauptstral3e
soll ein giebelstandiger Langhaustyp mit 3 Vollgeschossen und Satteldach entstehen.

Im rickwartigen Bereich sollen zweigeschossig 4 Reihenhauser entstehen, die von Norden Uber einen

privaten Fahrweg erschlossen werden.

5.4 Nordlicher Teil bis zum Ortsrand

Im gesamten Bereich ndrdlich der vorher beschriebenen Flachen, also riickwartiger Bereich nérdliche
Hauptstral3e bis hin zum Ortsrand sowie entlang der Gottmadinger Stral3e, soll die vorhandene Wohn-
nutzung erhalten und fortentwickelt werden. Ebenfalls beibehalten werden soll die lockere Anordnung
der Gebéaude in den rickwartigen Bereichen sowie die grof3ziigige Durchgriinung des gesamten Ge-
bietes. Auf groRen Parzellen soll, im Sinne des sparsamen Umgangs mit Flachen, eine Nachverdich-
tung stattfinden; an zwei Stellen sind auch jeweils 3 Reihenhduser geplant. Die Reihenhduser im riick-
wartigen Bereich des Gasthofs “Frieden” beriicksichtigen in ihrer Anordnung den Erhalt der 4 grof3en
Biergartenbdume.

Fur die ErschlieBung dieser Reihenhauser sowie der nérdlich angrenzenden Einheiten wird das Netz
des geplanten verkehrsberuhigten Bereiches erweitert und ein Durchstich Gber FIst.Nr. 82 geschaffen.
Der bestehende Weg (FIst.Nr. 74) wird ausgebaut. Uber diesen Fahrweg wird auch die Miillentsorgung
sichergestellt. Aul3erdem sollen hier einige 6ffentliche (Besucher-) Parkpléatze geschaffen werden.

Am nordlichen Ortsrand soll die Bebauung weniger dicht sein, um den Ubergang in die freie Land-
schaft weicher zu gestalten. Eine Beschréankung auf zwei Wohneinheiten pro Hauseinheit soll einer zu
grof3en Verdichtung, vor allem auch mit Blick auf die StraRenverkehrs- und Stellplatzproblematik, ent-
gegenwirken. Aus Grinden des Grundwasserschutzes kénnen hier keine Untergeschosse angelegt

werden (Abgrenzung It. Planeintrag).

Der ostliche Teil dieser Ortsrandzone zur Aach hin soll komplett unbebaut bleiben. Hier reichen die
Feuchtwiesen bis zur bestehenden Bebauung. Die hier dorfrandspezifische Vegetation soll dauerhaft

erhalten werden.



55 Flachen fur AusgleichsmalRnahmen

Als aulerster nordlicher Abschluss des Planungsgebietes werden Ausgleichsflachen fir Eingriffe in die
Okologische Situation auf dem Grundstuick FIst.Nr. 82 bereitgestellt (s. a. Griinordnungsplan). Diese
naturnah und standortgerecht bepflanzten Flachen wirken auch stadtebaulich im Sinne eines dorftypi-
schen Ubergangs von Bebauung zur Landschaft.

Die Flachen befinden sich in der Wasserschutzzone I, es dirfen keine Erdbewegungen vorgenommen
werden.

Die Ausgleichsflachen fir Eingriffe auf den Grundstiicken Flst. Nrn. 80 und 81 liegen aul3erhalb des

Bebauungsplangebietes.

Die erforderlichen AusgleichsmafRnahmen sind durch Bebauungsplanfestsetzung dem Grundstiick, auf
dem ein Eingriff in Natur und Landschatft stattfindet, zugeordnet (& 9 Abs. 1a Satz 2 und § 135a Abs. 2
Satz 1 BauGB). § 135a Abs. 2 Satz 2 BauGB lasst zu, dass die Malinahmen zum Ausgleich bereits vor

den BaumalRnahmen und der Zuordnung der AusgleichsmaflRnahme durchgefiihrt werden kénnen.

Die Gemeinde Rielasingen-Worblingen wird gemaf § 135a Abs. 3 BauGB zur Deckung des Aufwan-
des fur MaRnahmen zum Ausgleich von Eingriffen in Natur und Landschaft, einschliel3lich der Bereit-
stellung hierfur erforderlicher Flachen, einen Kostenerstattungsbetrag erheben. Die Ermittlung der

erstattungsfahigen Kosten erfolgt nach den tatsachlichen Kosten.

5.6 Zwischen Haupt-, Garten- und Scheffelstral3e (nérdlich der Scheffelstrale), sowie dst-

lich der Gartenstralle

Im Quartier zwischen Haupt-, Garten- und ScheffelstralRe soll, insbesondere entlang der Hauptstral3e
und hier besonders am geplanten Kreisel, der eher etwas geschlossenere, blockrandartige Charakter
der Baustruktur erhalten werden. Auch hier sollen sich wieder trauf- und giebelstandige Hauser ab-
wechseln. Im @stlichen Teil sollen die grof3en Volumen der Bauernhauser erhalten werden. Die sehr
dichte, teilweise gewerbliche Nutzung im riickwartigen Bereich soll hier langfristig von einer mit wohn-
umfeldgemafen Grin- und Freiflichen umgebenen Wohnnutzung ersetzt werden, wobei nichtstéren-
des Gewerbe weiterhin moglich sein soll. Aligemein sollen die riickwartigen, inneren Bereiche weniger
dicht als die Bereiche entlang der Stral3e bebaut werden. Die 6ffentliche Griinflache um das Kriegereh-
renmal mit ihrem markanten Baumbestand soll erhalten bleiben, da sie einen unverwechselbaren Ort

darstellt.

5.7 Sudlicher Teil zwischen Scheffel-, Garten- und HauptstraBe (stdlich der Scheffelstrale)

Der sudliche Teil des Plangebietes zwischen Scheffel-, Garten- und Hauptstral3e ist in Betrachtung des

stadtebaulichen Konzepts zu gliedern in den westlichen, mehr urbanen Teil entlang der Hauptstral3e



und den riickwartig anschlieBenden dstlichen Bereich. In diesem soll im wesentlichen der Bestand
festgeschrieben werden.

An der HauptstralRe befindet sich im Norden das denkmalgeschiitzte Haus Nr. 18 (Gasthaus Loéwen).
Sudlich davon soll langfristig die stadtebauliche Situation, hier insbesondere die unbefriedigende Pro-
portionierung des 6ffentlichen Raumes, verbessert werden. Durch die Anordnung zweier dreigeschos-
siger neuer Baukorper soll, in Verbindung mit dem zu erhaltenden Geb&ude an der Sudspitze Ecke
Hauptstral3e/ Gartenstral3e (jetzt Backerei Schoch) ein neuer, angemessen dimensionierter Platz ge-
schaffen werden.

Ein drittes neues Gebéaude ahnlicher Proportion, traufstandig zur Hauptstrafe, soll, zwischen dem vor-
beschriebenen Platz und dem Biergarten des Gasthofs Léwen, den ungefassten StralRenraum wieder

einengen. Diese Fassung des StraRenraumes soll noch durch eine Baumreihe unterstrichen werden.

Aus einem schlecht definierten stadtischen Raum sollen somit zwei exakt formulierte Platzsituationen
werden. Die drei neuen Gebaude kénnen, um grol3flachigere Einheiten fir Handel anzubieten, im Erd-
geschoss miteinander verbunden sein. Dieses “Verkaufsgeschoss” kann auch Teile des riickwartigen
Bereichs Uiberbauen und mit einer Tiefgarage unterbaut werden. Die sich ergebenden Flachdachfla-

chen sollen aus 6kologischen und gestalterischen Griinden mindestens extensiv begriint werden.

6. Eingriffs- und Ausgleichsbilanzierung

Es wird auf den Grunordnungsplan in der Fassung vom 15.11.2002, der Bestandteil des Bebauungs-

planes ist, verwiesen.

7. UVP-Anderungsrichtlinie

Nach Durchsicht der Anlage 1 der UVP-Anderungsrichtlinie ist fiir den Bebauungsplan ,Nérdliche
Hauptstra3e* weder eine Umweltvertraglichkeitsprifung noch eine Vorprifung durchzufihren. Bei dem
Plangebiet handelt es sich um tiberwiegend bebaute Grundstiicke mit bestehendem Baurecht (§ 34
BauGB). Lediglich ein Grundstiick, das sich bisher bauplanungsrechtlich im Auf3enbereich befindet,
wird einer Bebauung zugefihrt und erhalt neues Baurecht, liegt aber mit seinem Bruttobaugebiet von
ca. 3.310 gm weit unter dem unteren Schwellenwert fir Stadtebauprojekte (Wohnungsbau), der eine

Vorprufung erforderlich macht.

8. ErschlielRung

Im Gebiet zwischen ndérdlicher HauptstraRe und Gottmadinger Straf3e wird, durch die teilweise Neu-

ordnung der Grundstiicke, das 6ffentliche ErschlieRungssystem weiterentwickelt und verbessert. Ins-



besondere die Baugrundstiicke am nérdlichen Ortsrand werden, wie unter 5.4 beschrieben, miillfahr-
zeuggerecht versorgt.

Die SticherschlieBung der Flurstiicke Nrn. 80, 81, sowie 81/2 Uber das Flurstlick Nr. 77 direkt von der
Hauptstral3e aus (Bereich westlich des Gasthauses "Frieden") soll in Zukunft ersetzt werden durch
eine direkte ErschlieBung tber den Fahrweg auf Flurstiick Nr. 84. Auch dies bedeutet eine Verbesse-
rung im Sinne des 6konomischen Umgangs mit ErschlieRungsflachen.

Der vorgeschlagene und geplante Kreisverkehr an der Einmiindung der Gottmadinger in die Haupt-

stral3e ist mit der zustandigen Behorde (StralRenbauamt Konstanz) bereits vorabgestimmt.

0. Bodenordnende M al3nahmen
Fur die Erganzung und Fortentwicklung des Erschlief3ungsnetzes, die teilwei se Neuordnung
der Grundstticke und die Festsetzung der Ausgleichsflachen werden Bodenordnungsmal3nah-

men erforderlich.

10. Kosten

Fur den Ausbau des Kreisverkehrs und den Riickbau im ndrdlichen Bereich der Hauptstral3e ent-
stehen dem Land Baden-W rttemberg als Stral3enbaulasttrager ungeféahre Kosten in Héhe von
400.000 €.

Die Kosten fur die sonstige Erschlie3ung bei zukinftigen MaRnahmen belaufen sich auf ca. 130.000 €.

Rielasingen-Worblingen, den 07.02.2003

Singen, den 10.07.2006 Rielasingen-Worblingen, den 10.07.2006

Fur das Planungsbtiro Mangold und Thoma Fur die Gemeinde Rielasingen-Worblingen

Der Birgermeister

10



