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1. Inhalt der Zusammenfassende Erklarung (8 10 Abs. 4 BauGB)

Der Bebauungsplan ,Gewerbegebiet Nord — 2. Erweiterung” ist mit ortstiblicher Bekanntmachung am
13.04.2011 in Kraft getreten. Im Zuge der Aufstellung des Bebauungsplanes wurde die Umweltpri-
fung sowie die Beteiligung der Offentlichkeit und der Behorden und sonstigen Trager 6ffentlicher Be-
lange durchgefuhrt (8 2 Abs. 4, 88 3 und 4 BauGB). Entsprechend § 10 Abs 4 BauGB ist dem Bebau-
ungsplan eine zusammenfassende Erklarung beizufligen tber die Art und Weise, wie die Umweltbe-
lange und die Ergebnisse der Offentlichkeits- und Behérdenbeteiligung in dem Bebauungsplan be-
ricksichtigt wurden, und aus welchen Griinden der Plan nach Abwéagung mit den geprtften, in Be-
tracht kommenden anderweitigen Planungsmdoglichkeiten gewahlt wurde.

2. Inhalt und Ziel des Bebauungsplans

Die Ausweisung und ErschlieBung von Gewerbeflachen ist eine zentrale Aufgabe der Gemeinde. Damit
sollen Arbeitsplatze gesichert und gleichzeitig zur Reduzierung von Pendlerstrdomen beigetragen wer-
den. Der nach wie vor bestehenden Nachfrage nach Gewerbeflachen standen in den alten Gewerbe-
gebieten keine verfiigbaren Reserven mehr gegeniiber. Die als gewerbliche Bauflachen ausgewiese-
nen und noch nicht bebauten Grundstiicke kénnen nicht als kurz- oder mittelfristiges Potential be-
trachtet werden, da sie als Erweiterungsflachen in direktem Zusammenhang mit vorhandenen Betrie-
ben stehen. Lediglich Baullicken in einer Gesamtgréf3e von ca. 1,5 ha sind derzeit vorhanden.

Um eine vertragliche gewerbliche Entwicklung vorzubereiten, hat die Gemeinde Rielasingen-
Worblingen die Erforderlichkeit der Bauleitplanung beurteilt und festgestellt, dass die Aufstellung des
Bebauungsplans im 6ffentlichen Interesse liegt. Den Bedurfnissen der Wirtschaft und der Sicherung
und Entwicklung eines vielseitigen, regional ausgewogenen Angebots an Arbeitsplatzen will die Ge-
meinde durch die Ausweisung entsprechender Gewerbebauflachen in ausreichendem Umfang und in
geeigneter Lage Rechnung tragen.

Im Rahmen der Aufstellung des Bebauungsplanes wurden insbesondere folgende Planinhalte gere-
gelt:

e Bestimmung der zuldssigen Art der Nutzungen,

e Bestimmung des zulassigen Umfanges und Charakters der baulichen Nutzung (Abgrenzung zwi-
schen Uberbaubaren und nicht Uberbaubaren Flachen, Mal? der Nutzung, Bauweise, Zulassigkeit
von Nebenanlagen),

o Infrastrukturelle Erschlielung des Plangebietes (Verkehr, Ver- und Entsorgung),

e Bericksichtigung der Schutzbedurftigkeit der in der Umgebung vorhandenen Nutzungen (Schutz
vor Larm),

e Berucksichtigung der Belange der Grunordnung und des Umweltschutzes im Plangebiet und der
Auswirkungen der Planung auf den umgebenden Siedlungs- und Landschaftsraum. Bei der Pla-
nung sind die Bindungen der tbergeordneten Planungen und die Belange, die sich aus den vor-
handenen nachrichtlichen Ubernahmen ergeben, beriicksichtigt.
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3.1

3.2

3.3

Ablauf der Aufstellung des Bebauungsplanes,
Ergebnisse der Offentlichkeits- und Behoérdenbeteiligung

Aufstellungsbeschluss (8§ 2 Abs. 1 BauGB)

Der Gemeinderat hat in seiner 6ffentlichen Sitzung am 16.12.2008 beschlossen, den Bebauungsplan
Gewerbegebiet Nord — 2. Erweiterung” und die Ortlichen Bauvorschriften ,,Gewerbegebiet Nord — 2.
Erweiterung” aufzustellen. Der Aufstellungsbeschluss wurde am 14.01.2009 offentlich bekanntge-
macht.

Fruhzeitige Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange
(8 4 Abs. 1 BauGB)

In der frihzeitigen Behdrdenbeteiligung gem. 8 4 Abs. 1 BauGB wurden die Behdrden und sonstigen
Trager offentlicher Belange, deren Aufgabenbereich durch die Planung berthrt wird, in der Zeit vom
05.11.2010 bis 10.12.2010 angehort.

Umgang mit den Hinweisen aus der frihzeitigen Beteiligung der Behérden und sonstigen
Tragern offentlicher Belange

Der Gemeinderat hat in der Sitzung vom 09.12.2009 die Stellungnahmen aus der friihzeitigen Beteili-
gung der Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange beraten und abgewogen. Nachfolgende
AuRerungen und Hinweise wurden in den Entwurf des Bebauungsplans tibernommen:

- Die Begrundung wurde hinsichtlich des aktuellen Stands des Flachennutzungsplans geandert.

- Die am Nordrand des Plangebiets gelegenen Baufenster, die innerhalb des 100 m Abstands zum
nordlichen Wohngebaude im AuRenbereich sind, werden entsprechend zum GEe2 umgewidmet.

- Um die Verwendung des Abstandserlasses des Landes Nordrhein-Westfalen klarzustellen wurde
der letzte Satz des dritten Absatzes von Ziffer 9.1 auf Seite 12 der Begrindung geandert.

- Zur Klarstellung des Unterschieds von Carports und Garagen wurde Ziffer 3.2 der Ortlichen Bau-
vorschriften erganzt, sowie der Satz ,grundséatzlich bei Carports und Garagen* in Ziffer 7.4 der
Textlichen Festsetzungen gestrichen.

- LZiffer 4.1 der Textlichen Festsetzungen wurde um die Klarstellung des Begriffs ,natirlicher Ge-
landeverlauf* erganzt.

- Die nicht verwendeten Planzeichen wurden entsprechend aus der Legende entfernt und das Sym-
bol ,Einbahnstralle* néher erlautert.

- Ziffer 1.2 der Textlichen Festsetzungen wurde um die Priifung der Vertraglichkeit von stérungsin-
tensiven Betrieben im Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens erganzt.

- Die ziffern 9.3, 9.4 und 10.3 der Textlichen Festsetzungen wurden entsprechend der geplanten
MaBnahmen und der Ergebnisse des Umweltberichts geandert.

- Das Regierungsprasidium Freiburg hat das Schutzgebiet 111 A fachtechnisch auf der Grundlage
hydrogeologischer Gutachten neu abgrenzt. Aus diesem Grund sind Erdwarmesonden nicht zulas-
sig. Die Ziffer C. Hinweise der Textlichen Festsetzungen wurde um eine neue Nr. 3 erweitert.

- Ziffer 8.1 der Begriindung wurde hinsichtlich einer Klarstellung der Anbindung an das Ubergeord-
nete Verkehrsnetz erganzt.
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- Die in Ziffer 8.2 der Begriindung empfohlene Geschwindigkeitsreduktion auf 50 Stundenkilometer
im Bereich der ZeppelinstraBe wurde aus méglichen Haftungsanspriichen gestrichen.

- Eine Ergdnzung des Radwegs im Bereich des neuen Kreisverkehrs wurde vorgenommen, da ins-
besondere der Radverkehr aus dem Gewerbegebiet Richtung Singen den &stlichen Radweg nut-
zen sollte.

- Im Rechtsplan wurde mit entsprechendem Planzeichen (Teil 111 Nr. 7 PlanzVO 90) die Flache von
4 x 6 m fur Versorgungsanlagen mit der Zweckbestimmung Elektrizitat eingetragen.

3.4 Frihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung (8§ 3 Abs. 1 BauGB)

Fir die friihzeitige Beteilung der Offentlichkeit wurde am 27.10.2010 ein Birgeranhérungstermin
durchgeftihrt.

Von mehreren anwesenden Birgern wurde die Frage aufgeworfen, warum die Griinflache im Norden
so tief sei, wahrend die Grunflache nach Westen zur Wohnbebauung lediglich eine Breite von ca. 5 m
habe. Hierzu wurde erklart, dass entsprechend den Festsetzungen des Flachennutzungsplans ein ent-
sprechender Abstand zur Wohnbebauung der Stadt Singen und eine entsprechende Eingriinung be-
ricksichtigt werden musste. AuBerdem wurde festgehalten, dass die Tiefe des Griinstreifens nach
Westen, der dortige Feldweg, die Bahnanlage und der Buchenweg zusammen eine vergleichbare Tie-
fe aufweisen wie der Grinstreifen im Norden.

Auf den Hinweis eines Birger, dass von den kiinftig zugelassenen Gewerbebetrieben Immissionen
ausgehen werden, die zu einer Beeintrachtigung der Wohnnutzung im Westen fiihren, wurde erlau-
tert, dass die Einschréankungen in dem vorher aufgezeigten 100 m Abstand dahin gehend sind, dass in
diesem Gewerbebereich nur Gewerbebetriebe zulassig sind, die das Wohnen nicht wesentlich stéren.
Dies ist die gleiche Beschrénkung wie in einem Mischgebiet, in dem Wohnen und Gewerbe gleichbe-
rechtigt nebeneinander zulassig sind.

Ein Burger brachte deutlich zum Ausdruck, dass zwischen dem Buchenweg und dem geplanten Ge-
werbegebiet keine verkehrliche Verbindung gegeben sein dirfte, die LKW- und PKW-Verkehr auf-
nehmen kénne. Das bedeute, dass der geplante Feldweg mindestens mittels eines Pfostens gesperrt
werden miusse. Andernfalls sei durch diesen Verkehr eine zu grofie Verlarmung und Gefahrdung des
Wohngebietes westlich der Bahnlinie zu befirchten.

Ein Burger wies daraufhin, dass der &stlich der Bahnlinie geplante Feldweg entfallen kénne und dass
diese Flache der Grinflache zugeschlagen werden kénne und als Wall mit intensiver Begriinung ge-
staltet werden sollte. AuBerdem sollte die Begriinung nach Westen, wie auch die Sperrung des Feld-
weges mittels eines Pfostens als SofortmaRnahmen realisiert werden.

Die Verwaltung regte an, dass fur den 5 m breiten Grinstreifen nach Westen die Errichtung eines
Walls, ahnlich des Walls zwischen dem Baugebiet am Turnplatz und dem Friedhof in Arlen geprift
werden kénne.

Ein Mitglied in der Stiftung Museumsbahn machte deutlich, dass seitens der Stiftung Museumsbahn zu
diesem Gewerbegebiet keine Bedenken zu erwarten seien.

Bereits im Rahmen des Anhdrungstermins erging der Hinweis der Burger, dass in dieser Angelegen-
heit eine Unterschriftenliste eingebracht werde.
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3.5

3.6

3.7

3.8

Mit Datum vom 28.02.2011 ging eine schriftliche Stellungnahme mit erganzenden Feststellungen im
Rahmen des Anhdrungstermins ein, deren Inhalt sich im wesentlichen mit den Einwendungen im
Rahmen des Burgeranhdrungstermins deckten.

Umgang mit den Hinweisen aus der friihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit

Der Gemeinderat hat in der Sitzung vom 12.01.2011 die Stellungnahmen aus der frihzeitigen Beteili-
gung der Offentlichkeit beraten und abgewogen.

- Der Gemeinderat stellte fest, dass im Rahmen der getroffenen Festsetzung ausreichend Rick-
sicht auf die Belange der Wohnbebauung genommen wurde. Die zulassigen Grenzwerte werden
durch die Nutzungseinschrénkungen im Gewerbegebiet GEe2 eingehalten. Es besteht ein aus-
reichender Abstand von 25 m zur bestehenden Wohnbebauung. Aus Griinden der Wirtschaft-
lichkeit und des sparsamen Umgangs mit Boden sollte die im Flachennutzungsplan ausgewiese-
ne Gewerbegebietsflache optimal ausgenutzt werden.

- Im Bereich des Grinstreifens soll ausschlie3lich aus optischen Griinden ein Wall aufgeschittet
werden. Unter Beriicksichtigung der Béschungswinkel kann etwa eine Héhe von 1,3 m bis 1,5
m Uber Gelédnde erreicht werden.

- Die Wegeverbindung zwischen Bahnibergang und oberer ErschlieBungsspange des Gewerbe-
gebiets wird nicht als Feldweg, sondern als Geh- und Radweg dargestellt. Die Gemeinde wird
den Einbau eines Sperrpfostens und der entsprechenden Beschilderung der Wege prifen und
mit dem Tiefbauplaner abstimmen und die notwendigen MaBnahmen veranlassen.

Beschluss zur Beteiligung der Offentlichkeit

Der Gemeinderat hat in seiner Sitzung am 12.01.2011 dem vorliegenden Entwurf mit einer Planande-
rung zugestimmt und den Beschluss der 6ffentlichen Auslegung des Bebauungsplans und der Ortli-
chen Bauvorschriften ebenfalls gefasst.

Beteiligung der Behérden und sonstigen Trager offentlicher Belange
(8 4 Abs. 2 BauGB)

Mit Schreiben vom 23.02.2011 wurden die Trager 6ffentlicher Belange von der Offenlage des Bebau-
ungsplanentwurfs ,Gewerbegebiet Nord — 2. Erweiterung“ sowie der Ortlichen Bauvorschriften fur
dieses Bebauungsplangebiets unterrichtet und zur Stellungnahme bis 31.03.2011 aufgefordert.

Umgang mit den Hinweisen aus der Beteiligung der Behdrden und sonstigen Tréager of-
fentlicher Belange

- Da in 815 BauNVO explizit geregelt ist, dass die in den 88 2 bis 14 aufgefiihrten baulichen und
sonstigen Anlagen im Einzelfall unzuléssig sind, wenn sie nach Anzahl, Lage, Umfang oder
Zweckbestimmung der Eigenart des Baugebiets widersprechen und sie auch unzulassig sind,
wenn von ihnen Belastigungen oder Stérungen ausgehen koénnen, die nach der Eigenart des
Baugebiets im Baugebiet selbst oder in dessen Umgebung unzumutbar sind, oder wenn sie sol-
chen Belastigungen oder Stérungen ausgesetzt werden, wird der Hinweis in Ziffer 2.1. der
Textlichen Festsetzungen entfernt.
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- Da das in weniger als einhundert Meter vom Plangebiet entfernte Gebaude nérdlich des Plan-
gebiets im AuRenbereich liegt und nicht einem allgemeinen Wohngebiet zuzuordnen ist, gelten
hier auch geringere Anforderungen an den Larm- und Immissionsschutz. Aus diesem Grund
kann eine Unterschreitung des Mindestabstands um 10 m vertreten werden. Die Grundstiicke
im Nordteil des Plangebiets werden entsprechend dem eingeschréankten Gewerbegebiet GEel
zugeordnet.

- Eine eingetragene Linie grenzt den Bereich ab, bei dem Vorkehrungen gegen schadliche Um-
welteinwirkungen gegentber der bestehenden Wohnbebauung notwendig sind. Als Vorkehrung
wurde hier die Festsetzung eines eingeschrankten Gewerbegebiets gewéhlt. Da dessen Abgren-
zung durch Ausweisung entsprechender Nutzungsabgrenzungen aber bereits dokumentiert ist,
wird auf den Eintrag der Linie verzichtet.

- Die Ausweisung einer Einbahnstralie soll verhindern, dass aus dem neuen Gebiet zuséatzlicher
Verkehr den sudostlichen Knotenpunkt belastet und dort zu noch starkerem Ruckstau und zur
Gefahr, dass Verkehrsteilnehmer entgegen der Straenverkehrsordnung links abbiegen kdénnten
fihrt. Ein Ruckstau in das Gewerbegebiet scheint hier fir ein héheres Gefahrenpotential zu sor-
gen, als ein vermeintlicher Rickstau auf den Kreisel der K 6158, zumal die ZeppelinstralRe noch
gegenlber der Werner-von-Siemens-Stralle vorfahrtsberechtigt ist. Da es sich bei der Einbahn-
stralle um eine verkehrsrechtliche Anordnung handelt, kann der Bebauungsplan eine solche
Festsetzung letztendlich gar nicht anordnen. Aus diesem Grund wurde die StraRenbreite ent-
sprechend so gewahlt, dass die Stral’e auch im Begegnungsverkehr genutzt werden kénnte. So
kann immer noch flexibel auf neue Verkehrsstrome, die entscheidend von den kiinftigen Nut-
zungen abhangen, reagiert werden.

- Aufgrund von Differenzen zwischen Begriindung und Rechtsplan wurde festgestellt, dass die
lichte Fahrbahnbreite 6,50m betragt. Unter Berlicksichtigung der Randsteine wird eine Stral3en-
grundsticksbreite von 6,80 m bendétigt. Eine entsprechende Klarstellung wurde in Ziffer 8.3
Abs. 3 der Begriindung aufgenommen.

- Der zeichnerische Teil zum Bebauungsplan wurde entsprechend dem aktuellen Stand des Lie-
genschaftskatasters angepasst.

3.9 Beteiligung der Offentlichkeit (§ 3 Abs. 2 BauGB)
Die Offenlage des Bebauungsplanes, der Bebauungsvorschriften, der Ortlichen Bauvorschriften, der
Begriindung und des Umweltberichts erfolgte in der Zeit vom 28.02.2011 bis einschlieflich
31.03.20110.

3.10 Umgang mit den Hinweisen aus der Beteiligung der Offentlichkeit

Im Rahmen der Offenlegung gingen aus der Offentlichkeit keine Hinweise, Stellungnahmen und Ein-
wendungen ein.
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4. Ubereinstimmung mit den Zielen der Landes- und Regionalplanung,
Entwicklung aus dem Flachennutzungsplan

Der Regionalplan 2000 des Regionalverbandes Hochrhein-Bodensee ist seit 10.04.1998 rechtsverbind-
lich. Der Teilregionalplan Oberflachennahe Rohstoffe fur die Region Hochrhein-Bodensee ist seit dem
14.03.05 rechtsverbindlich.

Das Plangebiet befindet sich fast vollstandig in einer ca. 400 m breiten Griinzasur zwischen Rielasin-
gen-Worblingen und der Singener Sudstadt. Ein Zielabweichungsverfahren wurde durchgefiihrt und
lasst nun die geplante Bebauung zu.

Nach dem Schreiben der Stadtverwaltung Singen vom 20.04.2009 hat das Regierungsprasidium Frei-
burg (Abteilung Wirtschaft, Raumordnung, Bau-, Denkmal- und Gesundheitswesen) auf Antrag der
Vereinbarten Verwaltungsgemeinschaft Singen, Rielasingen-Worblingen, Steillingen und Volkertshau-
sen (VVG Singen) gemal 8 24 LplG mit Bescheid vom 01.01.2009 die Abweichung von dem in Plan-
satz 3.1.2 des Regionalplanes Hochrhein-Bodensee 2000 festgelegten Ziel der Raumordnung, wonach
in Griinzasuren keine Besiedlung stattfinden darf, zugelassen.

Die Vereinbarte Verwaltungsgemeinschaft Singen, Rielasingen-Worblingen, SteiBBlingen und Volkerts-
hausen hat einen gemeinsamen Flachennutzungsplan aufgestellt. Dieser wurde mit Erlass vom
22.10.2010 vom Regierungsprasidium Freiburg genehmigt und ist seit dem 24.11.2010 rechtswirk-
sam.

Durch die Ubereinstimmung mit dem Flachennutzungsplan ,,FNP 2020“ gilt der Bebauungsplan als aus
diesem entwickelt.

5. Beurteilung der Umweltbelange in der Abwagung

Die Aufstellung des Bebauungsplanes erfolgte nach § 2 BauGB. Fur die Belange des Umweltschutzes
nach § 1 Abs. 6 Nr. 7 und § 1la wurde eine Umweltprifung durchgefiihrt, in der die voraussichtlichen
erheblichen Umweltauswirkungen ermittelt, in einem Umweltbericht beschrieben und bewertet wur-
den. In Zusammenarbeit mit den Tragern 6ffentlicher Belange wurde festgelegt, in welchem Umfang
und Detaillierungsgrad die Ermittlung der Belange fiir die Abwagung erforderlich sind.

Die Vermeidung und der Ausgleich voraussichtlich erheblicher Beeintréachtigungen des Landschaftsbil-
des, sowie der Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Naturhaushaltes wurden in der Abwéagung nach
8 1 Abs. 7 beriicksichtigt. Der Ausgleich erfolgt durch geeignete MalRnahmen.

Die Aufstellung des Bebauungsplanes lie Beeintrachtigungen der Leistungsfahigkeit des Naturhaus-
haltes und des Landschaftsbildes erwarten, die im Sinne des § 14 BNatSchG als Eingriff in Natur und
Landschaft zu bewerten waren. Der Textteil zum Umweltbericht macht Aussagen zu den Auswirkun-
gen der geplanten Bebauung im Plangebiet. Aufgrund dieser Vorgaben wurden gemal § 8 BNatSchG
in Verbindung mit § 1la BauGB innerhalb und auBerhalb des Plangebietes MalBnahmen zur Vermei-
dung, Minderung und zum Ausgleich festgelegt.

Die Eingriffe durch Versiegelung und Uberbauung kénnen nicht durch die festgesetzten MaRnahmen
innerhalb des Baugebietes ausgeglichen werden. Als Kompensationsmalinahme wurde die Renaturie-
rung der Hegauer Aach, Ortsteil Worblingen, Gewann Hardspiele Flst. Nrn. 2649 Teil, 2549/2 Tell,
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2666 Teil und 2657 Teil vorgesehen. Die Gemeinde wird die Grundsticksteile erwerben. Die Renatu-
rierung sieht den Bau eines Altarmes/Altarmschlinge mit entsprechender Gewasseraufweitung, Ufer-
abflachung, Inselbildung, Flach- und Tiefwasserzonen mit entsprechendem Bewuchs und ausreichen-
dem Gewasserrandstreifen vor. Die Kosten der MafRnahme werden vermutlichen den angesetzten
Kompensationsbedarf von 136.662,29 Euro iiberschreiten. Der Uberschuss wird dem Okokonto gutge-
schrieben.

5.1 Umweltprifung

Im Bereich des eingeschrankten Gewerbegebiets GEel sind nur Nutzungen zuldssig, die auch in ei-
nem Mischgebiet zuldssig waren. Im Bereich des Gewerbegebiets GEe2 sind nur Vorhaben zulassig,
die aufgrund ihrer Art, ihrer Merkmale sowie ihrer GréRRen- oder Leistungswerte nicht gemaR Anlage 1
zum UVPG zur Durchfiihrung einer Umweltvertraglichkeitsprufung fuhren.

5.2 Auswirkungen auf die Schutzguter

Die Auswirkungen der Planung auf die Schutzgiter wurden im Rahmen des Umweltberichts detailliert
abgearbeitet. Nachfolgend sollen nur die Art- und Weise, wie die Umweltbelange bericksichtigt wur-
den zusammengefasst werden.

Schutzgut Mensch

Das Gebiet wird von den Birgern als Naherholungsflache aufgesucht. Beim Anblick aus dem Wohn-
gebiet, beim Spazieren gehen, beim Durchfahren ist die Flache als ,griner* Raum erlebbar. Zur An-
bindung der Wohnbaugebiete an die freie Landschaft wurden FulRwegeverbindungen vorgesehen. Au-
Rerdem wurde das Plangebiet zur freien Landschaft hin eingegriint.

Um die Emissionen auf die benachbarte Wohnbebauung zu minimieren wurde in einem Abstand von
100 m zur Wohnbebauung ein eingeschranktes Gewerbegebiet ausgewiesen, in dem nur nicht we-
sentlich stérende Gewerbebetriebe zulassig sind.

Entlang der westlichen Grenze des Plangebiets wird auf einer Breite von 5 m die Grinflache G2 aus-
gewiesen. Hierzu wird aus optischen Griinden zusatzlich ein Erdwall aufgeschiittet. Die Griinflache
bildet den Ubergang des Gewerbegebiets zur westlichen angrenzenden Wohnbebauung.

Schutzgut Tiere und Pflanzen

Der Uberwiegende Flachenanteil nimmt landwirtschaftliche Nutzflache der Wertstufe 4 — 8 ein. Die
vogelkundliche Untersuchung des Bliros 365° freiraum + umwelt hat das Untersuchungsgebiet als ein
Vogellebensraum von untergeordneter Bedeutung eingestuft.

Jedoch sind kleinere Teilbereiche wesentlich hoher bewertet als die landwirtschaftliche Nutzflache. In

diesen Bereichen verdichtet sich auch die 6kologische Vielfalt. Deshalb wird der Gesamtbestand als
Bereich von geringen bis mittlerer Bedeutung fiir das Schutzgut Flora/Fauna bewertet.
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Je Grundstiick ist ein Vogel- oder Fledermauskasten anzubringen. Sie sollen auf Dauer gepflegt und
erhalten werden. Es sollten vorzugsweise Arten der Roten Listen bevorzugt werden.

Es wird eine insektenschonende, energiesparende Beleuchtung vorgegeben. Dadurch soll die nachtli-
che Anlockwirkung auf Insekten minimiert werden.

Eine naturnahe Gartenbewirtschaftung wird empfohlen. Mdgliche Gehdlze und Stauden (z.B. Boden-
decker) kdnnen der Pflanzliste im Anhang des Umweltberichts entnommen werden. An Arbeitsberei-
che, Zufahrten und Lagerflachen angrenzende Geholze (Wurzelbereich, Kronenbereich) sind geman
DIN 18920 zu schitzen. Um die Grunstruktur im Gebiet zu bewahren, sollen bestehende Baume und
Straucher wenn mdoglich erhalten werden. Insbesondere gilt dies fur die bestehenden Streuobstbau-
me im Plangebiet. Je 400 m2 Grundstiicksflache ist ein einheimischer, standortgerechter, hochstam-
miger Laubbaum zu pflanzen. Je weitere angefangene 400 m2 muss ein zusatzlicher einheimischer,
hochstdmmiger Laubbaum gepflanzt werden. Im Bereich zusammenhangender PKW-Stellplatze (Be-
triebsparkplatzen, Kundenparkplatzen) wird empfohlen, je 3-5 Stellplatzen einen einheimischen,
standortgerechten, hochstammigen Laubbaum zu pflanzen.

Flachdacher und flachgeneigte Dacher (bis 10° Dachneigung) sind mindestens extensiv zu begriinen.

Schutzgut Boden

Es bleibt eine hohe Empfindlichkeit der Béden gegeniiber Versiegelung und der daraus resultierenden
Verringerung der Filter- und Pufferfunktion und des Ausgleichs im Wasserhaushalt.

Die aktuelle Nutzung, insbesondere die Ackernutzung, wurde vor Ort Uberpriift. Ein Bodengutachten
nach Vorgabe des Leitfadens fur Planungen und Gestattungsverfahren, Bewertung von Boden nach
ihrer Leistungsfahigkeit, Ministerium fur Umwelt Baden-Wirttemberg, Luft/ Boden/Abfall, Heft 31
wurde erstellt. Grundlage hierflr waren die Klassenzeichen aus der Reichsbodenschatzung aus dem
Jahre 1934.

Unter Berucksichtigung der Arbeitshilfe ,,Das Schutzgut Boden in der naturschutzrechtlichen Eingriffs-
regelung”, Umweltministerium Baden-Wurttemberg. Aus diesem Eingriff leiten sich erhebliche Um-
weltauswirkungen ab, die eine flachenhafte externe Kompensation erfordern. Mit geeigneten Festset-
zungen sind zuvor die Eingriffe zu minimieren und auszugleichen.

Der Austausch von Bodenmaterial soll auf Flachen beschrankt werden, die im Zuge der zukinftigen
Nutzung versiegelt oder teilversiegelt werden, um somit die Beeintrdchtigungen des Schutzgutes Bo-
den mdglichst zu minimieren. Die Bodenarbeiten sind entsprechend vorhandener Regelwerke und
Richtlinien (vgl. Umweltministerium Baden-Wirttemberg, Heft 10 und Heft 28, 1994) durchzufthren.

Schutzgut Wasser

Aus geologischer und hydrogeologischer Sicht gehdrt das Planungsgebiet zum stidwestlichen Randbe-
reich des ,Rielasinger Beckens". Er besteht aus drei Grundwasserstockwerken, die durch geringdurch-
lassige Zwischenhorizonte voneinander getrennt sind. Aufgrund der komplexen geologischen und
hydrogeologischen Verhaltnisse im Raum Rielasingen-Worblingen kénnen lokale Anderungen der
GrundwasserflieRverhaltnisse qualitative und quantitative Beeintrachtigungen des Trinkwasservor-
kommens bewirken.
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Zur Beurteilung wurde eine hydrogeologische Stellungnahme des Ingenieurbiiros Hydro-Data in Auf-
trag gegeben. Der Bericht vom 13.07.2010 und die Wasserspiegel-Stichtagsmessung vom 11.08.2010
kommen zum Ergebnis, dass das Grundwasser aus Stockwerk E nicht aus dem Bereich des geplanten
Gewerbegebiets nach Westen zu den Brunnen Rielasingen gelangen kann. Eine Gefahrdung der
Brunnen durch oberflachennahes Grundwasser aus dem Gewerbegebiet kann ausgeschlossen werden.

Das anfallende Wasser der 6ffentlichen Verkehrsflachen wird Gber Sickermulden abgeleitet. Die Mul-
den sind als trockene/wechselfeuchte Standorte anzulegen. Die Mulden sollen mindestens eine 30 cm
maéachtige Humusschicht erhalten. Dadurch sollen die Kohlenwasserstoffverbindungen abgebaut und
Schwermetalle zurtickzuhalten werden.

Das auf privaten Grundstucksflachen anfallende unbelastete Niederschlagswasser, sowie die Dach-
wasser sind auf den Grundstiicken zur Versickerung zu bringen. Versickerungsmulden sind als trocke-
ne/wechselfeuchte Standorte anzulegen und in die Bepflanzung der umgebenden Freiflache einzube-
ziehen.

Flachen von PKW-Stellplatzen, deren Zufahrten und FuBwege sind mit wasserdurchlassigen Belagen
(Versickerungsleistung >270l/ (s x ha) bzw. Wasserdurchlassigkeitsbeiwert Kf 5,4 (10-5m/s) auszu-
fuhren. Geeignete Belagsarten sind wassergebundene Decken, Schotterrasen, Rasengittersteine, Ra-
senpflaster oder offenporige Steine. Das Oberflachenwasser ist in die Vegetationsflache abzuleiten.

Schutzgut Klima und Luft

Fur das Plangebiet sind keine besonderen Kaltluftstrome zu verzeichnen. Ein Abfluss ist aufgrund der
vorhandenen Topographie nur bedingt méglich. Das angrenzende Gewerbegebiet kann durch die ho-
he Versieglungsrate als Siedlungsklimatop bezeichnet werden. Es findet ein Luftaustausch zwischen
den Gewerbeflachen, der Wohnbebauung und den angrenzenden Ackerflachen statt, wodurch das
Klima im bestehenden Gewerbe- und Wohngebiet profitiert.

Im Rahmen der Kompensationsmalinahmen werden zur Eingriinung des Plangebietes, im Sinne des
Erholungswertes der Landschaft, im Hinblick auf die biologische Vielfalt und das Siedlungsklima, 6f-
fentliche Grinflachen ausgewiesen.

Schutzgut Landschaft

Wahrend im Bebauungsplan Gewerbegebiet Nord - 1. Erweiterung / Grinplanung nur eine verhélt-
nismangig kleine Teilflache tberbaut wurde, ist mit dem Plangebiet ein Grof3teil der ,Pufferflache” zwi-
schen Rielasingen-Worblingen und Singen betroffen.

Der Bereich ist vor allem bzgl. der geringen Strukturvielfalt und der fehlenden Eigenart als Bereich
von geringer Bedeutung fir das Landschaftsbild eingestuft worden. Dies wird dem Gebiet jedoch
nicht gerecht, da die hohe Bedeutung der Siedlungsabgrenzung und der Ortseingangssituation hierbei
nicht bericksichtigt wird. Die Bedeutung des Gebietes fiir das Landschaftsbild ist aus diesen Grinden
als hoch einzustufen.
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Schutzgut Kultur- und Sachguter

Da beim Bau des bestehenden Gewerbegebietes bislang keine archdologischen Bodenfunde festge-
stellt worden sind, wird davon ausgegangen, dass auch im Planungsgebiet keine Funde zum Vor-
schein kommen. Mdglicherweise ist mit archdologischen Bodenfunden zu rechnen. Entsprechende
Hinweise sind in den Ortliche Bauvorschriften — Hinweise und Empfehlungen — des Bebauungsplans
zu entnehmen. Fur das Schutzgut Kultur- und Sachguter ergibt sich kein Kompensationsbedarf.

5.3 Geplante MaRnahmen zur Uberwachung der erheblichen Auswirkungen (Monitoring)

Planbedingte erhebliche Umweltauswirkungen werden insbesondere durch Versiegelung und Uber-
bauung aus heutiger Sicht unbelasteter und 6kologisch wertvoller Flachen erzeugt. Die Schutzglter
Tiere und Pflanzen sowie das Schutzgut Boden sind betroffen.

Werden nun die in der Bebauungsplanung festgelegten Vermeidung-, Minimierungs- und Ausgleichs-
malnahmen nicht oder nur unzureichend ausgefiihrt, kdnnte dies bei der Realisierung des Baugebie-
tes zu erheblichen Umweltauswirkungen fiihren, die so nicht vorgesehen waren. Um dies zu vermei-
den soll die Durchfihrung dieser Malinahmen Uberwacht werden.

Die Ausfuhrung von AusgleichsmaRnahmen wird durch die Gemeinde Rielasingen-Worblingen erstma-
lig nach Fertigstellung der Gebaude und erneut nach weiteren drei Jahren durch Ortsbesichtigung

Uberpriift. Die Kompensationsmalinahme im Gewasserbereich wird von der Gemeinde ausgefthrt und
wird von der Unteren Wasserbehdrde abgenommen.

Rielasingen-Worblingen, den 13.04.2011

Burgermeister: Stadtplaner:
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