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Rechtsgrundiagen

Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017

(BGBI. | S. 3634) — BauGB

Verordnung Uber die bauliche Nutzung der GrundstUcke (Baunutzungs-
verordnung) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21.11.2017 (BGBI. |

S.3786) - BAaUNVO

Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitpldne sowie die Darstel-
lung der Planinhalte (Planzeichenverordnung) vom 18.12.1990 (BGBI.
1991 18. 58), zuletzt gedndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 04.05.2017

(BGBI. I S. 1057) in Kraft getreten am 13.05.2017 — PlanZV.

Landesbauordnung fir Baden-Wirttemberg in der Fassung vom
05.03.2010 (GBI. S 358 ber. S. 416), zuletzt gedndert durch Gesetz vom

21.11.2017 (GBI. S. 612) m. W.v.01.01.2018 - LBO

Gemeindeordnung fUr Baden-Wirttemberg in der Fassung vom
24.07.2000 (GBI. S. 582, ber. S. 698), zuletzt gedndert durch Gesetz vom

19.06.2018 (GBI. S. 221) m. W. v. 30.06.2018 - GemO
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1.1

1.2

1.3

2,1

2.2.1

2.2.2

2.2.3

Planungsrechtliche Festsetzungen gemdnB § 9 Abs. 1 BauGB

§1
Art der baulichen Nutzung gemaB § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB
Das Baugebiet besteht aus Gewerbegebiet -GE- gemd&B § 8 BauNVvO.

Im gesamten Baugebiet sind gem. § 1 Abs. 9 BAuNVO keine Einzelhan-
delsbetriebe zuldssig. Ausgenommen hiervon sind der Mébelhandel, das
Baumarktsortiment, der Gartenhandel und Verkaufsfléichen, die Ublicher
Weise in Verbindung mit einer handwerklichen Nutzung stehen. Die Ver-
kaufsfldche im Zusammenhang mit einer handwerklichen Nutzung darf
im Einzelfall 250 m? nicht Uberschreiten.

Tankstellen sind nicht zuldssig

§2
MaB der baulichen Nutzung gemaB § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB

Das zulassige MaB der baulichen Nutzung erfolgt durch Eintrag in die je-
weilige Nutzungsschablone des Bebauungsplanes und wird bestimmt
durch die Grundfldchenzahl (GRZ: 0,8), die Anzahl der Volligeschosse (1)
sowie die Hohe der baulichen Anlagen (Trauf- und Firsthéhe).

Die im Zeichnerischen Teil des Bebauungsplanes per Schabloneneintrag
festgesetzten Wand- und Gebdudehdhen beziehen sich jeweils auf die
Oberkante der StraBenachse der ZollstraBe. Als Bezugspunkt zur StraBen-
achse gilt die Geb&udemitte der der StraBe zugewandten Fassade.

Bei Gebduden mit geneigten Déchern (Pult- oder Satteldach) wird eine
maximale Traufhéhe (Schnittpunkt AuBenwand/Dachhaut-Oberkante
THS) von 7,50 m ab unteren Bezugspunkt festgesetzt. Die zuld@ssige Ge-
bdudehdhe (GH) / Firsthdhe betréigt maximal 10,0 m ab unteren Bezugs-
punki.

Bei Gebduden mit Flachdéchern betragt die maximal zuléssige Traufhd-
he (THF) / Geb&udehdhe 10,0 m ab unteren Bezugspunkt.

§3

Bauweise gemaf § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB

FOr das gesamte Plangebiet wird eine abweichende Bauweise festgesetzt. Da-
mit darf unabhd&ngig von der Bebauung auf dem Nachbargrundstiick an die
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GrundstUcksgrenze gebaut werden. Ein ausreichender Brandschutz muss ge-
wdhrleistet sein.

§4

Uberbaubare Grundstiicksfléchen gemaB § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB

Die zulGssigen Uberbaubaren Grundsticksfiichen werden im Bebauungsplan
gemdB § 23 BauNVO durch Baugrenzen festgelegt. Garagen und Nebenge-
bdude auBerhalb der Baugrenzen sind nicht zuléssig.

Enflang der BundesstraBe gilt die gesetzliche Anbauverbotszone. Dieser Bereich
ist von jeglicher Bebauung sowie von baulichen Anlagen und Nutzungen freizu-
halten.

1.

§5
Grinplanerische Festsetzungen nach § 9 Abs. 1 BauGB

Festsetzungen von Flachen firr die Rickhaltung und Versickerung von
Niederschlagswasser gemaB § 9 (1) Nr. 14 BauGB

Wasserdurchldssige Beldge

MaBnahme:

Bei privaten PKW-Stellpl&tzen, Zufahrten, Hoffldchen und neu anzulegende
Wegen sind offenporige Beldge zu verwenden. Die Beléige mUssen versicke-
rungsfahig sein.

Besteht auf Fldchen fir Transport, Umschlag, Verarbeitung und Lagerung die
Gefahr des Austretens wassergeféhrdender Stoffe, ist durch wasserundurch-
IGssige Beldge der Eintrag in den Untergrund zu verhindern.

Begrindung:

Teilerhaltung der Bodenfunktionen, Minimierung der Eingriffe in den Boden-
haushalt. Verringerung und Verzégerung des Oberfldchenabflusses. Vermei-
dung des Eintrags von Schadstoffen in das Grundwasser. Verringerung der
thermischen Belastung durch Aufheizung.

Festsetzung:
§ 9 (1) Nr. 14 BauGB, in Verbindung mit § 74 Abs. 3 Nr. 2 LBO

Flachen zur Rickhaltung und Versickerung von Niederschlagswasser
MaBnahme:
Das Wasser der 6ffentlichen ErschlieBungsstraBe (ZollstraBe) wird oberfléich-

lich in eine groBe Versickerungsmulde abgeleitet. Der Uberlauf wird an den
Zollgraben im Westen angeschlossen. Das auf privaten GrundstUcksfldchen
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anfallende unbelastete Niederschlagswasser, sowie die Dachwdsser sind auf
den GrundstUcken zur Versickerung zu bringen. Fir den Fall extremer Nieder-
schldge ist zusatzlich ein NotUberlauf in den értlichen Regenwasserkanal
vorgesehen. Niederschlagswasser von nicht beschichteten oder in dhnlicher
Weise behandelten kupfer-, zink- oder bleigedeckten Ddchern darf nicht
ohne Erlaubnis dezentral beseitigt werden. Das anfallende Wasser kann Uber
belebte Bodenschichten oder Uber Mulden abgefUhrt werden. Die Mulden
sind als wechselfeuchte Standorte anzulegen und in die Bepflanzung der
umgebenden Freifldche einzubeziehen. Dazu soll eine Gras/Krdutersaat er-
folgen (Bezugsquellen: Siehe Umweltbericht Kapitel XVII Ziffer 3), die in den
Ubergangsbereichen zu Gehdlzfldchen durch Hochstauden oder Réhricht
ergdnzt werden kann. Die Mulden sind bei Bedarf zu mdhen, das Mahgut ist
von der Fl&che zu entfernen.

BearGndung:
§ 46 Abs. 3 Wassergesetz (WG) in Verbindung mit § 46 Abs. 2 Wasserhaus-
haltsgesetz (WHG) gibt vor, dass Niederschlagswasser von neu bebauten
Grundsticken schadlos versickert oder in ein oberirdisches Gewdssereinge-
leitet werden soll (Wiedereinbringung des Niederschlagswassers in den natir-
lichen Wasserkreislauf).

Festsetzung:
§ 2 (1) Nr. 14 BauGB, in Verbindung mit § 74 Abs. 3 Nr. 2 LBO

Dachbegrinung

MaBnahme:

Flachd&cher und flachgeneigte Décher (bis 10° Dachneigung) sind mit einer
Substratstdrke von mindestens 10 cm extensiv zu begrinen. Eine Intensivbe-
grunung ist winschenswert. Es sollte Pflanzenmaterial aus regionaler Herkunft
verwendet werden. Die Dachbegrinung ist auf Dauer zu erhalten und bei
Abgang zu ersetzen. Ausnahmen fir Anlagen zur Gewinnung von Solarener-
gie kdnnen zugelassen werden.

BearGndung:

Verbesserung des Mikroklimas, Minimierung der thermischen Aufheizung und
des Heizenergiebedarfes, Transpiration, Kihlung/D&dmmwirkung, Schadstoff-,
Staubfilterung, optische Verbesserung des Umfeldes, verbesserte Schall- und
Temperaturddmmung des Gebdudes, Lebens- und RUckzugsraum for Tie-
re/Pflanzen, Biotopvernetzung, RUckhaltung von Niederschlagswasser, RUck-
fGhrung in den natirlichen Wasserkreislauf durch Verdunstung.

Festsetzung:
§ 9 (1) Nr. 14 BauGB, in Verbindung mit § 9 Abs. 1 Nr. 20, und § 74 Abs. 3 Nr. 2

LBO
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Flachen und MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung von Boden,
Natur und Landschaft gemaB §9 (1) Nr. 20 BauGB

4. Bodenschutz wahrend und nach der BaumaBnahme

MaBnahme:

Um die Beeintrachtigung des Schutzgutes Boden mdglichst zu minimieren,
wird der Austausch von Bodenmaterial auf Fl&ichen beschrénkt, die im luge
der zukUnftigen Nutzung versiegelt oder teilversiegelt werden. Insbesondere
auf den Flachen fir eine Bepflanzung darf kein Bodenaustausch erfolgen.
Oberboden (Humus) und Unterboden sind getrennt zu lagern. Die Oberbo-
denmieten dirfen eine Hohe von 2.00 m und eine Breite von 5.00 m nicht
Uberschreiten. Durch sachgerechten und vorsichtigen Umgang, entspre-
chend den anerkannten Regeln der Technik, mit Ol-, Schmier- und Treibstof-
fen, sowie regelmdBige Wartung der Baumaschinen sind jegliche Beein-
trdchtigungen des Bodens und des Grundwassers zu vermeiden. Die Hand-
habung mit Gefahrenstoffen und Abfall erfolgt nach einschldigigen Fach-
normen.

Begrindung:
Erhalt der natUrlichen Bodenstruktur und seiner Funktionen. Schutz von Boden
und Grundwasser vor Stoffeintrégen

Festsetzung:
§ 92 (1) Nr. 20 BauGB

5. Erhalt und Schutz der § 30 BNatSchG geschitzten Feldhecke entlang des
Zoligrabens und des Bibervorkommens im Zollgraben

MaBnahme:

Bauplanungsrechtliche Fixierung des Erhalts und des Schutzes der bach-
begleitende Schiehenhecke, Biotopnummer182183351002 (innerhalb

des Bebauungsplangebietes).

Das geschitzte Biotop darf nurim festgesetzten Zeitraum vom 01.10. bis

zum letzten Februartag des Folgejahres geschnitten werden,

siehe § 39 (5) Bundesnaturschutzgesetz.

Sind Eingriffe in das Gewdsserbett geplant, muss vorab auf Biberbauten kon-
trolliert werden.

BearGndung:
Der naturschutzrechtliche Schutzstatus wird durch die bauplanungsrechtli-
che Fixierung innerhalb des Planungsgebietes ersetzt.

Festsetzung:
§ 2 (1) Nr. 20 BauGB in Verbindung mit § 44 (1) Nr. 1 BNatSchG

(Tétungsverbot)
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6. Verwendung von insektenschonender Beleuchtung im AuBenbereich

MaBnahme:

Einsatz von insektenfreundlichen Lampen und Leuchtmitteln. Die Lampen-
tréger sollten mit einem im Gehd&use liegenden Lichtkdrper nach unten strah-
len, die Leuchtkérper mUssen vollstéindig und dicht eingekoffert sein. Fléichig
angestrahlte Wande sind zu vermeiden. Mdglichst Reduzierung des Beleuch-
tungsniveaus zwischen 23.00 und 05.00 Uhr. Lichteinstrahlungen direkt in
Gronfldchen hinein sind zu vermeiden.

Bearinduna:

Reduzierung der n&chilichen Stérwirkung, Minimierung der Lichtimmissionen
in das ndchtliche Landschaftsbild, Minimierung der Lockwirkung auf nacht-
aktive Tiere (Insekten).

Fes‘rse’rzpng:
§ 92 (1) Nr. 20 BauGB

7. Verzicht auf Eindeckung der Ddcher aus unbeschichtetem Material

MaBnahme:

FOr fldchige Dacheindeckungen dirfen keine unbeschichteten Metalle
(Kupfer, Zink, Titanzink, Blei) verwendet werden. Beschichtete Metalle sind
zugelassen. Untergeordnete Bauteile (z.B. Dachrinnen, Fallrohre, Verwahrun-
gen) durfen aus den genannten Materialien bestehen.

BearGndung:

Dachabdeckungen aus unbeschichtetem Metall erhdhen den Gehalt an
Schwermetallen im Dachabfluss. Um eine Beeintrdchtigung des Grundwas-
sers und des Bodens zu vermeiden, ist auf eine Eindeckung der Décher bei
Neubauten mit den vorgenannten Materialien zu verzichten.

Festsetzung:
§ 9 (1) Nr. 20 BauGB
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8. Anbringen von Nistkdsten

MaBnahme:

Je angefangene 2.500 m? GrundstUcksflache ist ein Vogel- oder Fleder-
mauskasten auf dem GrundstUck anzubringen. Dieser ist auf Dauer zu pfle-
gen und zu erhalten. Es sollten Arten der Roten Listen bevorzugt werden. Die
Gemeinde Rielasingen-Worblingen, Umweltamt, gibt bei Bedarf Auskunft.
Mégliche Bezugsquellen sind im Umweltbericht Anhang Kapitel XVII Ziffer 2
aufgelistet.

Bearindung:

Durch energetische Sanierung, Abriss, Neubauten etc., haben die Brutmdg-
lichkeiten bei Végeln und Fledermdusen abgenommen. Deshalb sollen neue
Brutmdoglichkeiten geschaffen werden.

Festsetzung:
§ 9 (1) Nr. 20 BauGB

9. Praventive MaBnahmen gegen Vogelschlag
MaBnahme:
Durch einfache MaBnahmen, wie z.B. Punkte, Raster und Linien, kann Vogel-
schlag minimiert werden. An Fensterfronten mit groBen Glasfléichen missen
entsprechende Vorkehrungen getroffen werden. AusfUhrungsvarianten ge-
ben z.B. die Broschiren:
»Losungen fUr ein vogelfreundliches Bauen*, SVS/BirdLife Schweiz
»Vogelschlag an Glasfldchen vermeiden" Bayrisches Landesamt fur Umwelt
»vogelfreundliches Bauen mit Glas und Licht", Schweizerische Vogelwarte
Sempach

Begrindung:
Aufgrund von Spiegelungen und Transparenz kann es an groBen Glasfla-
chen der Gebdude zu Vogelkollisionen kommen.

Festsetzung:
§ 9 (1) Nr. 20 BauGB i.V.m. § 44 (1) Nr. 1 BNatSchG (Tétungsverbot)
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MaBnahmen der Neupflanzung von Baumen, Strduchern und sonstigen Bepflan-

zungen sowie Bindung fur Bepflanzungen und den Erhalt von Baumen, Stréu-
chern und sonstigen Bepflanzungen gemaB §9 (1) Nr. 25a und b BauGB

10. Erhalt und Schutz bestehender Geholzstrukturen

11.

MaBnahme:

Vorhandene lineare und fléchige Gehdlzstrukturen sowie Einzelb&ume, sind
durch fachgerechte Pflege dauerhaft zu erhalten und zu sichern. Bei Ab-
gang sind Gehdlze gleichwertig mit autochthonem Pflanzmaterial zu erset-
zen.

Bearindunag:

Erhalt der Lebens-, Nahrungs- und RUckzugsfunktion fUr Tiere, Erhalt der Bio-
topvernetzungsfunktion. Erhalt der klimatischen Ausgleichsfunktion, Staub-
und Schadstofffilter. Erhalt der landschaftsgerechten Durchgrinung des
Gewerbegebietes durch heimische Gehdlze als belebende Landschafts-
elemente.

Festsetzung:
§ 9 (1) Nr. 25b BauGB in Verbindung mit § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB

Naturnahe Gestaltung der privaten AuBenanalgen

MaBnahme:

Der Nadelgehdlzanteil der privaten AuBenanlagen darf héchstens 20 % be-
tragen. Heckenarten kénnen der Pflanzliste im Anhang, Pflanzliste ,Hecken-
gehdlze" entnommen werden. Reine Thuja- und Scheinzypressenhecken sind
nicht erlaubt. Zu empfehlen sind Liguster- und Hainbuchenhecken. Monoto-
ne Rasenflédchen sollen auf das Notigste beschrénkt werden. Alternativ sind
autochthone, blUtenreiche Wieseneinsaaten vorzusehen (Bezugsquelle sieche
Umweltbericht Kapitel XVII Ziffer 3), die entsprechend den Vorgaben der
Hersteller zu pflegen und zu erhalten sind.

Bearindung:

Schaffung von Nahrungs-, Brut- und RUckzugshabitaten fir Tiere, Minimierung
der Beeintrdchtigung des Landschafts- und Ortsbildes, Schaffung anspre-
chender ortsbildprégender Strukturen.

Festsetzung:
§ 2 (1) Nr. 25a BauGB, in Verbindung mit § 74 Abs. 1 Nr. 3 LBO
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12. Entwicklung blitenreicher Blumen- und Kréuterrasen entlang der ZolistraBe

MaBnahme:

Die &ffentliche Grinfldche entlang der ZollstraBe ist mit einer geeigneten au-
tochthonen Blumen-, und/oder Kréuterrasenmischung anzuséen (siehe Um-
weltbericht Kapitel XVII Ziffer 3). Fi&chen sind je nach Bedarf 2 - 3-mal j&hr-
lich zu m&hen. Das Mé&hgut muss entfernt werden. Die Fl&ichen dirfen nicht
gedungt werden.

Beagrindung:

Schaffung eines qualitatsvollen und attraktiven Umfeldes fir den Menschen,
Schaffung von Nahrungs- und RUckzugslebensrdume fir Tiere, bioklimatisch
ausgleichende Wirkung, Ein — und Durchgrinung des Gewerbegebietes.

Festsetzung:
§ 9 (1) Nr. 25a BauGB

13. Pflanzung von Klettergehélzen/Fassadenbegrinung

MaBnahme:

Fassadenfldchen ohne Fenster, Glasscheiben, Tiren und Tore von
Gewerbehallen und Gebd&udeseiten ab 50 m? missen eine Fassadenbegri-
nung erhalten. Diese ,,freien" Fassaden- oder Fassadenabschnitte sind mit
mindestens der Hdlfte ihrer Fidche zu begrinen.

Ausgenommen hiervon sind Fassadenfl&chen, die fir die Energie- oder
Wdrmegewinnung genutzt werden (z.B. Photovoltaik, Sonnenkollektoren).
Um das Pilanzenwachstum einzuschrdnken sollen Kletterhilfen verwendet
werden. Garagen und Carports sind grundsatzlich mit Klettergehdlzen locker
einzugrinen. Mdgliche Klettergeholze kdnnen der Pflanzliste im Anhang ent-
nommen werden.

BeariGndung:

Schaffung eines qualitétsvollen und attraktiven Umfeldes fUr den Menschen,
Schaffung von Nahrungs- und RUckzugslebensrdumen fir Tiere, bioklima-
tischausgleichende Wirkung, Ein — und Durchgrinung des Gewerbegebietes.

Festsetzung:
§ 9 (1) Nr. 25a BauGB

14. Baumpflanzungen auf Privatgrundsticken

MaBnahme:

Je 800 m? Grundsticksflache ist ein einheimischer, groBkroniger, standortsge-
rechter Laubbaum zu pflanzen. Je weitere angefangene 800 m2 muss ein zu-
satzlicher einheimischer, groBkroniger, standortsgerechter Laubbaum ge-
pflanzt werden. Bei GrundstUcken unter 800 m? ist mindestens ein einheimi-
scher, groBkroniger, standortgerechter Laubbaum zu pflanzen. Die Baumar-
ten kdnnen der Pflanzliste im Anhang ,,.B&ume* entnommen werden. Min-
destqualitdt des Jungbaumes: 2 x verpflanzt; 10-12 cm Stammumfang,
Hochstamm oder 250-300 cm Héhe Heister (mehrstdmmig). Die B&ume sind
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15.

fachgerecht zu pflegen, auf Dauer zu erhalten und bei Abgang zu ersetzen.
Spezielles Baumbeetgranulat, sogenannte Wasserséicke, Mulchscheiben und
eine enfsprechende Anbindung helfen den B&dumen in den ersten Jahren.
Gerade auf Extremstandorten wie Parkpl@tzen oder asphaltierten Fiéichen
brauchen die Jungb&ume diese Starthilfen. Bdume die absterben missen
ersetzt werden. Entlang der sUdlich angrenzenden Bahnlinie muss fUr diese
Baumpflanzung der Abstand zur Gleisachse mindestens 20 m betragen. Al-
ternativ kann, in Absprache mit der Gemeinde Rielasingen-Worblingen, Bau-
verwaltung/Umwelt, fUr einen Baum auch eine 2-reihige, 10 m lange Wild-
gehdlzhecke im Bereich der Bahnlinie gepflanzt werden. Die Wildgehélzar-
ten sind in der Pflanzliste im Anhang ,,Wildgehdlzhecke Schweizer Bundes-
bahn (SBB)" aufgefUhrt. Der Pflanzabstand zur Gleisachse muss fUr diese
Pflanzung mindestens 7m betragen. Bei Baumen, die innerhalb befestigter
Fidchen gepflanzt werden (z. B. auf Parkpl&tzen), muss eine minimale Beet-
gréBe von 6 m? eingehalten werden. Die Pflanzgrube muss mindestens eine
Tiefe von 1,50 m aufweisen. Der Anschluss an den Unterboden muss gewéhr-
leistet sein (z.B. kein Bauabfall, keine Beton- oder Schotterreste in der Pflanz-
grube). Das Beet ist durch Bordsteine einzufassen. Diese sollte mindestens 8
cm aus dem umgebenden Belag herausragen (Uberfahrschutz gegen Ver-
dichtung des Bodens).Eine Entwdsserung von umgebenden Belagsfldchen in
die Beete ist erwinscht. Um abflieBendes Wasser aufzunehmen ist zu beach-
ten, dass die Bordsteine auf LUcke (ca. 3 cm) gesetzt werden. Die Beete sind
durch Bodendecker, sieche Anhang, Pflanzliste, ,Bodendecker”, zu bepflan-
zen oder mit einer autochthonen Wiesenmischung einzus&en (Bezugsquelle
sieche Umweltbericht Kapitel X VIl Ziffer 3).

Bearindung
Schaffung eines qualitatsvollen und attraktiven Umfeldes fir den Menschen,

Schaffung von Nahrungs- und RUckzugslebensrdume for Tiere, bioklimatisch
ausgleichende Wirkung, Ein — und Durchgrinung des Gewerbegebietes.

Festsetzung
§ 9 (1) Nr. 250 BauGB

Pflanzung groBBkroniger Baume in den 6ffentlichen Grinfldchen

MaBnahme:

Entlang der ZollstraBe sind im Bereich der 6ffentlichen Grinflachen groBkro-
nige Laubbdume gemdB Planeintrag zu pflanzen. Insgesamt sind hier 19
BAume zu pflanzen. Die Baumarten kénnen der Pflanzliste im Anhang unter
»BAume" entnommen werden. Die Bdume sind fachgerecht zu pflegen und
zu erhalten. Abgdngige Bdume sind zu ersetzen.

BearGndung:

Schaffung eines qualitatsvollen und attraktiven Umfeldes fir den Menschen,
Schaffung von Nahrungs- und RUckzugslebensrdume fur Tiere, bioklimatisch
ausgleichende Wirkung, Ein- und Durchgrinung des Gewerbegebietes.

Festsetzung:
§ 9 (1) Nr. 250 BauGB
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Fiachen und MaBnahmen zum Ausgleich (Kompensation)
im Sinne des § 1a Abs. 3 BauGB. Festsetzung gemadB § 9 Abs. 1a BauGB

16. MaBnahmen zur Kompensation innerhalb des Bebauungsplangebietes

MaBnahme:

Die gesamten Ackerfldchen des Plangebietes befinden sich im Eigentum der
Gemeinde Rielasingen — Worblingen. Die stdliche interne Kompensationsfld-
che wird durch den Zollgraben, die Bahnlinie, die LandesstraBe L 191 und die
Staatsgrenze eingefasst, die zweite interne Kompensationsfléiche durch den
Zollgraben, die Bahnlinie, die L 191 und die Baugrenze. Sie sind beide Teilflé-
chen des FlurstUckes 5710 und im zeichnerischen Teil des Bebauungsplanes
als Fidchen fOr Ausgleichs- und ErsatzmaBnahmen (KompensationsmaBnah-
men) gekennzeichnet. Die FldchengroBe der Kompensationsfléiche 1 be-
tragt 7.015 m?, die der zweiten Kompensationsflédche 5.980 m2. In Summe sind
dies 13.025 m=2.

Im Rahmen der Kompensation wird die Gemeinde Rielasingen — Worblingen
die Ackerflachen in blitenreiches Dauergrinland umwandeln. Es ist geplant,
die Fidchen mit dem sogenannten Heumulchverfahren zu begrinen.
Alternativ kénnte die Einsaat auch mit autochthonem Saatgut erfolgen. Ins-
gesamt werden 13.025 m? umgewandelt. Zur Fortfihrung der Baumreihe ent-
lang der L 191, werden zusatzlich 6 groBkronige Laubb&ume auf der Fidche
gepflanzt.

Bearindung:

Schaffung von Nahrungs-, Brut- und RUckzugshabitaten fir Tiere, Erhalt der
Biotopvernetzungsfunktion, Minimierung der Beeintréichtigung des Land-
schafts- und Ortsbildes, Schaffung ansprechender ortsbildender Strukturen,
Erhalt der klimatischen Ausgleichsfunktion, Staub- und Schadstofffilter, Auf-
wertung der Bodenfunktionen durch Verringerung der N&hr- und Schadstof-
feintrége und verdichtender Bodenbearbeitung durch intensive landwirt-
schaftliche Nutzung.

Festsetzung:
§ 9 Abs. 1a BauGB
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17. MaBnahmen zur Kompensation auBerhalb des Bebauungsplangebietes

MaBnahme:

Die Gemeinde Rielasingen-Worblingen hat in ca. 500 m Entfernung zum Be-
bauvungsplangebiet eine Ackerfléche in Ihrem Eigentum. Es handelt sich da-
bei um die Flursticknummern 2485/1 (Untere Buttelen). DarUber hinaus wird
sie das FlurstUck 2486 (Untere Buttelen) erwerben. Beide Grundsticke er-
scheinen vor Ort als eine zusammenhdngende Ackerfléiche. Falls ein Erwerb
nicht erfolgen kann, werden Fldchen des Flurstickes 2330/13 in Anspruch
genommen. Im Rahmen der Kompensation wird die Gemeinde Rielasingen-
Worblingen die beiden Ackerfldchen (2485/1, 2486) in blUtenreiches Dauer-
grinland umwandeln. Es ist vorgesehen, die Fiichen mit dem sogenannten
Heumulchverfahren zu begrinen. Alternativ kénnte die Einsaat auch mit au-
tochthonem Saatgut erfolgen. Insgesamt werden 6.683 m? umgewandelt.
Lusaizlich werden die vorhandenen Entwésserungsgréiben auf den Flursti-
cken Nr. 2485/1 und 2486 zurUckgebaut, d.h. es findet eine Wiedervernds-
sung der Niedermoorbdden statt.

Begrindunag:

Schaffung von Nahrungs-, Brut- und RUckzugshabitaten fUr Tiere, Erhalt der
Biotopvernetzungsfunktion, Aufwertung der Bodenfunktionen durch Verrin-
gerung der N&hr- und Schadstoffeintrdge und verdichtender Bodenbearbei-
tung durch intensive landwirtschaftliche Nutzung. Wiederverndssung von
zwei Ackerfldchen durch RUckbau der Entwésserung.

Festsetzung:
§ 9 Abs. 1a BauGB

§6
Ausnahmen und Befreiungen

FOr die Erteilung von Ausnahmen und Befreiungen gilt § 31 BauGB.

§7
Ortliche Bauvorschriften

FOr den Geltungsbereich des Bebauungsplanes ,Bei der Kapelle - 2. Erweite-
rung" wurden entsprechend § 74 LBO Ortliche Bauvorschriften festgesetzt.
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§8
Ordnungswidrigkeiten

Ordnungswidrig im Sinne von § 213 BauGB handelt, wer den Festsetzungen die-
ses Bebauungsplanes nach § 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB zuwiderhandelt.

C. Hinweise:

Archdologische Funde

Der Beginn aller Erdarbeiten (einschlieBlich Oberbodenabtrag, Baugrundunter-
suchungen, Baggerschirfen etc.) ist frihzeitig mit dem Kreisarch&ologen (Am
Schlossgarten 2, 78224 Singen, 07731/61229 oder 0171/3661323) terminlich abzu-
stimmen. Die Erdarbeiten sind mit einem Bagger mit Humusloffel unter Aufsicht
der Kreisarchdologie durchzufUhren. Werden beim Abtrag des Oberbodens ar-
chdologische Fundstellen entdeckt, ist fir eine arch&ologische Rettungsgrabung
eine O&ffentlich-rechtliche Investorenvereinbarung mit dem Land Baden-
Worttemberg, vertreten durch das Landesamt fir Denkmalpflege im Regie-
rungsprasidium  Stuttgart (Arbeitsstelle Hemmenhofen, Fischersteig 9, 78343
Gaienhofen, Tel. 07735/93777-0) abzuschlieBen, in welcher die Rahmenbedin-
gungen der Rettungsgrabung geregelt werden. Hierzu gehdren insbesondere
die Fristen fUr die Untersuchungen sowie die Kosten der archdologischen Ret-
tungsgrabung, die vom Vorhabenstrager zu Ubernehmen sind.

Dies ist bei der terminlichen Planung der Bauvorhaben zu bericksichtigen.
GemdB § 20 Denkmalschutzgesetz sind auch im weiteren Bauverlauf etwaige
Funde (Scherben, Knochen, Mauerreste, Metallgegensténde, Graber, auffdllige
Bodenverfarbungen) umgehend dem Kreisarch&ologen oder dem Landesamt
fir Denkmalpflege zu melden und bis zur sachgerechten Dokumentation und
Ausgrabung im Boden zu belassen. Mit Unterbrechung der Bauarbeiten ist ge-
gebenenfalls zu rechnen und Zeit zur Fundbergung einzurdumen.

Anhorung der Stiftung Museumsbahn im Baugenehmigungsverfahren

Im Baugenehmigungsverfahren fir Bauvorhaben, die in einer Entfernung von 0-
30m zur Bahnstrecke Singen-Etzwilen liegen, ist die Stiftung Museumsbahn anzu-
héren. Die Bauherrschaft hat sich deshalb rechtzeitig, mindestens jedoch 14 Ta-
ge vor Baubeginn, mit einem Vertreter der Stiftung Museumsbahn in Verbindung
zu sefzen. In Absprache mit dieser Stelle sind die erforderlichen SicherheitsmaB-
nahmen festzulegen.

113720



Ausfahrt Uber den Feldweg auf die L 191

Im Baugenehmigungsverfahren muss sichergestellt werden, dass aus dem Bau-
gebiet keine Ein- und Ausfahrt Uber den Feldweg zur L 191 erfolgen kann.

Erdwarmesonden / Grundwasser

Beim Bau von Erdwdrmesonden mussen die geltenden Vorschriften gemdB dem
wLeitfaden zur Nutzung von Erdwdrme mit Erdwdrmesonden” in der aktuellen
Fassung berUcksichtigt werden.

Die Entnahme von Grundwasser mittels Pumpen (Ausnahme Handpumpen) ist
genehmigungspflichtig.

Der Grundwasserspiegel im Plangebiet liegt bei durchschnittlich 3,0 m unter
Oberkante Geldnde.

Baugrund / geotechnische Hinweise

Auf die, dem Umweltbericht beigefigte Baugrunderkundung wird verwiesen.

Bei etwaigen geotechnischen Fragen im Zuge der weiteren Planungen oder
Bauarbeiten (zum Beispiel zum genauen Baugrundaufbau, zu Bodenkennwer-
ten, zur Wahl und Tragfahigkeit des Grindungshorizonts, zum Grundwasser, zur
Baugrubensicherung) werden objektbezogene Baugrunduntersuchungen ge-
maB DIN EN 1997-2 bzw. DIN 4020 durch ein privates Ingenieurbiro empfohlen.

Alflasten

Im Plangebiet des Bebauungsplans ,,Bei der Kapelle — 2. Erweiterung* sind keine
Altlasten bekannt.

Nachbarschutz
Werden bauliche Anlagen im Bereich von Grundsticksgrenzen errichtet, sind

neben dem o&ffentlichen Baurecht die Vorschriften des privaten Nachbarrechts
zu berUcksichtigen. Dies gilt auch fUr die Pflanzung von Gehdlzen.

Ergdnzende Unterlagen

Es wird darauf hingewiesen, dass alle in diesen Bebauungsvorschriften genann-
ten DIN-Normen, Verordnungen, Empfehlungen, Arbeitsblétter sowie Regelwer-
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ke und Richtflinien in der derzeit gultigen Fassung wdhrend der Offnungszeiten
des Rathauses im Sekretariat der Bauabteilung eingesehen werden kénnen.

Rielasingen-Worblingen, 18.11.2019
R

Bprgermeisfe’F:

Vo Zlli..

Ralf B/ou/nerf Burkhard Schmallenbach
Dipl.-Ing.(FH) Stadtplanung

Planverfasser:

Anlage:
Pflanzliste Bebauungsplan ,,Bei der Kapelle — 2. Erweiterung*
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Pflanzliste
Pflanzliste Bebauungsplan ,,Bei der Kapelle - 2 Erweiterung*
Gemeinde Rielasingen-Worblingen

Die Pflanzliste orientiert sich an der ,,Potentiellen natirlichen Vegetation Baden —
Warttembergs*, Band 21, 1992 und dem Heft ,Gebietsheimische Gehdlze in Ba-
den Wurttemberg", LFU, 2002.

BezUglich der potentiellen natUrlichen Vegetation wurde Uberwiegend der
Waldmeister- bzw. Perlgrasbuchenwald Ubernommen.

Um den besonderen Ansprichen im StraBenraum zu entsprechen, und Kaiserlin-
den bereits vom StraBenbauamt an der L 191 gepflanzt wurden, wird als Stra-
Benbaum die Kaiserlinde (Tilia europaea Pallida) hinzugefigt.

Insbesondere bei den Pflanzgeboten nach § 9 (1) Nr. 25a und b dient die Pflanz-
liste als Grundlage.

Um die Akzeptanz bei den EigentUmern zu erhdhen, werden auch fremdl&ndi-
sche Ziergehdlze- und Stauden aufgefuhrt. Auch diese Pflanzen kénnen wichti-
ge Funktionen erflllen, z.B. bei den SchutzgUtern Landschafts- und Ortsbild, Kli-
ma und Wasser.

Botanischer Name Deutscher Name
Baume

Acer campestre Feld-Ahorn
Acer pseudoplatanus Berg-Ahorn
Acer platanoides Spitz-Ahorn
Carpinus betulus Hainbuche
Fagus sylvatica Rotbuche
Populus tremula Litter-Pappel
Prunus avium Vogelkirsch
Quercus petraea Trauben-Eiche
Quercus robur Stiel-Eiche
Sorbus domestica Speierling
Sorbus torminalis Elsbeere

Tilia cordata Winter-Linde

Wildgehdlze nach Vorgabe SBB

Amelanchier ovalis Gew. Felsenbirne

Berberis vulgaris Berberitze

Euonymus europaeus Gemeines PfaffenhiUtchen
Ligustrum vulgare Gemeiner Liguster
Lonicera xylosteum Rote Heckenkirsche
Prunus spinosa Schlehe

Rosa arvensis Wein-Rose

Rosa canina Hunds-Rose

Rosa gallica Franzdsische Rose

Salix aurita Ohrweide
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Straucher

Cornus sanguinea

Roter Hartriegel

Corylus avellana Hasel

Ligustrum — Arten Liguster

Lonicera xylosteum Rote Heckenkirsche
Prunus spinosa Schlehe

Rosa arvensis Wein-Rose

Rosa canina Hunds-Rose

Rosa gallica Franzdsiche Rose
Salix caprea Saal-Weide

Viburnum lantana

Wolliger Schneeball

Heckengeholze

Acer campestre Feld-Ahorn
Berberis - Arten Berberitze
Buxus sempervirens Bux
Carpinus betulus Hainbuche

Cornus mas

Kornelkirsche

Crataegus monogyna

Eingriffliger WeiBdorn

Ligustrum - Arten

Liguster

Pyracantha - Arten

Feuerdorn

Spiraea - Arten

Spierstrauch

Taxus baccata

Eibe

Obsthochstamme / Apfel

Ananas Renette

Berlepsch

Blauacher Wadenswil

Bohnapfel

Boskop

Brettacher

Florina

Geheimrat Oldenburg

Gewdlrzluiken

Glockenapfel

Goldparmdéne

Goldrenette v. Bienheim

Graue Herbstrenette

Gravensteiner

Jakob Fischer

Kaiser Wilhelm

Kardinal Bea

Ontario

Ribston Pepping

Sauergrauech

Transparent

Trierer Weinapfel

Welschisner
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Wiltshire

Winter-Rambour

Zuccelmaglio

Obsthochstamme (Birnen)

Gelbmostler

Gellerts Butterbirne

Oberdsterreicher Weinbirne

SUlibirne

Gute Graue

Pastorenbirne

Palmisch Birne

Obsthochstamme (Zwetschgen)

BUhler FrUhzwetschge

Deutsche Hauszwetschge

Fellenberg

Mirabellen Nancy

Althanns Reneklode

Obsthochstamme (Kirschen)

Gr. Schwarze Knorpelkirsche

Hedelfinger Riesenkirsche

Schneiders sp&te Knorpel

Unterl&nder

Schauenburger

Schattenmorelle (sauer)

Morellenfeuer (sauer)

Obsthochstdtmme (Walniisse)

unveredelt

veredelt Nr. 26

veredelt Nr. 139

Weinsberg 1

StraBenbdume

siehe BGume, zusatzlich dazu:

Aesculus hippocastanum

Ross-Kastanie

Aesculus carnea "Briottii’

Purpur-Kastanie

Corylus colurna Baum-Hasel
Robinia pseudoacacia Robinie

Tilia europaea Pallida Kaiserlinde
Bodendecker/Geholze

Euonymus fortunei-Formen Kriechspindel

Hedera helix

Gewohnlicher Efeu

Hypericum — Arten

Johanniskraut

Jasminum nudiflorum

Gelber Winter-Jasmin
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Lavendula Arten

Lavendel

Lonicera Arten

Kriech-Heckenkirsche

Mahonia aguifolium

Gewdhnliche Mahonie

Potentilla — Arten

Fingerstrauch

Spiraea japonica "Little
Princess’

Rosa Sommer-Spiere

Spiraea bumalda

Rote Sommer Spiere

Stephanandra incisa "Crispa’

Niedrige Kranzspiere

Rosa nitida

Glanzblattrige Rose

Taxus baccata "Repandens’

Kissen-Eibe

Vinca minor

Kleines Immergrin

Bodendecker/Stauden

Acaena — Arten

StachelnUsschen

Ajuga reptans GUnsel

Arabis procurrens Gdansekresse
Ceratostigma plumbaginoides Bleiwurz
Convallaria majalis Maigléckchen
Coreopsis verticilliata Mdadchenaugen
Duchesnea indica Trugerdbeere
Geranium - Arten Storchschnabel
Lamium galeobdolon Goldnessel
Lysimachia punctata Goldfelberich
Matteuccia struthiopteris StrauBenfarn

Omhpalodes verna

Gedenkmein

Pachysandra terminalis

Dickanthere

Polygonum affine Knbterich
Sagina subulata Sternmoos
Salvia - Arten Salbei
Sedum - Arten Fetthenne
Stachys lanata Wollziest
Symphytum grandiflorum Beinwell
Teucrium chamaedrys Gamander
Thymus - Arten Tymian
Tiarella cordivolia SchaumblUte
Waldsteinia - Arten - Waldsteinie
Kiettergeholze

Actinidia arguta Wilde Kiwi
Actinidia chinensis Kiwi

Actinidia kolomikta Kiwi
Aristolichia macrophylla Pfeifenwinde
Campsis radicans Trompetenblume
Celastrus orbiculatus Baumwdurger
Clematis - Arten - Waldrebe
Euonymus fortunei var. radicans Kletterspindel
Hedera helix Efeu

Hydrangea petiolaris

Kletter-Hortensie

m 19 /20




Lonicera - Arten -

GeiBblatt

Parthenocissus - Arten - Wilder Wein
Polygonum aubertii Kndterich
Rosa - Arten - Kletterrosen
Vitis vinifera Wilde Rebe
Wisteria sinensis Blauregen
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