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GEMEINDE RIELASINGEN-WORBLINGEN

Landkreis Konstanz
Bebauungsplan

“BEI DER KAPELLE - 2. ERWEITERUNG”

BEGRUNDUNG

I Plangebiet
Das Plangebiet ist wie folgt abgegrenzt:

Im Nordosten:
Von der sudwestlichen Grenze des Grundsticks FlurstOck Nummer 5710/14 und vom
nérdlichen Teil des GrundstUcks FlurstUck Nummer 5710.

Im Suden:
Von der Schweizer Staatsgrenze

Im Nordwesten:
Von der LandesstraBe 191 (Ramsener StraBe, Flurstick Nummern 2656 und 2656/7) und
vom GrundstUck Flurstck Nummer 5709/1 (Wassergraben).

Im Sudosten:
Von der Bahnlinie Etzwilen-Singen (Flurstick Nummer 5063/2)

Die exakten Grenzen des Plangebietes sind im zeichnerischen Teil (Lageplan) als Gren-
ze des raumlichen Geltungsbereiches dargestellt.

Il. Planungsbeschliisse

Der Gemeinderat der Gemeinde Rielasingen-Worblingen hat in seiner &ffentlichen Sit-
zung am 19.06.2006 beschlossen, den rechtsverbindlichen Bebauungsplan ,,Bei der Ka-
pelle i. d. F. der 1. Erweiterung” um die unter I. aufgefihrten und im Ubersichtsplan ge-
kennzeichneten Fidchen nach SUd-Westen hin zu erweitern.

Der Entwurf des Bebauungsplans lag in der Zeit vom 02.04. bis einschlieBlich 04.05.2007
offentlich aus. Danach ruhte das Verfahren.

Die Standortverlagerung einer 6rtlichen Spedition, die urspringlich ein wesentlicher
Grund zur Erweiterung des Plangebietes ,,Bei der Kapelle* war, hatte sich zwischenzeit-

[2/5



lich erledigt und die Prioritét hinsichtlich gewerblicher Entwicklung in der Gemeinde
wurde auf die weitere Entwicklung des Gewerbegebietes Nord gesetzt.

1. Planungsabsichten

Aufgrund einer erneut aufgekommenen Nachfrage nach Gewerbefldichen und den
der Gemeinde Rielasingen-Worblingen nur noch begrenzt zur Verfugung stehenden
Flachen im ,Gewerbegebiet Nord"“ sollen mit dieser Planung die planungsrechtlichen
Voraussetzungen fir neue Gewerbefldchen geschaffen werden.

Es liegen konkrete Anfragen zweier flachenintensiver, drtlicher Gewerbebetriebe vor,
die zur Betriebssicherung auf Erweiterungsfldchen angewiesen sind, sowie eines exter-
nen Gewerbebetriebes zur Neuansiedlung. Durch die 2. Erweiterung des Gewerbege-
bietes ,Bei der Kapelle" im Rahmen der im giltigen Fi&dchennutzungsplan der Verein-
barten Verwaltungsgemeinschaft Singen, Rielasingen-Worblingen, SteiBlingen und Vol-
kertshausen (VVG) vorgesehenen Fldchen soll hier eine stédtebauliche Ordnung von
Gewerbefldchen, entgegen einer undefinierten Streuung im Gemeindegebiet, erfol-
gen.

Es ist nicht zu erwarten, dass die umliegende Bebauung (Zollstation, landwirtschaftliche
Betriebe) durch Emissionen, resultierend aus der Gewerbegebietserweiterung, beein-
frachtigt wird.

Um die Eingriffe durch den Bebauungsplan zu vermeiden, zu minimieren und zu kom-
pensieren, sind MaBnahmen im Bebauungsplan festgesetzt worden. Die Vermeidungs-
und MinimierungsmaBnahmen sind in der Ziffer X des Umweltberichtes und im § 5 der
Bebauungsvorschriften/Textlichen Festsetzungen dargestellt.

Hierzu sind auf den &ffentlichen FiGdchen drei MaBnahmen herauszustellen:

Als Abgrenzung der GewerbeflGche zur sidwestlich liegenden Schweizer Staatsgrenze
und den dort befindlichen Schweizer Zollgebduden sind zwei artenreiche Wiesenflé-
chen (interne KompensationsmaBnahmen) mit einer Gesamtfldche von ca. 1,3 ha ge-
plant.

Weiterhin ist entlang der L 191 ein GrUnstreifen mit einer Breite von ca. 4,0 m und einer
Lange von ca. 380 m geplant, der das Gewerbegebiet réumlich zur LandesstraBe ab-
grenzt.

FOr die notwendigen externen KompensationsmaBnahmen ist die Umwandlung zweier
AckergrundstUcke in artenreiche Nasswiesen vorgesehen. Bei beiden Grundstiicken
wird die Entwdasserung zurickgebaut. Beide Ackerflédchen liegen in einem Niedermoor-
bereich und in unmittelbarer N&he des Bebauungsplangebiets.

Bei der Aufstellung des Bebauungsplanes ,Bei der Kapelle — 2. Erweiterung" hat der
Gemeinderat beschlossen, dass in diesem Plangebiet mit Ausnahme des Mé&belhan-
dels, des Baumarktsortiments, des Gartenhandels sowie Verkaufsfidchen, die Ublicher-
weise in Verbindung mit einer handwerklichen Nutzung stehen (untergeordneter Ver-
kauf von Einzel-, Zubehér- oder Kleinteilen durch Handwerksbetriebe, orientiert am je-
weiligen Tatigkeitsfeld des Betriebes), keine Einzelhandelsbetriebe zuldssig sind. Mit die-
ser Regelung soll vermieden werden, dass die bestehenden Einzelhandelsbetriebe im
Ortskern in das Gewerbegebiet aussiedeln und damit eine fuBl&ufige Versorgung im Ort
nicht mehr gewdhrleistet ist.

Um keine Konkurrenzsituation zu innerértlichen Betrieben entstehen zu lassen, wird im
Plangebiet bzgl. der Betriebe mit handwerklicher Nutzung die jeweilige Verkaufsflache
auf max. 250 m? begrenzt.
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Das Baugebiet ,,Bei der Kapelle — 2. Erweiterung” dient vorwiegend der Ansiedelung
von Gewerbebetrieben, fir die innerértlich keine Fidchen zur Verfigung stehen.
Aus diesem Grund werden im Plangebiet auch keine Tankstellen zugelassen.

Im gesamten Plangebiet wird eine abweichende Bauweise festgesetzt. Diese abwei-
chende Bauweise ermdglicht, unabhdngig von der Bebauung auf dem
Nachbargrundstick, direkt an die Grundsticksgrenze zu bauen. Damit ist eine effektive-
re Ausnutzung der GewerbegrundstUcke mdglich.

Entsprechend der Nutzungsschablone wird die Zahl der Vollgeschosse im Plangebiet
auf maximal Il festgelegt, bei einer Traufhéhe von max. 7,50 m und einer Firsthéhe von
max. 10,00 m Uber der Oberkante StraBenachse der ZollstraBe. Bei Flachd&chern gilt als
FirsthGhe der obere Dachabschluss, max. 10,00 m. Diese Regelungen ermdéglichen eine
flexible Gestaltung der Gebd&udekubatur, ohne dabei allzu massiv das Ortsbild nach
auBen hin zu stéren.

Iv. ErschlieBung

Die verkehrsm&Bige ErschlieBung des Baugebietes erfolgt Gber die Fortfuhrung der be-
stehenden ZolistraBe in Richtung SUden Uber eine Lénge von ca. 80 m mit einer Breite
von 7,0 m. Den Abschluss der ZollstraBe bildet eine Wendeschleife mit einem Durchmes-
ser von 25,0 m, die somit auch gréBeren Sattelzigen das Wenden ohne zurUcksetzen
ermoglicht. Im SUdwesten des Plangebietes soll der bestehende ,,Feldweg" entlang des
Zoligrabens als &ffentliche Verkehrsflache zu Gunsten des nahen landwirtschaftlichen
Betriebes erhalten bleiben. Eine Verbindung der ZollstraBe mit der L 191 ist nicht geplant,
da ansonsten eine unzuldssige verkehrliche Verbindung zwischen dem Deutschen und
dem Schweizer Zoll geschaffen wirde.

Das AusmaB und der Verlauf der im Plan dargestellten &ffentlichen Verkehrsfléichen sind
verbindlich. Ihre innere Aufteilung (Fahrbahn, Gehweg, Parkplétze etc.) ist jedoch un-
verbindlich.

V. Einflgung in Gbergeordnete Planungen

Der Fidchennutzungsplan in seiner derzeit rechtsverbindlichen Fassung sieht fUr das
Baugebiet ,Bei der Kapelle - 2. Erweiterung" Gewerbegebietsfidche vor. In Abstimmung
mit der Stadt Singen (Erfillende Gemeinde der Vereinbarten Verwaltungsgemeinschaft,
VVG) kann davon ausgegangen werden, dass der Bebauungsplan aus dem Flédchen-
nutzungsplan entwickelt ist.

VI. Anwendung des Gesetzes Uber die Umweltvertraglichkeitsprifung (UVPG)

Die Prifung nach dem UVPG hat ergeben, dass fir diesen Bebauungsplan weder eine
UVP noch eine Vorprifung gemdaB §§ 3; 3a - 3f UVPG durchzufUhren sind.

VII. Naturschutzrechtliche Eingriffsregelung / griinordnerische Festsetzungen /
umweltschitzende Belange

Die naturschutzrechtliche Eingriffsregelung nach § 1a BauGB, die grinordnerischen
Festsetzungen nach § 9 Abs. 1 BauGB und die umweltschitzenden Belange (Anwen-
dung des Gesetzes Uber die Umweltvertraglichkeitsprifung, UVPG, Vertraglichkeitspri-
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fung nach FFH — Richtlinie, Prufung von Vorkommen streng geschitzter Arten) sind in ei-
ner Anlage zu dieser Begrindung abgearbeitet bzw. aufgefohrt

(Umweltbericht zum Bebauungsplan ,,Bei der Kapelle - 2. Erweiterung”).

Die aufgrund der &kologischen Bestandsaufnahme und Bewertung vorgeschlagenen
MaBnahmen werden als Grinordnerische Festsetzungen nach § 9 Abs. 1 bzw. Kompen-
safionsmaBnahmen nach § 9 Abs.la BauGB in die Bebauungsvorschriften Ubernom-
men.

Die Aufstellung eines GrUnordnungsplanes ist geméB § 9 Abs. 1 Ziffer 1 =7 NatSchG nicht
vorgeschrieben.

VIIL. Umweltbericht: Allgemein versténdliche Zusammenfassung

Das Planungsgebiet wurde als bestmdgliche Planungsalternative aus dem Land-
schaftsplan/Fi&chennutzungsplan der Verwaltungsgemeinschaft (VGG) entwickelt.

Die SchutzgUter Boden, Klima und Landschaftsbild sind bei der Bewertung des Bestan-
des besonders herauszuheben. Sie sind als mittel bis hoch bewertet worden. Die Eingrif-
fe in die SchutzgUter Klima und Landschaftsbild kdnnen innerhalb des Bebauungsplan-
gebietes kompensiert werden. Der Eingriff in das Schutzgut Boden bedarf einer exter-
nen Kompensation.

Innerhallb des Bebauungsplangebietes wurden auf dffentlichen und privaten Grundsti-
cken Vermeidung- und MinimierungsmaBnahmen festgesetzt

(§ 5 Bebauungsplanvorschriften). Im Einzelnen sind dies:

Die Verwendung von wasserdurchléssigen Beldgen, die Festsetzung von Fléchen zur
ROckhaltung und Versickerung von Niederschlagswasser, Dachbegrinung, Boden-
schutz wahrend und nach der BaumaBnahme, Erhalt und Schutz der § 30 BNatSchG
geschUtzten Feldhecke entlang des Zoligrabens und des Bibervorkommens im Lollgra-
ben, die Verwendung insektenschonender StraBen- und AuBenbeleuchtung, den Ver-
zicht auf Eindeckung der D&cher aus unbeschichtetem Material, das Anbringen von
Nistkasten, Praventive MaBnahmen gegen Vogelschlag, den Erhalt und Schutz beste-
hender Gehdlzstrukturen, die naturnahe Gestaltung der privaten AuBenanalgen, die
Entwicklung blUtenreicher Blumen- und Kréuterrasen entlang der ZolistraBe, die Pflan-
zung von Klettergehdlzen, die Baumpflanzungen auf Privatgrundstiicken und die Pflan-
zung groBkroniger B&ume in den &ffentlichen Grinflchen.

Um insbesondere die Eingriffe in die SchutzgUter Boden, Pflanzen/Biotope, Klima und
Landschaftsbild innerhalb des Bebauungsplangebietes kompensieren zu kénnen, wer-
den darUber hinaus die Extensivierung der Ackerflachen und die FortfOUhrung der Baum-
reine im sUdlichen Bereich des Bebauungsplanes festgesetzt.

Da diese MaBnahmen nicht ausreichen, um die Eingriffe in das Schutzgut Boden auszu-
gleichen, ist als externe Kompensation die Umwandlung zweier Ackergrundsticke in ar-
tenreiche Nasswiesen vorgesehen. Bei beiden GrundstUcken wird die Entwdsserung zu-
rOckgebaut. Beide Ackerflachen liegen in einem Niedermoorbereich und grenzen an
das Bebauungsplangebiet an.

FOr das Schutzgut ,,Mensch und seine Gesundheit" sind Umweltbelastungen zu erwar-
ten. Besonders herauszuheben sind die negative Beeintréichtigung des lokalen Kleinkli-
mas und fUr das Orts- und Landschaftsbild.

Die genannten grinplanerischen Festsetzungen auf éffentlichen und privaten Fldichen
kénnen diese Belastungen innerhalb des Gebietes vermeiden, minimieren und kompen-
sieren.
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Mit den genannten MaBnahmen kénnen sémtliche Eingriffe in die SchutzgUter Fau-
na/Flora, Boden, Wasser, Luft/Klima, Landschaftsbild, Mensch und seine Gesundheit,
KulturgUter/Sonstige SachgUter vermieden, minimiert und kompensiert werden.

Es verbleibt eine Uberkompensation von 82.660 Okopunkten. Diese werden dem Oko-
konto der Gemeinde gutgeschrieben.

Rielasingen-Worblingen, 18.11.2019
Planverfasser:
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/’/ iy
Rolfﬁéumer’r Burkhard Schmallenbach
Dipl.-Ing.(FH) Stadtplanung

Anlage:
Umweltbericht zum Bebauungsplan ,Bei der Kapelle - 2. Erweiterung*
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