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GEMEINDE RIELASINGEN-WORBLINGEN

Landkreis Konstanz
Bebauungsplan

“FABRIKGUT TEIL A”
BEBAUUNGSVORSCHRIFTEN

Rechtsgrundlagen

Baugesetzbuch -BauGB- vom 21.06.2005 (BGBI. | $.1818) m.W.v, 01.07.2005,

Die Verordnung (iber die bauliche Nutzung der Grundstiicke - BauNVO - i.d.F.
der Bekanntmachung vom 23.01.1980 (BGBI. | S.132), zuletzt gedndert am

22.04.1993 (BGBI. | S. 466).

l.andesbauordnung Baden-Wirttemberg (LBO) - vom 08.08.1995 (GBI. S. 617),
zuletzt gedndert durch die Gesetze vom 14.12.2004 (GBI, S. 884, 895),

Verordnung liber die Ausarbeitung der Bauleitplanung sowie {iber die Darstel-
lung des Planinhaltes (Planzeichenverordnung 1990 - PlanzVO 80) vom

18.12.1990 (BGBI. | 1991, S, 58).

Planungsrechtliche Festsetzungen

§1
Art der baulichen Nutzung gem. § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB

Allgemeines Wohngebiet — WA (§ 4 BauNVO)
Die Aushahmen nach Absatz 3 Nr. 4 (Gartenbaubetiiebe) und Nr. § (Tankstel-

len) sind nicht Bestandtelil des Bebauungsplanes,




1.2 Mischgebiet — Ml (§ 6 BauNVO)

1.3  Sonstiges Sondergeblet - SO (§ 11 BauNVO)
Wasserkraftwerk

§2
MaR der baulichen Nutzung gem. § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB

2.1 Das zuldssige Mal} der baulichen Nutzung erfolgt durch Eintrag in die jeweilige
Nutzungsschablone des Bebauungsplanes und wird bestimmt durch die Grund-
flachenzahi (GRZ), die Anzahl der Vollgeschosse sowle die Hohe der baulichen
Anlagen (Trauf- und Firsthéhe).

2.2 Unterer Bezugspunkt fir dle zuldssige Geb&dudehohe ist die Erdgeschossfuf}-
bodenhthe (EFH), sishe § 6. Die zuldssige Gebaudehthe wird als Trauf- und
Firsthdhe festgesetzt. Oberer Bezugspunkt flir die Traufhohe ist der duRere
Schnlttpunkt der Auflenwand mit der Dachhaut; oberer Bezugspunkt fir die
FirsthGhe ist der &uBere Schnittpunkt der beiden Dachschenkel, bel Pultd&-
chern der oberste Dachabschiusspunkt.

§3
Bauwelse gem. § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB

Fir die tiberbaubaren Flachen wird entsprechend dem Planelnschrieb in den Nut-
zungsschablonen die offene bzw. die abweichende Bauweise festgesetzt. In der ab-
weichenden Bauwelse sind auch Gebdude mit eine Lange von mehr als 50,0 m zu-

lasslg.

§4
Uberbaubare Grundstiicksflichen gem. § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB

Dle zul3ssigen {iberbaubaren Grundstlicksfitichen werden im Bebauungsplan geman
§ 23 BauNVO durch Baugrenzen festgelegt. Garagen/Carports und Nebengebéude
dlrfen auch auflerhalb der {iberbaubaren Flidchen errichtet werden. Auf den Flurstii-
cken 7799 ~ 7802 und 7807 — 7809 diirfen sid-6stlich des Jewelligen Baufensters bis
zur Stralle ,Am Park® zur Frelhaltung des oOrtlichen Raumgefliges keine Gara-
gen/Carports errichtet werden.

Im ostiichen Tell des Planungsgebietes kdnnen die Baugrenzen flir die Errichtung
von Tiefgaragen unterirdisch Uberschritten werden. Zur Sicherung eines harmoni-
schen Ortsbildes sollen die von Tiefgaragen Uberschrittenen Baugrenzen oberirdisch
als Griinfi&che gestaltet und dauerhaft erhalten werden.

Die im Plan als Gewésserrandstreifen gekennzeichneten Fidchen sind von einer Be-
hauung freizuhalten.




§5
Stellung der baulichen Anlagen gem. § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB

Die im zelchnerischen Teill eingetragene Firstrichtung Ist einzuhalten. Neben dem
vorgeschriebenen Hauptfirst sind rechtwinklig dazu untergeordnete Nebenfirste als
Widerkehre (Zwerchgiebel) zuldssig (slehe auch § 1 der Ortlichen Bauvorschriften).
Von der zuldssigen Gebéudestellung kdnnen flir gegeniiber dem Hauptbaukorper
untergeordnete Querbauten Abweichungen zugslassen werden.

§6
Hohenlage der Gebiude gem. § 9 Abs. 2 BauGB

Die Erdgeschossfubodenhshen (EFH) sind als Obergrenze in Meter iber NN. fest-
gelegt. Als EFH gilt die Oberkante des FertigfuBbodens (OKFF).

§7
Nebenanlagen gem. § 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB

7.1 Nebenanlagen Im Sinne von § 14 Abs. 1 BauNVO sind auerhalb der Uber-
baubaren Flachen zuldsslg. Im WA 1-9 und Ml 1-4 Ist auBBerhalb der (iberbau-
baren Grundstiicksflache je Grundstlick maximal ein Nebengebaude mit einer
Grofte von maximal 20 m? zulésslg.

7.2 Nebengebiude diirfen nicht vor Erstellung der Hauptgeb&ude errichtet wer-
den.

§8
Verkehrsflachen gem. § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB

Das Ausmal und der Verlauf der im Plan dargestellten &ffentlichen Verkehrsfldchen
sind verbindlich. lhre innere Aufteilung (Fahrbahn, Gehweg, Patkplétze etc.) ist je-
doch unverbindlich.

§9
Stellplitze und Garagen/Carports gem. § 9 Abs. 1 Nr, 4 BauGB

9.1 Garagen/Carports ditfen auch auBerhalb der (iberbaubaren Fidchen errichtet
werden (Ausnahmen siehe § 4). Der Stauraum vor senkrecht zum 6ffentlichen
Verkehrsraum errichteten Garagen/Carports muss zur Sicherung einer ausrel-

- chenden Einsicht in die Offentliche Verkehrsflache mindestens 5,0 m betragen.
Der Stauraum vor Garagen/Carports, Im Zuge der L. 222, muss mindestens

5,50 m betragen.




9.2

9.3

9.4

0.6

9.6

Bei Garagen/Carports, die parallel zur offentlichen Verkehrsflache errichtet
werden, muss der Abstand zur Verkehrsflache mindestens 0,5 m betragen.
Garagen/Carports, die parallel zur L 222 angelegt werden, missen einen Min-
destabstand von 3,0 m vom Fahrbahnrand der Landstrae einhaiten.

Die Fldche zwischen Garage/Catport und Verkehrsfldche ist zu begrlinen.

Bel Jedem Einzelbauvorhaben entlang der Landes-/KrelsstraBle ist, auch im
Kenntnisgabeverfahren, das Landratsamt zu beteiligen.

Zusammengebaute Garageneinhelten sind in glelcher Bauweise, bei Betonfer-
tigtetlen in gleicher GroRe herzustellen. Garagen aus Profilblech sind unzulés-
slg. Mehrere Garagen oder Carports sind zu Gruppen zusammenzufassen,

Garagen/Carports dlrfen nicht vor Erstellung der Hauptgeb&ude errichtet wer-
den.

Garagen/Carports miissen eingeschossig erstellt werden. Dle Traufhéhe darf
héchstens 3,0 m betragen.

Garagen/Carports mit Flachdéchern und flachgenelgten Didchern (bls 10°
Dachneigung) sind mindestens extensiv zu begriinen. Die FLL-Richtlinien sind
zu beachten. Carports sind grundsétzlich mit Klettergehoizen einzugriinen,
fm allgemeinen Wohngebiet WA 1 — 9 und im Mischgebiet Ml 1 — 4 sind aus-
schlieflich Garagen/Carports mit Flachdach zuléssig. Im Ml 5 sind ausschlieR3-
lich Garagen mit Satteldach zugelassen.

§ 10

Griinplanerische Festsetzungen gem. § 9 Abs. 1 BauGB

Festsetzung von Flidchen fiir die Riickhaltung und Versickerung von Nieder-

10.1

10.2

schlagswasser ( § 9 (1) Nr. 14 BauGB ).

Wasserdurchlissige Belige

Im Bereich von Stellplitzen sind wasserdurchléassige Belége zu verwenden
(z.B. Rasenfugenpflaster, Rasengittersteine, wasserdurchlissiges Pflaster,
Rasenpflaster, Schotterrasen).

Geh- und Radwege sollen mit einer wassetgebundenen Decke ausgefiihrt

werden.

Dachbegriinung
Flachdécher und flachgeneligte Dacher (bis 10° Dachneigung) sind mindes-

tens extensiv zu begriinen; grundsétzlich bei Carports und Garagen.




Festsetzung von Griinflichen ( § 9 (1) Nr. 15 BauGB)

10.3

10.4

10.

(]

Offentliche Griinfidchen

Die Griinfldche (Salbel — Glatthaferwiese) auf dem Grundstiick FIst.Nr.
522215 (Hohenzollern) Ist als 6ffentliche Griinfliche ausgewlesen.

Die Parkfidche unterhalb des Rathauses wird ebenfalls als 6ffentliche Griin-

fliche festgesetzt.

Private Griinfidchen .
Die Griinflache nodrdlich des Oberwasserkanals wird als parkéhnliche, priva-

te Griinfliche ausgewiesen.

Sport- und Spielplitze

Die .0stlich der Aach gelegene Griinfliche wird als Kindersplelplatz festge-
legt. Hier sind einige Biume zur Beschattung der kinftigen Nutzer des
Splelplatzes zu pflanzen, Dle ausgewlesenen Gehdlzbesténde soliten fiir
denneuen Splelplatz erhalten werden (Nr. 62 und 84 Im Plan Fabrikgutare-
al; Gehtlzinventar und Nutzung®, dieser Ist im Umweltamt der Gemeinde
elnzusehen).

Um das Uferbegleitgeholz zu schilefien ist eine Wildgehdlzhecke an der
Aach zu pflanzen (Elsvogel). Sie dient auch der Sicherheit der Nutzer des
Splelplatzes als Abgrenzung zur Aach.

‘Die westlich des Grundstlicks Flst.Nr. 5222/5 gelegene Griinflache wird als

Sport- und Splelgelénde (Splel, Abenteuer) ausgewlesen.

Festsetzung von Wasserflichen sowie Fldchen flir die Wasserwirtschaft
(§9 (1) Nr. 16 BauGB )

10.6

Renaturlerter Aachbereich
Schutz der Flachen (Wassetflachen, Uferflichen) im Bereich der renaturier-

ten Aach, zum Schutz von Natur und Landschaft.

Die Flichen oder Maflnahmen zum Schutz, zur Pflege und Entwickiung von
Boden, Natur und Landschaft (§ 9 (1) Nr. 20 BauGB)

10.7

10.8

Minimlerung von Bodenaustausch

Der Austausch von Bodenmaterial soll auf Fli&chen beschrankt werden, die
im Zuge der zukiinftigen Nutzung versiegelt oder tellversiegeit werden, um
somit die Beeintrichtigungen des Schutzgutes Boden mdglichst zu minimie-
ren.

Die Bodenarbeiten sind entsprechend vorhandener Regelwerke und Richtli-
nien (vgl. Umweltministerium Baden-Wirttemberg, Heft 10 und Heft 28,

1894) durchzufiihren,

Schutz der Fauna und Flora
An Arbeitsbereiche, Zufahrten und Lagetflichen angrenzende Gehdlze

(Wurzelberelch, Kronenbereich) sind geman DIN 18920 zu schiitzen.




MaBnahmen der Neupflanzung von Béumen, Strauchern und sonstiger Be-
pflanzungen sowle Bindungen fiir Bepflanzungen und den Erhalt von Bdumen,
Strduchern und sonstigen Bepflanzungen ( § ¢ (1) Nr. 26a und b BauGB ).

10.9  Erhaltung der bestehenden Gehdlze _
Die zu erhaltenden Baume und Straucher sind im Bebauungsplan gskenn-
zeichnet und zum Erhalt festgesetzt. An dieser Stelle wird ausdriicklich auf
die Ziffer 10.8 ,Schutz der Fauna und Flora" verwiesen.
Um die Griinstruktur im Geblet zu bewahren, miissen zum Erhalt festgesetz-
te Baume und Straucher, die zukiinftig entfernt werden, ersetzt werden.
Abgéngige Arten sind anhand der Pflanzliste im Anhang nachzupflanzen.

Erneuter Verweis auf folgende Geholzstrukturen (Nummerierung nach dem
Plan ,Gehoizinventar und Nutzung®, beim Umweltamt der Gemeinde einzu-
sehen).

- Geholzbestinde an der Aach und am Aachkanal: Nr. 42, 45, 47, 61, 76, 83,
- Geholzbestidnde entlang der Siidgrenze des Bebauungsplanes: Nr, 73

- die Silberwelde (Salix alba) In der Mitte des Plangebietes: Nr. 76

- die als Nr. 54 A im Plan ,Fabrikgutareal; Gehdlzinventar und Nutzung"
ausgewiesene Stisleiche soll fiir den neuen Spielplatz erhalten werden.

10.10  Pflanzung neuer Gehdlze
Bei Grundsticken ab 300 m? Grundstiicksfldche Ist ein einheimischer Laub-
baum zu pflanzen. Je angefangene weitere 300 m? Grundsticksflache muss
eln zusétzlicher elnheimischer Laubbaum gepflanzt werden..
Innerhalb der Grundstiicke Fist.Nrn. 7799; 7801, 7802, 7807, 7810/1; 7813 -~
7815, 7822, 7823 und 7824, der Mischgebietsfldche (Ml 6) und der Gemein-
bedarfsfliche sind die Standorte und die Art der Baume festgesetzt.

Folgende Baumart ist zu pflanzen:

Deutscher Name: Winter-Linde ,Rancho”
Botanischer Name: Tilta cordata ,Rancho”
Qualitat: 3xv 12-14

Fiir die Mischgebietsflache (Ml 5) und die Gemeinbedarfsflache ist
folgende Baumart vorgesehen:

Deutscher Name: Kaiserlinde
Botanischer Name: Tilla europaea “Pallida”
Qualitat: 3xv 12-14

Die Kosten der Anschaffung, Pflanzung und die kiinftige Pflege tragt die
Gemeinde Rielasingen-Worblingen.

Es kann von den angegebenen Standorten nur in Absprache mit dem Bau-
verwaltungsamt/Umwelt abgewichen werden. _

Die im Bebauungsplan festgesetzten Baume sind fachgerecht zu pflegen,
auf Dauer zu erhalten und bel Abgang in gleicher Art zu ersetzen.

Auf den restlichen Grundstlicken wird der Standort und die Baumart nicht
festgesetzt, Baumarten sind der Pflanzliste Im Anhang zu entnehmen, Erkig-
ren sich die Eigentlimer der Grundstiicke bereit Ba&ume nach Vorgabe
(Standort an der Stralle und Att wie oben)} der Bauverwaltung/Umwelt zu
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10.11

10.12

10.13

pflanzen, werden ebenfalls die Kosten der Anschaffung, Pflanzung und die
kiinftige Pflege von der Gemeinde Rielasingen-Worblingen libernommen.

Die Elgentiimer der Grundstiicke Flst.Nr. 7812 — 7819 und 7821-7825 haben
den siidlichen Gehdlzstreifen zu erhalten und zu ergénzen. Hier soll eine
geschlossene, zwelreihige Wildgehdlzhecke (Pflanzenabstand 1,60 m) ent-
stehen.

Der Gehdlzstieifen ist folgendermaRen auszufiihren; Zwelrelhig / Relhenab-
stand 1,50 m / Pflanzabstand 0,5 m.

Die entsprechenden Pflanzen konnen aus der Pflanzliste im Anhang ent-
nommen werden. Es ist darauf zu achten, dass es sich um gebietsheimi-
sche, standortgerachte Gehdlze handeln muss.

Naturnahe Gartenbewlirtschaftung

Eine naturnahe Gartenbewirtschaftung wird empfohlen. Der Anteil an Nadel-
gehdlzen auf den einzelnen Grundstiicken darf hochstens 20 % betragen.
Mdgliche Gehblze und Stauden (z.B. Bodendecker) kénnen der Pflanzliste

im Anhang entnommen werden.

Hecken
Hecken zwischen den Grundstlicken sollen eine Hohe von 1,50 m nicht G-

berschreiten. Der Nadelgeh&izantell darf hdchsten 20 % betragen.
Heckenharten kdnnen aus der Pflanzliste im Anhang entnommen werden.
Thuja- und Scheinzypressenhecken sind nicht erwiinscht, da diese nicht
standortgerecht sind und eine niedrige 6kologische Wertigkeit aufweisen.

Klettergeholze

-Fensterlose Wandfliachen, z.B. Garagen und groRflachige Gebaude, sollen

zur Verbesserung des Bioklimas eine flichige Fassadenbegriinung erhalten.
Um das Pflanzenwachstum elnzuschrénken (z.B. Dachrinne, Fenster, usw.)
kénnen auch Kletterhilfen (z.B. Klettergeriiste, Kiettersellsysteme) verwendet

werden,
Carports sollen grundsétzlich mit Klettergeh6lzen eingegriint werden.
Klettergeholze konnen aus der Pflanzliste im Anhang entnommen werden.

§ 11

Anforderungen an die Luftschalldimmung von Aulenbauteilen

Wohngebéude die im Immissionsbereich des Wasserkraftwetkes liegen und bei de-
nen die flir eln Mischgebiet (M) geltenden Larmwerte Gberschritten werden (Ml 1 -
Ml 4) miissen zur Einhaltung der DIN 4109, Schallschutz im Hochbau (Stand Nov.
1989) unter Berlicksichtigung passiver SchallschutzmaRnahmen umgesetzt werden.
Insbesondere sind hier fiir alle Aufenthaltsraume Fenster der Schallschutzklasse I
elnzubauen, _

Fiir das AuBenmauerwerk ist folgender, oder ein vom Schallschutz vergleichbarer
Wandaufbau vorzusehen: 36,5 cm starke Wand aus Klimaton ST12 Mauerwerk mit
efnem 1 cm starken Gipsputz innen und einem 2 cm starken Kalkzementputz auBen.
Wohn- und Schlafraume sind bei der Grundrissgestaltung so anzuordnen, dass den
Anforderungen des Schallschutzes im Hochbau Rechnung getragen wird.
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Balkone oder Loggien an der dem Kraftwerk zugewandten Seite sind unzuldssig.
Aufgrund der unmittelbaren Néhe zum Wasserkraftwerk und dessen Emissionen Ist
eine Wohnnutzung im MI 6 nicht zui8ssig. :

§12

Betrieb des Wasserkraftwerkes

Beim Betrieb des Kraftwerkes und seiner Hilfsantriebe, der innerhalb der gesetzli-
chen Vorgaben zu erfolgen hat, kénnen im Baugeblet die zuldssigen Larmtichtwerte
(berschritten werden. Dies muss hingenommen werden, da der Kraftwerksbetrieb als
bestehende gewerbliche Anlage Bestandsschutz hat,
Die Bauherren haben alle Mafthahmen gegen die gegenwértig vom Kraflwerk aus-
gehenden Emissionen und die auf die Bauvorhaben elnwirkenden Immissionen auf
eigene Kosten vorzunehmen. Mainahmen gegen dariiber hinaus gehende Emissio-
hen gehen zu Lasten des Kraftwerksbetreibers.

§13

Hochwasserschutz

Es ist sicherzustellen, dass der Damm zwischen Aachkanal und Aach (iber eine Lan-

ge von mindestens 120 m nicht erhoht wird und die Dammkrone oberhalb des Bau-
gebietes Uiber eine Ldnge von 120 m die Hohe von 416,04 m.0.NN. nicht Uberschrei-

{et.

§ 14
Ausnahmen und Befreiungen

Fir die Erteilung von Ausnahmen und Befrelungen gilt § 31 BauGB.

§15
Ortliche Bauvorschriften

Fir den Geltungsbereich des Bebauungsplanes ,Fabrikgut Teil A* wurden entspre-
chend § 74 LLBO Ortliche Bauvorschriften festgesetzt.

§ 16
Ordnungswidrigkeiten

Ordnungswidrig Im Sinne von § 213 BauGB handelt, wer den Festsetzungen dieses
Bebauungsplanes nach § 9 Abs. 1 BauGB zuwlider handelt,
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C. Hinwelse:

Sicherung von Bodenfunden

Da mdglicherwelse mit arch#ologischen Bodenfunden gerechnet werden muss, Ist
der Beginn von Erdarbeiten mind. 14 Tage vor Baubeginn dem Krelsarchéologen
(Am Schlossgarten 2, 78224 Singen, 07731/61229 oder 0171/3661323) mitzuteilen.

Gemah § 20 Denkmalschutzgesetz sind etwalge Funde (Scherben, Knochen, Mauer-
reste, Metallgegenstande, Graber, aufféllige Bodenverfarbungen) umgehend dem
Kreisarchéologen oder dem Regierungsprasidium Frelburg, Ref. 26, Fachbereich
Archiologische Denkmalpflege, 79083 Freiburg zu melden und bis zur sachgerech-
ten Dokumentation und Ausgrabung im Boden zu belassen. Mit Unterbrechungen der
Bauarbeiten Ist zu fechnen und Zeit zur Fundbergung elnzurdumen. |

Wartungsarbeiten (Ausbaggerungen) am Kanal des Wasserkraflwerkes sind davon

nicht betroffen.

Festsetzung der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung nach § 9 (1 a BauGB)

Die aus der Eingriffs-/Ausgleichsbilanz entwickelten Vermeidungs- und Minimie-
rungsmafnahmen sind im Bebauungsplan ,Grlinptanerischen Festsetzungen nach

§ 9 (1) BauGB" rechtlich fixiert.

Die Ausgleichs- und ErsatzmaBnahmen nach § 1 a Abs. 2 Nr. 2 und Abs. 3 Bauge-
setzbuch 1.V.m. § 21 Bundesnaturschutzgesetz sind im Bebauungsplan, Bebauungs-
vorschriften mit nachfolgendem Text rechtlich fixiert.

Zur Schaffung elner planungsrechtlichen Grundlage fir ein sinnvolles stédtebauli-
ches ErschlieBungs-, Freiraum- und Bebauungskonzept hat der Gemeinderat der
Gemeinde Rielasingen — Worblingen am 23.09.1996 die Aufstellung elnes
Bebauungsplanes beschlossen. Gegentiber dlesem Aufstellungsbeschluss wurde
das Plangebiet durch Beschluss vom 17.10.02 um den Berelch des Lindenplatzes,
sowle um die Randbereiche der ZeppelinstraBe und des Splelplatzes
Eichendorffstralle erwsitert.

Die naturschutzrechtliche Eingriffsregelung Ist gemag § 21 BNatSchG und

§ 1a Abs. 2 Nr. 2 und Abs. 3 BauGB vom 23.09.2004 bel der Aufstellung, Anderung,
Ergénzung § 21 BNatSchG und § 1a Abs. 2 Nr. 2 und Abs, 3 BauGB oder Aufhebung
von Bauleitplanen (Flachennutzungsplan und Bebauungspléne) zu berlicksichtigen.
Fuir Flachen, fur die berelts Baurecht nach § 34 und § 35 BauGB bestand, wird die
Eingriffstegelung nach § 1a Abs. 3 BauGB vom 23.09.2004 nicht angewendet.

Dle Anwendung der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung Ist deshalb gemas § 21
BNatSchG und § 1a Abs. 2 Nr. 2 und Abs. 3 BauGB nur auf die Bereiche zu be-
schréanken, auf denen neues Baurecht geschaffen wird:

- Teilfliche 1

Kinderspielplatz Eichendorffstrafie, Flst.Nrn. 5244/10 alt bzw, 7828 und 7829 neu,
Uberplanung eines Spielplatzes durch ,Allgemeines Wohngebiet® (§ 4 BauNVO).

- Teillflache 2

Sudostlicher Teil des Rathausparks an der Ecke ZeppelinstraBe und Hegaustrafie;
Flst.Nm. 6217/5, 5217/9, 5220, 3141.

Uberplanung elnes Parkgelindes (Offentliche Grinflache) durch ,Mischgeblet® (§ 6

BauNVO).




Da durch Vermeldung und Minimierung des Elngriffs eine vollstandige Kompensation
nicht méglich war, wird ein Teil der im Okokonto aufgefiihrten Mafinahme ,Renaturle-
rung eines 180 m langen Flusslaufes der Aach Im Berelch Talwiese" als Ausglelchs-
und Ersatzmaflnahme angerechnet.

Dle Renaturlerung liegt unmittelbar Im Westen des Bebauungsplangebietes. In Ab-
sprache mit der Unteren Naturschutzbehorde werden fiir simtliche Ausgleichs~
und Ersatzmainahmen insgesamt 301 m? renaturierte Fliche Im Okokonto der
Gemeinde veranschlagt,

Nahere Erléuterungen beinhaltet die Griinplanung zum Bebauungsplan ,Fabrikgut
Tell A",

Die planerische Darstellung der Mafinahmen wurde in den Bebauungsplan ,Fabrik-
gut Tell A" eingearbeitet.

Erdwarmesonden / Grundwasser

Beim Bau von Erdwérmesonden miissen die geltenden Vorschriften gemél dem
JlLeitfaden zur Nutzung von Erdwirme mit Erdwérmesonden” In der aktuellen Fas-
sung berlicksichtigt werden.

Die Entnahme von Grundwasser mittels Pumpen (Ausnahme: Handpumpen) ist ge-
nehmigungspflichtig,

Fiir Grundwasserhaltungsarbelten ist eine wasserrechtliche Erlaubnis erforderlich.
Dlese ist vor Baubeginn beim Amt flir Wasserrecht zu beantragen.

Baugrund

Den Battherren wird empfohlen, eine Baugrunduntersuchung durch ein privates In-
genleurbliro durchflthren zu lassen. Darliber hinaus muss durch einen Fachmann
nachgewiesen werden, ob, in Anbetracht der Ndhe zum Kanal, dle Notwendigkelt
besteht, bel Ausfliihrung elnes Kellers diesen wasserdicht in Form einer Wanne her-
zustellen.

Es besteht die Moglichkeit, dass sich im Baugebiet in den hoheren elszeitlichen Kies-
sanden lehm- oder torfgefillite Totelsmulden befinden. Sollten bel BaumaRnahmen
Berelche mit augenscheinlich geringerer Festigkelt angetroffen werden, wird empfoh-
len, einen Baugrundgutachter hinzuzuziehen. Zusétzlich solite bei der Herstellung
der Baugrube die zum Teil sehr lockere Lagerung der sandigen Bereiche der Ablage-
rungen betlicksichtigt werden. Um den Wasserzutritt zu den betroffenen Baugruben
zu unterbinden, sollten geelgnete MaBnahmen, wie temporére Drainagen und offens
Wasserhaltung getroffen werden und die maximal zuldssigen Boschungswinkel nach

DIN 4124 von < als 45 ° berlicksichtigt werden,
Ver- und Entsorgung

Auf den Flachen mit ,M" Im Krels wird eine zentrale Flache zur Unterbringung von
Sammael- und Abfallcontalnern ausgewiesen.
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Sichtfelder

Die in den Bebauungsplan eingezelchneten Sichtfelder sind von jeglicher sichtbehin-
dernder Bebauung, Benutzung, Bepflanzung und Einfriedung in einer Héhe ab 0,6 m
{iber Oberkante Gehweg bzw. Fahrbahnrand freizuhalten.

Nachbarschutz

Werden bauliche Anlagen im Berelch von Grundstiicksgrenzen errichtet, sind neben
dem offentlichen Baurecht die Vorschriften des privaten Nachbarrechts zu beriick-
sichtigen. Dies gilt auch flir die Pflanzung von Geholzen.

Larmschutz

| Das Plangebiet liegt an bestohenden klassifizierten Strallen (Landesstralle 222 und
Krelsstrate 6155). Hier muss elne Uberschreitung der Larmorientierungswerte hin-
genommen werden. Der Straflenbaulasttriger ist nicht zu LarmschutzmaRnahmen

verpflichtet.

Betrieb des Gewerbekanals und des Wasserkraftwerkes Arlen | (siehe auch § 12):

Das Baugebiet liegt in unmittelbarer Nahe zu einem Triebwerkskanal und einem

Wasserkraftwerk, welches rund um die Uhr betrieben wird. Den Bauherren ist dies

hekannt.

Nach der TA-Larm gelten die folgendsn Immissionsrichtwerte:

Bel allgemeinen Wohngebisten (WA) tags 55 dB(A), nachts 45 dB(A) und bei Misch-

gebleten (MI) tags 60 dB(A), nachts 50 dB(A).

Zur Einhaltung der Orlentierungswerte der TA-Lérm Ist bel der Bebauung der jeweils

aktuelle Stand der L&rmminderungstechnik einzuhalten.

Die Grundrissgestaltung sollte auf die Larmbelastung abgestimmt werden, An den

Geb&uden sollen SchallschutzmaBnahmen (insbesondere Schallschutzfenster) vor-
{ ~ gesehen werden.

Ais weitere Anregung fiir zusétzlichen Schallschutz sind hinterliiftete Wintergarten-

konstruktionen moglich, die eine verbesserte Schallddmmung flir den eigentlichen

Wohnbereich ermdglichen kénnen.

\9;;\‘&53,,‘\, Rislasingen-Worblingen, 19.06.2006

)

O A
A} A
Ottmar Kledt

2

Biirgermelster

Anhang: Pflanzliste
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Pflanzliste Bebauungsplan ,Fabrikgut Teil A¢

Die Pflanzliste orientiert sich an der ,Potentiellen nattirlichen Vegetation Baden ~
Wiirttembergs, Band 21, 1992" und dem Heft ,Gebletsheimische Gehdlze in Baden
Wiirttemberg", LFU, 2002. Insbesondere bel Pflanzgeboten nach § 9 (1) Nr. 25a
und b hat die Pflanzliste eine bindende Wirkung.

Botanischer Name: . | Deuitschor:Name
Biume '

Acer campestre Feld-Ahorn

Acer pseudoplatanus Berg-Ahotn

Acer platanoides Spitz-Ahorn

Alnus glutinosa Schwarz-Erle
Betula pendula Hange-Birke
Carpinus betulus Hainbuche

Fagus sylvatica Rotbuche

Fraxinus excelsior Gem. Esche
Populus nigra Schwarz-Pappel
Populus tremular Zitter-Pappel
Prunus padus Trauben-Kirsche
Quercus petrasa Traubsn-Eiche
Quercus robur Stiel-Elche

Tilla cordata _ Winter-Linde

Ulmus laevis Flatter-Ulme
Straucher B

Cornus sanguinea Roter Hartriegel
Corylus avsllana Hasel

Crataegus lasvigata Eingriffliger Welldorn
Euonymus europaeus Pfaffenhlitchen
Frangula alnus Faulbaum
Ligustrum - Arten Liguster

Lonicera xylosteum Rote Heckenkirsche
Prunus spinosa Schighe

Rosa canina Hunds-Rose

Rosa rubiginosa Wein-Rose

Salix caprea Saal-Welde

Salix cinerea Grau-Weide

Salix purpurea Purpur-Weide
Sambucus nigra Schwarzer Holunder
Viburnum lantana Wolliger Schneeball
Viburnum opulus Gem. Schneeball
Heckengeholze

Acer campestre Feld-Ahorn

Berberls - Arten Berberitze

Buxus sempervirens Bux

Carpinus betulus Hainbuche

Cotnus mas Kornelkirsche
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Cratasgus monogyna

Eingriffliger Weitdorn

Ligustrum - Arten

Liguster

Pyracantha -~ Arten

Feuerdorn

Spiraea - Arten

Splerstrauch

Taxus baccata

Eibe

Obsthochstimme / Apfel

Ananas Renelfte

Berlepsch

Blauacher Wadenswil

Bohnapfel

Boskop

Brettacher

Florina

Gesheimrat Otdenburg

Gewiirziuiken

Glockenapfel

Goldparmane

Goldrenette v. Bienheim

Graue Herbstrenette

Gravensteiner

Jakob Fischer

Kaiser Wilhelm

Kardinal Bea

Ontario

Ribston Pepping

Sauergrauech

Transparent

Trierer Weinapfe!

Welschisner

Wiltshire

Winter-Rambour

Zuccelmaglio

Obsthochstamme {Birnen)

Gelbmostler

Gellerts Butterbirne

Oberdsterreicher Weinbirne

Siilibirne

Gute Graue

Pastorenbirne

Palmisch Birne

Obsthochstamme (Zwetschgen)

Biihler Frilhzwetschge

Deutsche Hauszwetschge

Fellenberg

Mirabellen Nancy

Althanns Rensklode
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Ob'sthochstéimmé ('Kirschen)

Gr. Schwarze Khorpelkirsche

Hedelfinger Rlesenkirsche

Schneiders spéte Knorpel

Unterlander

Schauenburger

Schattenmorelle (sauer)

Morellenfeuer (sauer)

Obsthochstamme (Wa'!niisse)

unveradelt

veredelt Nr. 26

veredelt Nr. 139

Woelnsberg 1

StraBenbaume

slehe Béume, zusétzlich dazu:

Aesculus hippocastanum

Aesculus carnea ‘Briottii’

Corylus colurna

Robinla pseudoacacia

Bodendecker/Gehdlze

Euonymus fortunel-Formen

Hedera helix

Hypericum — Arten

Jasminum nudiflorum

Potentilla — Arten

Spiraea ‘Little Princess’

Stephanandra ‘Ctispa’

Rosa nitida

Taxus baccata "Repandens’

Vinca minor

Bodendecker/Stauden

Acaena — Arten

Stachelnilisschen

Ajuga reptans

Glinsel

Arabls procurrens Gansekresse
Ceratostigma plumbaginoides Bleiwurz
Convallarla majalis Malgléckchen
Coreopsis verticilliata Madchenaugen
Ducheshea indica Trugerdheere
Geranium - Arten Storchschnabel
Lamium galeobdolon Goldnessel
Lysimachia punctata Goldfelberich
Matteuccia struthiopteris StraulRenfarn
Omhpalodes verna Gedenkmaein
Pachysandra terminalis Dickanthere
Polygonum affine Knéterich
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Sagina subulata | Sternmoos
Saivia - Arten | Salbel
Sedum - Arten Fetthenne
Stachys lanata Wollziest
Symphytum grandiflorum Beinwell
Teucrium chamasedrys Gamander
Thymus - Arten Thymian
Tiarella cordivolia Schaumbliite
Vinca minor Immeérgriin
Waldstelnla - Arten - Waldsteinie
Klettergehodlze

Actinidia arguta Wilde Kiwi
Actinidia chinensis Kiwi

Actinidia kolomikta Kiwt
Aristolichia macrophylla Pfeifenwinde
Campsis radicans Trompetenblume
Celastrus orbloulatus Baumwiirger
Clematis - Arten - Waldrebhe
Euonymus fortunei var. radicans Kletterspindel
Hedera helix Efeu
Hydrangea petiolaris Kletter-Hortensie
Lonlcera - Arten - Gelllblatt
Parthenocissus - Arten - Wilder Wein
Polygonum aubertii Knoterich
Rosa - Arten - Kletterrosen
Vitis vinifera Wilde Rebe
Wisteria sinensis Blauregen

gedndert am: 12.04.2006
24.04.2006
14.06.2006
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