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Landkreis Konstanz
Bebauungsplan

«Nordliche Hauptstrae — 2. Anderung”

BEBAUUNGSVORSCHRIFTEN /
TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

1. Rechtsgrundlagen

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom
23.09.2004 (BGBI. | S. 2414), zuletzt geandert durch Artikel 1 des Gesetzes
vom 20.11.2014 (BGBI. | S. 1748).

Verordnung uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverord-
nung BauNVO) i. d. F. der Bekanntmachung vom 23.01.1990 (BGBI. | S. 132),
zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 11.06.2013 (BGBI. | S.
1548).

Verordnung uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des
Planinhaltes (Planzeichenverordnung 1990 - PlanzV 90) vom 18.12.1990
(BGBI. 1991 | S. 58), geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 22.07.2011
(BGBI. | S. 1509).

Landesbauordnung fur Baden-Wirttemberg (LBO 2010) i. d. F. vom
05.03.2010 (GBI. S. 357, ber. S. 416), geéandert durch Verordnung vom
25.01.2012 (GBI. S. 65, 73), durch Gesetz vom 16.07.2013 (GBI. S. 209),
durch Gesetz vom 03.12.2013 (GBI. S. 389) und durch Gesetz vom
11.11.2014 (GBI. S. 501).
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2, Aufhebung von Teilen rechtsverbindlicher Bebauungspline

Der Bebauungsplan erstreckt sich auf den Geltungsbereich des Bebauungsplanes
,Nordliche HauptstraBe“ mit Ortlichen Bauvorschriften, rechtsgiltig seit dem
12.07.2006. Fur diesen Teilbereich wird der Bebauungsplan ,Nérdliche HauptstraRe*
in seinen Planfassungen, Bebauungsvorschriften / Textlichen Festsetzungen und
Ortlichen Bauvorschriften durch die Aufstellung des Bebauungsplanes ,Nérdliche
HauptstraRe — 2. Anderung“ und durch die Ortlichen Bauvorschriften ersetzt.

B. Planungsrechtliche Festsetzungen

§1
Art der baulichen Nutzung gem. § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB

Das Baugebiet besteht aus besonderem Wohngebiet (WB) gemaR § 4a BauNVO.

§2
MaR der baulichen Nutzung gem. § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB

2.1 Das zulassige Mal} der baulichen Nutzung erfolgt durch Eintrag in die jeweilige
Nutzungsschablone des Bebauungsplanes (WB1 — WB2) sowie durch Ein-
schrieb der maximalen GréRe der Grundflachen der baulichen Anlagen in den
einzelnen Baufenstern.

2.2 Unterer Bezugspunkt fir die zuldssige Gebaudehohe ist die ErdgeschossfulR-
bodenhéhe (EFH), bezogen auf die Oberkante des RohfuBbodens (OKRF).
Die zulassige Geb&dudehéhe wird als Wand- und Firsthéhe festgesetzt.
Die Wandhéhe wird gemessen ab Oberkante der ErdgeschossfuBbodenhéhe
(EFH), siehe § 6, bis zum Schnittpunkt der WandauRenflache mit der Dach-
oberflache.
Die Firsthdhe wird gemessen ab Oberkante der EFH bis zum First. Oberer
Bezugspunkt fur die Firsthéhe ist der auere Schnittpunkt der beiden Dach-
schenkel, bei Pultddchern der obere Dachabschlusspunkt.

§3
Bauweise gem. § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB

Fir die uberbaubaren Flachen wird die offene Bauweise festgesetzt.
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§4

Uberbaubare Grundstiicksflichen gem. § 9 Abs. 1 Nr. 2 und Freihalteflichen
gem. § 9 Abs. 1 Nr. 10 BauGB

Die zulassigen Uberbaubaren Grundstiicksflachen werden im Bebauungsplan gemag
§ 23 BauNVO durch Baugrenzen festgelegt. Garagen/Carports und Nebengebude
dirfen auch auf3erhalb der Giberbaubaren Flachen errichtet werden.

Die im zeichnerischen Teil des Bebauungsplans ausgewiesenen Sichtfelder sind in
einer Héhe ab 0,60 m von jeglicher Bebauung, Bepflanzung, Einfriedung und Beniit-
zung freizuhalten.

§5
Stellung der baulichen Anlagen gem. § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB

Die im zeichnerischen Teil eingetragene Firstrichtung ist einzuhalten. Neben dem
vorgeschriebenen Hauptfirst sind rechtwinklig dazu untergeordnete Nebenfirste als
Widerkehre (Zwerchgiebel) zulassig. Von der zuldssigen Gebaudestellung kénnen fir
gegentiber dem Hauptbaukérper untergeordnete Querbauten Abweichungen zuge-
lassen werden.

§6
Hoéhenlage der Gebdude gem. § 9 Abs. 3 Satz 1 BauGB

Die ErdgeschossfuBbodenhdhen (EFH) sind als Obergrenze festgelegt. Als EFH gilt
die Oberkante des Rohfulbodens im Erdgeschoss (OKRF). Sie sind im Plangebiet
auf eine NN-Ho6he festgelegt. Wand- und Firsthéhen beziehen sich auf die EFH.

§7
Nebenanlagen gem. § 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB

7.1 Nebenanlagen tUber 20 m?® sind aulRerhalb der Uberbaubaren Grundstiicksfla-
chen unzulassig.
7.2  Nebengebdude dirfen nicht vor Erstellung der Hauptgebaude errichtet wer-

den.
7.3  Kleintierstalle sind nicht zulassig.

§8
Verkehrsflichen gem. § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB

Die Ausmalie und die Verlaufe der im Plan dargestellten ¢ffentlichen Verkehrsfla-
chen sind verbindlich. lhre innere Aufteilung (Fahrbahn, Gehweg, Parkplatze etc.) ist
jedoch unverbindlich.
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9.1

9.2

9.3

9.4

9.5

9.6

§9
Stellplatze und Garagen/Carports gem. § 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB

Garagen/Carports durfen auch auRerhalb der Uberbaubaren Fléchen errichtet
werden. Der Stauraum vor senkrecht zum 6ffentlichen Verkehrsraum errichte-
ten Garagen/Carports muss zur Sicherung einer ausreichenden Einsicht in die
offentliche Verkehrsflache mindestens 5,0 m betragen. Sollten hier neue Zu-
fahrten geschaffen werden, sind die freizuhaltenden Sichtfelder zu beachten.
Sichtfelder sind in einer Hohe ab 0,60 m von jeglicher Bebauung, Bepflan-
zung, Einfriedung und Beniitzung freizuhalten.

Bei Garagen/Carports, die parallel zur &ffentlichen Verkehrsflache errichtet
werden, muss der Abstand zur Verkehrsflache mindestens 0,5 m betragen.
Die Flache zwischen Garage/Carport und Verkehrsflache ist zu begriinen.

Zusammengebaute Garageneinheiten sind in gleicher Bauweise, bei Betonfer-
tigteilen in gleicher GréRRe herzustellen. Garagen aus Profilblech sind unzulas-

sig.

Garagen/Carports diirfen nicht vor Erstellung der Hauptgeb&ude errichtet wer-
den.

Garagen/Carports mussen eingeschossig erstellt werden. Die Wandhdhe darf
héchstens 3,0 m betragen.

Garagen/Carports mit Flachdachern und flachgeneigten Dachern (bis 10 Grad
Dachneigung) sind mindestens extensiv zu begriinen. Die Richtlinien der For-
schungsgesellschaft, Landschaftsentwicklung, Landschaftsbau e.V. (,Richtlinie
fur die Planung, Ausfiihrung und Pflege von Dachbegriinungen — Dachbegri-
nungsrichtlinie®) sind zu beachten. Carports sind mit Klettergehdlzen ein-
zugrunen.

Die auf Flurstiick Nr. 96 vorgesehene Tiefgarage ist, falls die Ausfahrtrampe
gegenlaufigen Verkehr nicht zulasst, an ihrer Ein- und Ausfahrt mit einer Licht-
zeichenanlage zu versehen. Vor dem Anschluss der Rampe an den 6ffentli-
chen Verkehrsraum ist eine Aufstellflache von 5,0 m mit einer max. Steigung
von 6% vorzusehen. Die Empfehlungen der EAR 91 sind zu beachten. Hin-
sichtlich der Sichtfelder wird auf § 4 dieser Textlichen Festsetzungen verwie-
sen.

§10

Griinplanerische Festsetzungen gem. § 9 Abs. 1 BauGB

Festsetzung von Flachen fur die Rickhaltung und Versickerung von Niederschlags-
wasser (§ 9 Abs. 1 Nr. 14 BauGB).
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1. Wasserdurchldssige Beldge

Im Bereich von Stellflachen sind wasserdurchlassige Belage vorzusehen. (z.B. Ra-
senfugenpflaster, Rasengittersteine oder Schotterrasen).

2, Private Flachen zur Riickhaltung und Versickerung von
Niederschlagswasser

Die Entwésserung der Dachwasser ist tber Mulden auf den privaten Griinflachen
vorgesehen. Die Mulden sind als wechselfeuchte Standorte anzulegen und in die
Bepflanzung der umgebenden Freiflache einzubeziehen. Dazu soll eine Gras-
/Krauteransaat erfolgen (z.B. gebietsheimische Blumenwiesen der Fa. Syringa oder
Rieger 2-4 g/m? oder Landschaftsrasen RSM 7.1.2, 20g/m?), die in den Ubergangs-
bereichen zu Gehdlzflachen durch Hochstauden oder Réhricht ergéanzt werden kann.
Die Mulden sind bei Bedarf zu méhen, das Mahgut ist ordnungsgemaR zu entsorgen.
Far den Fall extremer Niederschlage ist zusatzlich ein Notliberlauf an die értliche Ka-
nalisation vorzusehen.

Bei beengten Verhéltnissen kann die Versickerung tber versickerungsfahige Re-
genwasserzisternen mit Filter und Notlberlauf erfolgen. Der Notliberlauf kann an die
ortliche Kanalisation angeschlossen werden. Auf das Arbeitsblatt DWA-A 138 (2005)
wird verwiesen.

3. Dachbegriinung

Flachd&cher und flachgeneigte Déacher (bis 10° Dachneigung) sind mindestens ex-
tensiv zu begriinen, dies gilt auch fir Carports und Garagen.

MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung von Boden,
Natur und Landschaft
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB).

4. Minimierung von Bodenaustausch

Der Austausch von Bodenmaterial soll auf Flachen beschrankt werden, die im Zuge
der zukunftigen Nutzung versiegelt oder teilversiegelt werden, um somit die Beein-
trachtigungen des Schutzgutes Boden méglichst zu minimieren.

Die Bodenarbeiten sind entsprechend vorhandener Regelwerke und Richtlinien (vgl.
Umweltministerium Baden-Wurttemberg, Heft Nr. 10, 24, 28, DIN 18915 Blatt 2 und
DIN 19731) durchzufiihren.

5. Schutz der Fauna und Flora

An Arbeitsbereiche, Zufahrten und Lagerflachen angrenzende Gehélze (Wurzel- und
Kronenbereiche) sind gemaf DIN 18920 zu schitzen.

6. StraBen- und AuBenbeleuchtung

Es wird eine insektenschonende, energiesparende Beleuchtung vorgegeben. Bei-
spielsweise Natriumniederdruckdampflampen, Natriumhochdruckdampflampen mit
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geschlossenem Leuchtkérper und méglichst niedriger Leuchten- bzw. Lichtpunktho-
he mit Reflektoren oder LED Leuchten. Somit soll auch die nachtliche Anlockwirkung
auf Insekten minimiert werden.

7. Nisthilfen

Je Grundstuick ist ein Vogel- oder Fledermauskasten anzubringen. Die Pflege und
der Erhalt des Kastens mussen zukiinftig gewahrleistet sein. Die Gemeinde Rielasin-
gen-Worblingen, Umweltamt, gibt bei Bedarf hierzu Auskuntt.

MaBnahmen der Neupflanzung von Bidumen, Striuchern und sonstiger Be-
pflanzungen sowie Bindungen fiir Bepflanzungen und den Erhalt von Biumen,
Strauchern und sonstigen Bepflanzungen. (§ 9 Abs. 1 Nr. 25a und b BauGB).

8. Pflanzung neuer Gehdlze auf privaten Grundstiicken

Bei Grundstiicken mit je 200 m? Grundstiicksflache ist ein standortgerechter Laub-
baum bzw. Obsthochstamm zu pflanzen. Die im Bebauungsplan festgesetzten Bau-
me sind zu pflegen, auf Dauer zu erhalten und bei Abgang in gleicher Art zu erset-
zen.

Bei einer Bebauung an der Gottmadinger StraRe muss der Charakter des bestehen-
den Ortseingangsbereiches durch eine Baumreihe (Hochstamme) wieder hergestellt
werden.

Der Erhalt von Badumen (wie oben aufgefiihrt) wird angerechnet.

9. Naturnahe Gartenbewirtschaftung

Eine naturnahe Gartenbewirtschaftung wird empfohlen. Der Anteil der Nadelgeholze
auf den einzelnen Grundstiicken darf héchstens 20 % betragen.

10. Hecken

Hecken zwischen den Grundstiicken sollen eine Héhe von 1,5 m nicht iberschreiten.
Der Nadelgehélzanteil darf hochstens 20 % betragen. Reine Thuja- und Scheinzyp-
ressenhecken sind nicht erwiinscht.

11. Klettergehélze

Fensterlose Wandflachen, z.B. Garagen und groRflachige Gebaudeseiten, sollen zur
Verbesserung des Bioklimas eine flachige Fassadenbegriinung erhalten. Um das
Pflanzenwachstum einzuschranken (z.B. Dachrinne, Fenster, usw.) kénne Kletterhil-
fen verwendet werden. Carports sind grundsétzlich mit Klettergehdlzen einzugriinen.
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§ 11

Gerauschimmissionsbelastung durch StraBenverkehr
(Festsetzungen zur Wohnbebauung mit 3 Mehrfamilienhdausern auf Fist. Nr. 96)

Fir die in den Anlagen 5 — 8 gekennzeichneten Larmpegelbereiche | (dunkelgriin),
Larmpegelbereich Il (hellgriin) und Larmpegelbereich Ill (orange) darf davon ausge-
gangen werden, dass die hieraus resultierenden Anforderungen nach der Techni-
schen Baubestimmung DIN 4109 an die Luftschallddmmung der Fensteranlagen be-
reits bei Einhaltung der ohnehin zu erbringenden konstruktiven Fensteranlagen nach
der Energieeinsparverordnung (EnEV 2013) einzubauen sind.

Zusatzliche MaRnahmen sind fir Fensteranlagen und Fassaden in diesen Larmpe-
gelbereichen nicht erforderlich.

Fir alle Fassadenflachen, die in der Anlage 3 mit dem Larmpegelbereich IV (rot) und
Larmpegelbereich V (violett) gekennzeichnet sind, ist im Zuge des Baugenehmi-
gungsverfahrens bzw. bei Sanierung der Fensteranlagen der Nachweis zur Einhal-
tung der Planungsanforderung nach der Technischen Baubestimmung DIN 4109
»ochallschutz im Hochbau, Anforderungen und Nachweise“ vorzulegen. Die Untersu-
chungsverfahren der Technischen Baubestimmung DIN 4109 in der jeweils gultigen
Fassung sind anzuwenden.

§12

Geltungsbereich gem. § 9 Abs. 7 BauGB

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes ergibt sich aus dem Planeintrag der
Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches im zeichnerischen Teil zum Bebauungs-
plan.

§13

Ausnahmen und Befreiungen

Far die Erteilung von Ausnahmen und Befreiungen gilt § 31 BauGB.

§ 14
Ortliche Bauvorschriften

Far den Geltungsbereich des Bebauungsplanes ,No6rdliche Hauptstrale — 2. Ande-
rung“ wurden entsprechend § 74 LBO Ortliche Bauvorschriften festgesetzt.
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§ 15
Ordnungswidrigkeiten

Ordnungswidrig im Sinne von § 213 BauGB handelt, wer den Festsetzungen dieses
Bebauungsplanes nach § 9 Abs. 1 BauGB zuwider handelt.

C. Hinweise:
Archédologische Funde

Da moéglicherweise mit archéologischen Bodenfunden gerechnet werden muss, ist
der Beginn von Erdarbeiten frihzeitig vor Baubeginn dem Kreisarchdologen (Am
Schlossgarten 2, 78224 Singen (Hohentwiel), 07731/61229 oder 0171/3661323) mit-
zuteilen. GemalR § 20 Denkmalschutzgesetz sind etwaige Funde (Scherben, Kno-
chen, Mauerreste, Metallgegenstande, Graber, auffallige Bodenverfarbungen) umge-
hend dem Kreisarch&ologen oder dem Landesamt fir Denkmalpflege (Arbeitsstelle
Hemmenhofen, Fischersteig 9, 78343 Gaienhofen, Tel. 07735/93777-0) zu melden
und bis zur sachgerechten Dokumentation und Ausgrabung im Boden zu belassen.
Mit Unterbrechungen der Bauarbeiten ist gegebenenfalls zu rechnen und Zeit zur
Fundbergung einzurdumen.

Baugrund

Objektbezogene Baugrunduntersuchungen gemaR DIN EN 1997-2 bzw. DIN 4020
durch ein privates Ingenieurbiiro werden empfohlen.

Erdwarmesonden / Grundwasser

Beim Bau von Erdwérmesonden miissen die geltenden Vorschriften gemaR dem
,Leitfaden zur Nutzung von Erdwarme mit Erdwarmesonden” in der aktuellen Fas-
sung berucksichtigt werden.

Die Entnahme von Grundwasser mittels Pumpen (Ausnahme Handpumpen) ist ge-
nehmigungspflichtig.

Nachbarschutz
Werden bauliche Anlagen im Bereich von Grundstiicksgrenzen errichtet, sind neben
dem o&ffentlichen Baurecht die Vorschriften des privaten Nachbarrechts zu beriick-
sichtigen. Dies gilt auch fur die Pflanzung von Gehélzen.

Erganzende Unterlagen

Es wird darauf hingewiesen, dass alle in den §§ 9, 10 und 11 genannten DIN-
Normen, Verordnungen, Empfehlungen, Arbeitsblatter sowie Regelwerke und Richtli-
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nien in der derzeit gultigen Fassung wahrend der Offnungszeiten des Rathauses in
der Bauabteilung, Zimmer 28 eingesehen werden kénnen.

Rielasingen-Worblingen, 20.04.2016

Bilrgermgister: Planverfasser:
% & 17 4/’///7&«
3 P

& ;
utb@"\\
*’/Ralf B/au'réert Burkhard Schmallenbach

Anlage 5 - 8:
Zuordnung der bestehenden und geplanten Geb&ude in dem zu dndernden Teilbereich
des Planungsgebietes zu den Larmpegelbereichen (LPB) nach DIN 4109 ,,Schallschutz
im Hochbau“

Anlage 3:
Gerduschbelastung in dem zu dndernden Teilbereich des Planungsgebietes durch
StraBenverkehr
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