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1 Allgemeines

1.1 Lage und Geltungsbereich

Das Plangebiet liegt am Stidrand des Gewerbegebiets im Zentrum der Gemeinde Rielasingen-Worblingen
und wird im Westen durch die ZeppelinstraRe, im Norden durch die Rudolf-Diesel-Strafe und im Siden
durch die Worblingerstrae begrenzt. Das Plangebiet umfasst die Flurstiicke Nrn.:

Gemarkung Rielasingen: 3051/2, 3051/3, 3056, 3056/1, 3056/2, 6793 (Zeppelinstrale) Teil, 6793/1 und
7830

Gemarkung Worblingen:1589, 1589/2, 1589/3, 1591/1, 1593/1 Teil, 1603 Teil, 1604/1 Teil, 1605 Teil.

Der genaue radumliche Geltungsbereich ergibt sich aus der Darstellung im zeichnerischen Teil des Bebau-
ungsplanes. Die Flache des Plangebiets betragt 2,7907 ha.

1.2 Nutzung und Eignung

Das Plangebiet ist derzeit als Gewerbegebiet ausgewiesen und nur im nordwestlichen Bereich bebaut. Im
Suden und westlich der ZeppelinstraRe grenzt eine Wohnbebauung an. Im Norden sind verschiedene ge-

werbliche Nutzungen vorhanden. Ostlich des Standorts ist ein Gehéft mit angegliederter Wohnnutzung
angesiedelt.

Aufgrund der zentralen Lage zwischen den Ortszentren der Teilorte Rielasingen und Worblingen und der
urspriinglich als SammelstraRe fir das Gewerbegebiet ausgebauten ,Zeppelinstrae“ eignet sich das Plan-
gebiet zunéchst grundsatzlich fiir eine gewerbliche Nutzung. Aufgrund maéglicher Nutzungskonflikte mit den

angrenzenden Baugebieten sind jedoch die Belange der vorhandenen Wohnbebauung zu priifen und ab-
zuwagen.

Die Ausweisung eines Standorts fiir einen Vollsortimenter des Lebensmitteleinzelhandels ist hinsichtlich
des Einzelhandelkonzepts der Gemeinde Rielasingen-Worblingen, der Regionalplanung und des Einzel-

handelserlasses zu priifen. Dabei sind die moglichen Nutzungskonflikte und die Belange der vorhandenen
Bebauung abzuwégen.

2  Erforderlichkeit der Bauleitplanung
Urspriingliche Absicht (2014):

Der Bebauungsplan soll dem Vorhabentréger, der EDEKA Handelsgesellschaft Stidwest mbH erméglichen,
den bisher an der Génseweide angesiedelten Lebensmittelmarkt umzusiedeln. Vor dem Hintergrund einer
sich stetig verdndernden Wettbewerbssituation, sowie einem sich wandelnden Verbraucherverhalten, sind
am bisherigen Standort ein zeitgemaRes Einkaufen und somit auch die Betreibung des heutigen Lebens-
mittelmarktes mittelfristig nicht mehr gesichert. Die am alten Standort notwendigen Investitionen wurden in

detaillierten Planungen untersucht. Insbesondere umfangreiche ErschlieRungsmaRnahmen lassen sich
nicht mehr wirtschaftlich darstellen.

Die moderne Ausstattung der Verkaufsbetriebe mit Ladeneinrichtungen und Kassenzonen, gerdumigeren
Géngen zum Befahren mit Einkaufswagen oder zum Einrdumen sowie zur besseren Prasentation der Wa-
ren erfordern heute mehr Verkaufsflache als frither. Zur langfristigen Sicherung der Lebensmittel-Vollver-
sorgung, der Kundennéhe und der Verbraucherakzeptanz im Verflechtungsbereich der Gemeinde Rielasin-
gen - Worblingen ist eine Verkaufsflache von 1.800 gm notwendig.

Aufgrund der angestrebten Verkaufsfliche fallt das Projekt unter den Begriff des ,groR¥flachigen Einzelhan-
dels” und ist damit nur in einem ausgewiesenen Sondergebiet zuléssig.

Die notwendigen Grundstiicksfléchen fiir einen Vollsortimenter des Lebensmitteleinzelhandels bedingen
eine Veranderung der ErschlieBung der angrenzenden gewerblichen Bereiche. Aus diesem Grund umfasst
das Plangebiet auch die nérdlich und 6stlich an den geplanten Markt angrenzenden Grundstiicke.
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Diese dargelegten Planungsabsichten begriinden das stadtebauliche Erfordernis, den vorhandenen Be-
bauungsplan ,Gewerbegebiet I mit allen Anderungen fiir den Planbereich aufzuheben und an seiner Stelle
eine bedarfsgerechte Planung auf Grundlage der regionalplanerischen Ziele zu ermaoglichen.

Begriindung zur 2. Entwurfsoffenlage:

Im Rahmen der zweiten Entwurfsoffenlage, die auf den Unterlagen vom 12.03.2014 basierte, ging im Rah-
men der Beteiligung der Trager 6ffentlicher Belange ein Schreiben des Regierungsprésidiums Freiburg ein,
das besagt, dass die vom Schallgutachter empfohlenen Festsetzungen beziiglich Anlieferungstatigkeiten
und Betriebszeiten (Punkt 11.1 der Begriindung des Bebauungsplanes .Gewerbegebiet | - 5. Anderung®)
im Rahmen des Bebauungsplans nicht zuléssig sind.

Um den Bebauungsplan rechtsgiltig zum Abschluss zu bringen, muss(te) der Passus hinsichtlich der ein-
schrénkenden Festsetzungen zum Larmschutz auf einen Hinweis reduziert werden. Die Einhaltung des
Larmschutzes, die Uberpriifung, vor allem die Einschrankung der Offnungszeiten, muss stattdessen im
Rahmen einer 6ffentlich-rechtlichen Vereinbarung, die auch fiir Rechtsnachfolger gelten muR, abgearbeitet
werden. Diese Anderung hat zur Folge, dass fiir den Bebauungsplanentwurf eine weitere Offenlegung so-
wie eine weitere Anhorung der Trager &ffentlicher Belange notwendig sind.

Die zweite Entwurfsunterlage basiert auf den Unterlagen der 1. Entwurfsoffenlage vom 12.03.2014 und die

wegen dem Schallgutachten notwendigen redaktionellen Anderungen. Dariiber hinaus werden keine Ver-
anderungen vorgenommen.

3 Verfahren

3.1 Voraussetzungen

Entsprechend § 13 a Abs. 1 BauGB erfiillt das Plangebiet aufgrund seiner Lage im Innenbereich, der Ab-
sicht der Wiedernutzbarmachung von Brachflachen und einer Grundfléche von weniger als 20'000 m2 die

Grundvoraussetzung zur Durchfiihrung eines Bebauungsplans der Innenentwicklung.im beschleunigten
Verfahren.

Die maximale Grundfléche entsprechend der festgesetzten Grundfléchenzahlen:

im Sondergebiet SO: 10257 m2 x 0,6 = 6.154 m2
im Gewerbegebiet GEe1: 10839 m2 x 0,8 = 8.671 m2
im Gewerbegebiet GEe2: 4399 m2 x 0,6 = 2.639 m2
Gesamtgrundflache: 17.464 m2

Eine Beeintréchtigung der in § 1 Abs 6 Nr. 7 Buchstabe b genannten Schutzgliter besteht nicht.

3.2 UVP - Vorpriifung des Einzelfalls

Das beschleunigte Bebauungsplanverfahren gilt ausschlieRlich fiir diejenigen Vorhaben, fir die keine
Pflicht zur Durchfiihrung einer Umweltvertraglichkeitspriifung besteht (§ 13a BauGB Abs. 1 Satz 3). Gemahl
Ziffer 18.6.2 UVPG ist fur den Bau von groRflachigen Einzelhandelsbetrieben im Sinne des § 11 Absatz 3
Satz 1 der Baunutzungsverordnung mit einer zuldssigen Geschossfliche von 1.200 m? bis weniger als
5.000 m? eine allgemeine Vorpriifung des Einzelfalls nach dem UVPG durchzufiihren.

3.3 Aligemeine Vorpriifung des Einzelfalls (zu § 13 a Abs.1 Satz 2 Nr.2) gemaR Anlage 2
BauGB

Merkmale des Bebauungsplans, insbesondere in Bezug auf...
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Anlage 2 Nr. 1.1

...das AusmaR, in dem der Bebauungsplan einen Rahmen im Sinne des § 14b Abs. 3 des Gesetzes iiber
die Umweltvertraglichkeitspriifung setzt

Die Ausweisung eines Sondergebiets fiir groRflachigen Einzelhandel erfolgt in Abstimmung mit dem Ein-
zelhandelskonzept der Gemeinde Rielasingen-Worblingen, das den Bedarf und die GréRe, sowie die Aus-
wirkungen untersucht und keine Beeintrachtigung prognostiziert.

Anlage 2 Nr. 1.2
...das AusmaB, in dem der Bebauungsplan andere Pléne und Programme beeinflusst

Die beabsichtigten Nutzungen stehen nicht im Widerspruch zu den Zielen des Regionalplans und des Fl&-
chennutzungsplans.

Anlage 2 Nr. 1.3

..die Bedeutung des Bebauungsplans fiir die Einbeziehung umweltbezogener, einschlieflich gesundheits-
bezogener Erwédgungen, insbesondere im Hinblick auf die Férderung der nachhaltigen Entwicklung

Die nachhaltige Entwicklung wird durch Stérkung der Innenentwicklung gefordert. Eine Flécheninanspruch-
nahme im AuRenbereich kann dadurch vermieden werden.

Anlage 2 Nr. 1.4

...die fiir den Bebauungsplan relevanten umweltbezogenen, einschlieflich gesundheitsbezogener Prob-
leme

Entsprechend dem Ergebnis des Umweltbeitrags von Biiro Schirmer liegen keine Beeintrachtigungen der
in § 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchstabe b genannten Schutzgiiter vor. Durch die entsprechenden Nutzungsfestset-
zungen wird auch die erhebliche Beeintrachtigung des Schutzgutes Mensch ausgeschlossen.

Anlage 2 Nr. 1.5

...die Bedeutung des Bebauungsplans fiir die Durchfiihrung nationaler und europdischer Umweltvorschrif-
ten;

Sind nicht gegeben.

Auswirkungen des Bebauungsplans in Bezug auf ...
Anlage 2 Nr. 2.1

...die Wahrscheinlichkeit, Dauer, Haufigkeit und Umkehrbarkeit der Auswirkungen;

Der Bauungsplan dient zeitlich unbefristet der planungsrechtlichen Sicherung der weiteren Entwicklung der
Bestandsnutzungen sowie der Schaffung von Zul3ssigkeitsvoraussetzungen zukunftiger Nutzungen. Es
werden keine zusatzlichen Versiegelungen vorbereitet.

Anlage 2 Nr. 2.2
...den kumulativen und grenziiberschreitenden Charakter der Auswirkungen

Das Plangebiet ist bereits als Gewerbegebiet ausgewiesen, daher sind keine relevanten Auswirkungen
kumulativer und grenziiberschreitender Art zu erwarten.

Anlage 2 Nr. 2.3
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...die Risiken fiir die Umwelt, einschliefSlich der menschlichen Gesundheit (z. B. bei Unfillen)

Risiken fir die Umwelt und fiir die menschliche Gesundheit sind bei den geplanten Festsetzungen des
Bebauungsplans nicht absehbar bzw. erkennbar.

Anlage 2 Nr. 2.4
...den Umfang und die réumliche Ausdehnung der Auswirkungen

Entsprechend den Ausfiihrungen der Larmimmissionsprognose sind keine Auswirkungen auf die angren-
zenden Gebiete zu erwarten.

Standortkriterien des Bebauungsplans in Bezug auf ...

Anlage 2 Nr. 2.5

...die Bedeutung und die Sensibilitdt des voraussichtlich betroffenen Gebiets auf Grund der besonderen
natiirlichen Merkmale, des kulturellen Erbes, der Intensitét der Bodennutzung des Gebiets jeweils unter
Beriicksichtigung der Uberschreitung von Umweltqualitdtsnormen und Grenzwerten

Gegentiber dem rechtskréftigen Bebauungsplan sind keine erheblichen zusétzlichen Auswirkungen auf
Natur und Landschaft, das kulturelle Erbe oder die Intensit4t der Bodennutzung zu erwarten. Entsprechend

den Ausflihrungen der Lérmimmissionsprognose sind keine Auswirkungen auf die angrenzenden Gebiete
Zu erwarten.

Anlage 2 Nr. 2.6.1

...Natura 2000-Gebiete nach § 7 Absatz 1 Nr. 8 des Bundesnaturschutzgesetzes
Nicht gegeben.

Anlage 2 Nr. 2.6.2

...Naturschutzgebiete geméaR § 23 des Bundesnaturschutzgesetzes, soweit nicht bereits von Nummer 2.6.1
erfasst

Nicht gegeben.

Anlage 2 Nr. 2.6.3

... Nationalparke geméal3 § 24 des Bundesnaturschutzgesetzes, soweit nicht bereits von Nummer 2.6.1
erfasst

Nicht gegeben.

Anlage 2 Nr. 2.6.4

...Biosphérenreservate und Landschaftsschutzgebiete geméaR den §§ 25 und 26 des Bundesnaturschutz-
gesetzes

Nicht gegeben.

Anlage 2 Nr. 2.6.5

...gesetzlich geschiitzte Biotope gem. § 30 des Bundesnaturschutzgesetzes
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Nicht gegeben.

Anlage 2 Nr. 2.6.6

...Wasserschutzgebiete gem. § 51 des Wasserhaushaltsgesetzes, Heilquellenschutzgebiete gemal § 53
Absatz 4 des Wasserhaushaltsgesetzes sowie Uberschwemmungsgebiete gem. § 76 WHG

Nicht gegeben.

Anlage 2 Nr. 2.6.7

...Gebiete, in denen die in den Gemeinschaftsvorschriften festgelegten Umweltqualitédtsnormen bereits
Uberschritten sind

Siehe Angaben unter 2.5

Anlage 2 Nr. 2.6.8

...Gebiete mit hoher Bevélkerungsdichte, insbesondere zentrale Orte im Sinne des § 2 Abs. 2 ROG

Neben der beabsichtigten Bestandssicherung wird durch die bauliche Nachverdichtung, bzw. die Ersatz-
bebauung von Teilbereichen einem Brachfallen von Siedlungsflachen vorgesorgt. Eine zusatzliche Inan-
spruchnahme von Freiflachen wird somit vermieden. Dem Grundsatz zur Sicherung verdichteter Raume
als Wohn-, Produktions-, und Dienstleistungsschwerpunkt wird entsprochen. Das Planvorhaben steht den
Grundsétzen der Raumordnung im Sinne des § 2 (2) Nr. 2 und 5 somit nicht entgegen.

Anlage 2 Nr. 2.6.9

...in amtlichen Listen oder Karten verzeichnete Denkméler, Denkmalensembles, Bodendenkmaéler oder Ge-

biete, die von der durch die Lénder bestimmten Denkmalschutzbehérde als archéologisch bedeutende
Landschaften eingestuft worden sind.

Nicht gegeben.

3.4 Bebauungsplan der Innenentwicklung

Der Bebauungsplan wird nach § 13a BauGB als Bebauungsplan der Innenentwicklung im beschleunigten
Verfahren aufgestellt. Entsprechend § 13a Abs. 3 BauGB wird von der Umweltpriifung nach § 2a BauGB,
von der Angabe nach § 3 Abs. 2 Satz 2 BauGB, welche Arten umweltbezogener Informationen verfligbar
sind, sowie von der zusammenfassenden Erklarung nach § 10a Abs. 1 BauGB abgesehen.

In Bezug auf den Artenschutz wird eine Umweltbeitrag erarbeitet, dessen Ergebnis in die Begriindung auf-
genommen wird.

3.5 Verfahrensschritte

Die Daten zu den einzelnen Verfahrensschritten werden fortlaufend im Zuge der Aufstellung des Bebau-
ungsplans nachgetragen und ergénzt.

In der Sitzung vom 25.09.2013 hat der Gemeinderat die Aufstellung des Bebauungsplans ,Gewerbegebiet
| = 5. Anderung” beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss wurde dann am 21.11.2013 verdffentlicht. In

gleicher Sitzung hat der Gemeinderat die Aufstellung der Ortlichen Bauvorschriften ,Gewerbegebiet | — 5.
Anderung” beschlossen.
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Die Beteiligung der Offentlichkeit fand in der Zeit vom 05.12.2013 bis 15.01.2013 statt. Die durch die Pla-

nung beriihrten Behdrden und sonstigen Trager o&ffentlicher Belange wurden aufgefordert bis zum
15.01.2014 ihre Stellungnahme abzugeben.

Die eingegangenen Stellungnahmen der Behérden und sonstigen Tréger offentlicher Belange, sowie die

Bedenken und Anregungen aus der Beteiligung der Offentlichkeit wurden in der Sitzung vom 12.03.2014
durch den Gemeinderat bewertet und abgewogen.

Der Beschluss (iber die Anderungen der Textlichen Festsetzungen Ziffer 1.2 hinsichtlich der ausnahms-
weisen Zul&ssigkeit von Apotheken im eingeschrénkten Gewerbegebiet GEe2 erforderte gem. § 4a Abs 3
BauGB eine erneute Auslegung und Einholung von Stellungnahmen zu den geénderten Teilen des Bebau-
ungsplans. Der Gemeinderat hat in der Sitzung vom 12.03.2014 eine erneute Offenlegung des Bebauungs-
plan und erneute Beteiligung der Behdrden und sonstiger Trager 6ffentlicher Belange gem. § 4a Abs.3 in
Verbindung mit § 3 Abs. und § 4 Abs. 2 BauGB beschlossen Der Gemeinderat hat erganzend den Be-
schluss gefasst, dass Stellungnahmen nur zu den gednderten bzw. erganzten Teilen abgegeben werden

kénnen und die Dauer der Auslegung und die Frist zur Stellungnahme angemessen auf 2 Wochen verkiirzt
werden.

Auf Grund der in Ziffer 2 beschriebenen Umsténde wurde bis daher kein Satzungsbeschluss gefasst. Fiir

den weiteren Verfahrensgang wird auf den Bebauungsplan Teil B — ,Praambel zum Verfahrensgang", ver-
wiesen.

4 Bezug zum Landesentwicklungsplan / Regionalplan

Der Regionalplan 2000 des Regionalverbandes
Hochrhein-Bodensee ist seit 10.04.1998 rechtsver-
bindlich. Darin ist das Plangebiet als Gewerbeflache
ausgewiesen.

Die Standortgemeinde Rielasingen-Worblingen ist
als Kleinzentrum eingestuft, so dass das "Konzentra-
tionsgebot* (LEP 2002, Plansatz 3.3.7; vgl. auch Re-
gionalplan Plansatz 2.6.4) das im Einzelhandelser-
lass Baden-Wiirttemberg als erster Teil des Kongru-
enzgebotes aufgefiihrt wird (Ziff. 3.2.1.1.), zunéchst
nicht eingehalten wird. Somit kommt groRfléchiger
Einzelhandel nur in Betracht, "wenn dies nach den
raumstrukturellen Gegebenheiten zur Sicherung der
Grundversorgung geboten ist".

Der Einzelhandelserlass Baden-Wiirttemberg prazi-
siert das Kongruenzgebot in der Weise, dass dieses
verletzt wird, "wenn der betriebswirtschaftlich ange-
strebte Einzugsbereich des Vorhabens den zentral-
oOrtlichen  Verflechtungsbereich der Standortge- -
meinde wesentlich liberschreitet. Eine wesentliche Uberschreitung ist in der Regel gegeben, wenn mehr
als 30% des Umsatzes aus Raumen auferhalb des Verflechtungsbereichs erzielt werden soll".

Die Beurteilung des Bauvorhabens durch das Biiro Acocella aus dem September 2012 kommt zum Ergeb-
nis, dass ein Vollsortimenter im Sortimentsbereich Nahrungs-/ Genussmittel gut ein Drittel und im Sorti-
mentsbereich Drogerie/ Parfiimerie knapp ein Drittel der in der Gemeinde vorhandenen Kaufkraft binden
wirde. Damit ist das Planvorhaben nicht existenznotwendig auf Kaufkraftzufliisse von auerhalb der Ge-
meinde angewiesen. Damit ist das Kongruenzgebot eingehalten: Da der Markt nicht existenznotwendig auf
Zufilisse von Kaufkraft von auBerhalb der Gemeinde angewiesen ist, ist er erst recht nicht in einer GroRen-
ordnung auf solche Zufliisse angewiesen, die der Einzelhandelserlass Baden-Wiirttemberg als Kennzei-
chen fiir eine Verletzung des Kongruenzgebotes angibt.
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Im Hinblick auf die Frage, ob das Vorhaben der Sicherung der Grundversorgung dient, wurde im Rahmen
der Beurteilung des Bauvorhabens durch das Biiro Acocella dargelegt, wie sich die Ist-Situation bei Verla-
gerung des bestehenden Supermarktes (bei gleichzeitiger Erweiterung) zu einem zusétzlichen Vorhaben
(zusatzlich zum Bestand) verandern wiirde. Daraus ergibt sich, dass die Erweiterung des Vorhabens der
Sicherung der Grundversorgung dient, wihrend ein zusétzliches Vorhaben nur teilweise der Sicherung der
Grundversorgung dient. Aus diesem Grund hat sich der Vorhabentrager, die EDEKA Handelsgesellschaft
Siidwest mbH entschieden, den vorhandenen Vollsortimenter am Standort ,Ganseweide® in das Plangebiet
zu verlagern und die Verkaufsflache entsprechend zu erweitern.

Bezug zum Flachennutzungsplan

Die Vereinbarte Verwaltungsgemeinschaft Singen, Rielasingen-Worblingen, Steilingen und Volkertshau-
sen hat einen gemeinsamen Fléchennutzungsplan aufgestellt. Dieser wurde mit Erlass vom 22.10.2010
vom Regierungsprasidium Freiburg genehmigt und ist seit dem 24.11.2010 rechtswirksam.

Der Planbereich Zeppelin- / Worblinger StraRe ist im Flachen-
nutzungsplan als Gewerbegebiet ausgewiesen. Entsprechend §
13 a Abs 2 Nr. 2 BauGB kann der Bebauungsplan von den Dar-
stellungen des Flachennutzungsplans abweichen, sofern die
Entwicklung des Gemeindegebiets nicht beeintréchtigt wird.

Im Rahmen des stadtebaulichen Entwicklungskonzepts zur
Steuerung des Einzelhandels (nachfolgend als Einzelhandels- |
konzept bezeichnet) aus dem September 2012 der Gemeinde
Rielasingen-Worblingen wurden hierzu Untersuchungen durch-
geflhrt, die zum Ergebnis kommen, dass keine erhebliche Be-

eintrdchtigung des Ortszentrums hinsichtlich des Einzelhandels
vorliegt.

Auch liegt hinsichtlich entfallener Gewerbegebietsfléchen keine
wesentliche Beeintrachtigung vor. Im Flachennutzungsplan -n\

2020 ist ein kinftiger Gesamtbedarf an gewerblicher Bauflache oo ..-.‘.’,
fir Rielasingen-Worblingen mit 9,2 ha vorgesehen. Dieser setzt -ﬂﬁd

sich aus dem Flachenbedarf innerértlicher Verlagerungen und aus dem fiir Neuansiedlungen zusammen.
Hierzu hat die Gemeinde bereits im Jahr 2011 ein neues Gewerbegebiet mit 8,12 ha ausgewiesen.

Der Flachennutzungsplan wird im Wege der Berichtigung angepasst.

5 Bezug zum Einzelhandelskonzept

Das Einzelhandelskonzept der Gemeinde Rielasingen-Worblingen mit Stand vom 11.09.2012 weist insge-
samt flnf Standorte von Lebensmittelbetrieben mit einem hinreichenden Nahversorgungsangebot im Sor-
timent Nahrungs-/ Genussmittel und einer Verkaufsflache von jeweils iiber 200 gm aus. Dadurch ist der
uberwiegende Wohnsiedlungsbereich fuBlaufig zur Grundversorgung abgedeckt.

Im Einzelhandelskonzept werden unter anderem die Erhaltung/ Stirkung der Versorgungsfunktion als
Kleinzentrum (Kap. 4.1.1) sowie die Stérkung der Einzelhandelszentralitat des Ortszentrums Rielasingen
(Kap. 4.1.2) als Ziele dargelegt. Zur Abwagung mdglicher Standorte wurde eine Beurteilung des Planvor-
habens Vollsortimenter mit Untersuchung zweier alternativer Standorte beim Biiro Dr. Donato Acocella in

Auftrag gegeben. Dabei wurden der Planstandort Zeppelinstraite und der Planstandort Max-Eyth-Stralte
naher betrachtet.

Die Beurteilung kommt zum Ergebnis, dass die Erweiterung der Verkaufsflache bei einer Verlagerung des
Standorts an die Zeppelinstrale der Grundversorgung dient, im Sortimentsbereich Drogerie/ Parfliimerie
und im Bereich Nahrungs-/ Genussmittel Beeintrachtigungen des Ortzentrums Rielasingen ausgeschlos-
sen werden konnen. Ebenfalls ist bei Verlagerung und Erweiterung des Standorts eine Beeintrachtigung
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der Nachbargemeinden auszuschlieBen bzw. es ist davon auszugehen, dass die Umverteilung gegentiber
dem Einzelhandel der Nachbarstadt Singen keine mehr als unwesentliche Auswirkung bedeutet.

Die Bewertung des Vorhabens vor dem Hintergrund der stadtebaulichen Ziele des Einzelhandelskonzepts
kommt zum Ergebnis, dass ein Teil der verfolgten Ziele unterstiitzt wird (Erhaltung und Starkung der Ver-
sorgungsfunktion als Kleinzentrum, Erhaltung und Starkung der kurzen Wege, Erhaltung und Starkung der
Nahversorgungsstruktur. Sicherung von Gewerbegebieten fiir Handwerk und produzierendes Gewerbe).
Allerdings sind auch negative Zielbeitrage im Hinblick auf die Starkung des Ortszentrums Rielasingen zu
erkennen (Keine Synergieeffekte auf das Ortszentrum).

Fur sonstige integrierte Standorte ist im Einzelhandelskonzept eine Ausnahme vorgesehen, sofern der Be-
trieb standortgerecht dimensioniert ist. Lediglich beim Standort ZeppelinstraRe handelt es sich um eine
integrierte Lage und entsprechend der Kaufkraft im Umkreis des Standorts, ist der Lebensmittelmarkt an
der Zeppelinstralie gerade noch als standortgerecht dimensioniert anzusehen (Kap. 6.3.2).

In Abstimmung mit dem Einzelhandelskonzept der Gemeinde soll auch die mégliche Ansiedelung von Ein-
zelhandel in den gewerblichen Bereichen GEe1 und GEe2 eingeschrinkt werden. Die noch nicht abschlie-
Bend beschlossene Sortimentsliste wird fir den Ausschluss des zentrenrelevanten Sortiments im Bereich
des Einzelhandels zu Grunde gelegt.

6 Stadtebauliche Planungsziele

Im Bereich der gewerblichen Nutzungen liegt das stadtebauliche Planungsziel in der Fortfiihrung der an-
grenzend vorhandenen Gewerbegebietsflachen unter Beriicksichtigung des Immissionsschutzes der um-

gebenden Misch- und Wohngebiete. Die Art und das MaR der baulichen Nutzung soll der Umgebung an-
gepasst werden.

7 Schutzgebiete

Es existieren keine fiir das Plangebiet relevanten Ziele von Fachplanen. Anderweitige Fachpléne aus den
Bereichen des Wasser-, Abfall- und Immissionschutzrechtes sind nicht vorhanden.
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Schutzgebiete Ausweisung | Name
FFH-Gebiet nein
Vogelschutzgebiet nein
Regionaler Griinzug It. Regionalplan nein
Griinzasur It. Regionalplan nein
Vorrangbereich fiir wertvolle Biotope It. Regional- | nein
plan

Vorrangbereich fir Uberschwemmungen It. Regio- | nein
nalplan

Naturschutzgebiet nein
Landschaftsschutzgebiet nein
Naturdenkmal nein
Besonders geschiitztes Biotop gem. § 32 NatSchG | nein
Waldbiotop gem. § 30a LWaldG nein
Bannwald nein
Schonwald nein
Wasserschutzgebiet nein
Uberschwemmungsgebiet nein

8 Umweltbezogene Ziele und Belange

Die nachfolgenden Ziele und Belange sind dem Umweltbeitrag des Biiros fiir Freiraumplanung Beate Schir-

mer, Hilzingen mit Stand vom 25.09.2013 entnommen.

8.1 Aktuelle Nutzung

Das Plangebiet ist dreiseitig von besiedeltem Raum umgeben. Lediglich der Nordostrand des Plangebiets
ist unbebaut, die Plangebietsflache wird groRtenteils derzeit als Wiese bewirtschaftet. Gehdlzbestand ist

mit Ausnahme weniger Baume nicht vorhanden.

8.2 Schutzgut Tiere / Artenschutz

Der Innenbereich wurde vom Fledermausbeauftragten des Landkreis Konstanz auf Fledermause unter-
sucht. Dabei wurden keine Hinweise auf Vorkommen gefunden.

- Végel

nur Uberflug, Brutvogelarten der streng und der besonders geschiitzten Arten im Gebiet nicht

vorhanden

- Reptilien

kein Vorkommen beobachtet, ungeeignete Biotopstruktur

- Amphibien

kein Vorkommen aufgrund fehlender geeigneter Biotopstruktur

- Schmetterlinge

Geringe Vorkommen beschranken sich auf Boschungsfiache entlang der Zeppelinstralte, keine

Artenrelevanz
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- Insekten/Wirbellose

Geringe Vorkommen beschranken sich auf Béschungsfliche entlang der Zeppelinstrale, keine
Artenrelevanz

- Kleinsauger
Keine Nachweise (ober- oder unterirdische Hohlen) weder bei Maus noch Igel

Im Plangebiet sind keine schiitzenswerten Landschaftsbestandteile, Naturschutzgebiete oder FFH- bzw.

Vogelschutzgebiete vorhanden oder in ihren Schutzzielen betroffen. Nach § 32 NatSchG geschutzte Bio-
tope befinden sich nicht im Plangebiet.

Das Vorkommen streng geschiitzter Arten konnte nicht nachgewiesen werden.
Bewertung:

Durch die Umsetzung des Bebauungsplans ,Gewerbegebiet | — 5. Anderung* werden sich die vorhande-
nen Strukturen in kurzer Zeit wesentlich veréndern. Die Flachen werden einer fast vollstandigen Rodung
der Vegetation unterzogen und zu groRRen Teilen versiegelt. Lebensraum fiir Tiere und Pflanzen geht voll-

sténdig verloren, Bruthabitate sind von der MaRnahme nicht betroffen, Nahrungshabitate von untergeord-
neter Qualitat entfallen.

Auswirkungen des Bebauungsplans auf eine Erheblichkeit im Artenschutz sind nicht zu erwarten.

Auswirkungen:

Mit dem Verlust unterschiedlichster Biotopstrukturen geht mitten im Siedlungsraum Lebensraum fiir Tiere
und Pflanzen verloren. Durch umfangreiche Pflanzgebote und die Ausweisung linear verlaufender Griin-
flachen wird im Sinne der Artenvielfalt neue Biotopfliche geschaffen.

8.3 Schutzgut Boden

GemaR BauGB soll mit Grund und Boden sparsam umgegangen werden. Die Bodenschutzklausel verlangt
die Bodenversiegelung auf das notwendige MaR zu begrenzen.

Bewertung:

Der geologische Aufbau und das darauf entstandene Relief weist die Gemeinde Rielasingen-Worblingen
in der naturrdumlichen Gliederung dem Naturraum ,Voralpines Hiigel- und Moorland“ und somit der natur-
raumlichen Untereinheit des Hegaus zu. Starken Einfluss auf die Geologie hat die Vergletscherung der
Wirmeiszeit mit ihren Rinnenschottern aus Grobkiesen, sandig, zum Teil zu Nagelfluh verfestigt.

Durch die zusatzliche Uberbauung und Mehrversiegelung gehen iiberwiegend bereits anthropogen beein-
flusste Bodenfunktionen verloren. Es besteht eine Empfindlichkeit der Boden gegenuber Versiegelung und
der daraus resultierenden Verringerung der Filter- und Pufferfunktion und des Ausgleichs im Wasserhaus-
halt. Minimierungsmanahmen, wie die Festsetzung zur Verwendung wasserdurchlassiger Materialien
werden im Bebauungsplan, wo dies technisch und nutzungsbedingt méglich ist, berlicksichtigt.

Auswirkungen:

Mit der Schaffung des § 13a BauGB hat sich der Gesetzgeber entschieden, u. a. die Nutzbarmachung von
Flachen im Innenbereich zu erleichtern. Obwohl auch hier ein Eingriff in das Schutzgut Boden erfolgt, wird
dieser nicht von der Eingriffsregelung tangiert. Durch eine Bebauung im Innenbereich werden wertvolle

Ressourcen im Schutzgut Boden im Aulenbereich geschont. Auf eine sachgerechte Entsorgung der Abla-
gerungen ist zu achten.
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8.4 Schutzgut Wasser

Hier liegen die Schutzziele in der Sicherung der Qualitt und der Quantitat von Grundwasservorkommen.
Bewertung:

Im Untersuchungsgebiet sind die natiirlichen Wasserverhltnisse im Bereich der Versiegelungen beein-
trachtigt. Die Vegetationsfléchen verfiigen {iber einen anndhernd unbeeinflussten Wasserkreislauf. Fiir die
hinzukommenden vollversiegelten Flachen wird die Wasserretention unterbunden und steht fiir den Natur-
kreislauf nicht mehr zur Verfiigung. Der Eingriff in dieses Schutzgut wird durch die Vorbelastung als hoch

bewertet. Durch erhebliche zusétzliche Uberbauung und Versiegelung gehen Sorptionseigenschaften ver-
loren.

Auswirkungen:

Baubedingte Auswirkungen sind dort zu erwarten, wo infolge von Ausschachtungsarbeiten der schiitzende
Bodenkérper entfernt und damit die Méchtigkeit der filternden Deckschicht verringert wird.

Anlagebedingte Wirkungen durch Uberbauung und Versiegelung bisher unversiegelter Flachen unterbindet
lokal die Grundwasserneubildung. Als Minimierungsmafnahme wird die dezentrale Versickerung von Nie-
derschlagswasser festgesetzt. Durch die Anlage von privaten Retentionsmulden bzw. Mulden-Rigolen-Sys-
temen wird das anfallende Dachwasser zusammen mit dem unverschmutzten Oberflichenwasser wieder

in den Naturkreislauf eingespeist und das Eindringen von Schadstoffen in das Grundwasser weitgehend
unterbunden. Die Wasserbilanz ist anndhernd ausgeglichen.

8.5 Schutzgut Klima und Luft

Das Plangebiet ist durch die umgebende Nutzung zwar vorgepragt, der hohe Anteil an Vegetationsbestand
wirkt sich jedoch gerade entlang der Hauptverkehrsadern auf die klimatischen Verhaltnisse positiv aus.
Temperaturspitzen werden gesenkt, die Luftfeuchtigkeit steigt und Staube werden gebunden.

Bewertung:

Das Plangebiet ist im Bereich bestehender Vegetation gering und im Bereich von Gebauden und Belagen
stark vorbelastet. Fiir die Frischluftversorgung ist das Plangebiet lediglich als Teil der gesamten Sied-
lungsfléche zu betrachten. Die geltende Warmeschutzverordnung lasst ein geringes Maf} an gas- und
staubférmigen Immissionen auch im Winter erwarten. Der Eingriff in das Schutzgut Klima und Luft wird

sich nur unwesentlich veréndern und ist nicht erheblich. Die festgesetzte Flachdachbegriinung wirkt sich
positiv auf die klimatische Situation aus.

8.6 Schutzgut Landschaft

Die Grundvoraussetzungen fiir eine gute Naherholung sind aufgrund der landwirtschaftlichen Nutzung und
der angrenzenden Bebauung nicht gegeben. Das Plangebiet ist als nicht der Erholung dienlich einzustufen.
Dies resultiert aus dem Einfluss der verkehrsreichen ZeppelinstralRe und deren Immissionen beim Benut-
zen der Straen begleitenden Gehwege zu StoRzeiten.

Bewertung:
Der Eingriff in das Landschaftsbild ist aufgrund der vorhandenen Gewerbenutzung gering.

Lediglich die topografische Situation, mit dem &stlich verlaufenden kleinen Muldentalchen, zeigt eine Be-
sonderheit.

Die festgesetzten Pflanzgebote, vor allem Hochstamme und Dachbegriinung, werden sich positiv auf das
Siedlungsbild auswirken.

Auswirkungen:

Durch die erganzende Bebauung wird sich das Ortsbild im Bereich der Zeppelinstrale der Umgebung
anpassen.
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8.7 Schutzgut Kultur- und Sachgiiter

Archaologische Funde (Scherben, Knochen, Mauerreste, Metallgegensténde, Graber, auffallige Bodenver-
farbungen) kénnen nicht ausgeschlossen werden und sind umgehend dem Kreisarchaologen oder dem

Regierungsprésidium zu melden und zur Dokumentation und fachgerechten Ausgrabung im Boden zu be-
lassen.

Bewertung:

Unter Beriicksichtigung der genannten MaRnahmen hinsichtlich archiologischer Funde, besteht fiir das
Schutzgut Kultur- und Sachgiiter kein Handlungsbedarf, der Eingriff wird als sehr gering eingestuft.

Auswirkungen:

Unter Wahrung der genannten Mafnahmen, sind keine erheblichen Umweltauswirkungen zu erwarten.

8.8 MaRnahmen zur Vermeidung

Gemal § 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB sind bei der Aufstellung von Bauleitplanen die Belange des Umweltschut-
zes zu bericksichtigen. Dies muss ebenso in der Abwagung nach § 1 Abs. 7 BauGB erfolgen. Hierzu sind
Aussagen zur Vermeidung und Minimierung zu entwickeln. Vermeidbare Beeintrachtigungen sind durch
die planerische Konzeption zu unterlassen bzw. zu minimieren

- Sparsamer und schonender Umgang mit Grund und Boden

- Die Ausweisung von Baufenstern mit nach Siiden ausgerichteter Dachneigung zur
Nutzung von Solaranlagen
- Retention von Regenwasser

8.9 MaRnahmen zur Minimierung

MinimierungsmaRnahmen fiir die einzelnen Schutzgiiter sind ausgearbeitet und in den Bebauungsplan zu
Ubernehmen. Dariiber hinaus bewirken folgende Minimierungsmafnahmen im Bereich der Schutzgiter
auch eine Verbesserung fiir den Menschen.

Textliche Festsetzungen im Bebauungsplan:

- Einbau von offenporigen wasserdurchlassigen Materialien, zum Erhalt bestimmter Bodenfunktionen
bei den Belagsflachen, wo dies technisch und nutzungsbedingt méglich ist.

Zusétzliche AuBenbeleuchtung sind Insektenvertréglich zu gestalten.

- GroBe zusammenhangende Glasfronten sind gegen Vogelschlag auszuriisten.

Gesetzliche Grundlagen:

- Verbot des Einsatzes von Spritzmitteln in den privaten Griinflachen

- fachgerechtes Lagern und Transportieren von abgeschobenem Oberboden gemal DIN 18915 Blatt
2

Empfehlungen:

- Reduzierung der vollversiegelten Fléchen im privaten Bereich (Wege, Garageneinfahrten, Stell-
platze und Terrassen)

- Beschattung von Gebauden und Parkplatzen durch Bepflanzung (Bdume, Dach- und Fassadenbe-
grinung)

- Berlicksichtigung der Grundséatze des solaren Bauens

- Berticksichtigung der Grundsatze des dkologischen Bauens
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- Reduzierung von Erdmassenbewegung, mdglichst ,Gleichgewicht* von Bodenabtrag und Boden-
auftrag

- Dachbegriinung

8.10 Griinordnerische MafRnahmen

Als MaBnahmen zum Ausgleich werden in den textlichen Festsetzungen nachfolgende MaRnahmen fest-
gesetzt:

- Wasserretention
- Ausweisung von Griinflachen
- Festsetzung von Pflanzgeboten

9 Art und MaB der baulichen Nutzung

Der sidwestliche Bereich des Plangebiets soll dem vorgesehenen Einkaufsmarkt dienen. Er wird deshalb
nach § 11 BauNVO als ,Sondergebiet fir Lebensmittel-Einzelhandelsmarkt — maximale Verkaufsfliche
1.800 gm einschlieBlich Getrénkemarkt und Lebensmittelhandwerk (Béckerei, Metzgerei)* ausgewiesen.
Das Sortiment an Nonfood-Artikeln wird auf 10% der Verkaufsflache begrenzt.

Die gewerblichen Nutzungen in den Plangebietsteilen GEe1 und GEe2 sollen hinsichtlich der Nutzungen
und in Teilbereichen hinsichtlich der zulassigen Umweltbelastungen eingeschrankt werden. Das Plangebiet
bildet den Ubergang zwischen den Ortsteilen Rielasingen und Worblingen, sowie zwischen der gewerbli-
chen Nutzung, den Wohnnutzungen, den 6ffentlichen Nutzungen (Rathaus) sowie dem Pflegezentrum St.
Verena. Das Plangebiet soll deshalb einen gewissen repréasentativen Charakter aufweisen. Aus diesem
Grund werden Lagerplétze, Vergniigungsstatten, Entsorgungsbetriebe, Biogasanlagen und Speditionen
ausgeschlossen. Altmateriallager von Entsorgungsbetrieben und Biogasanlagen vermitteln in der Regel
nicht den gewiinschten Eindruck. AuRerdem erfordern Biogasanlagen einen méglichst engen Zusammen-
hang mit der Anbaufléche, welcher hier nicht gegeben ist. Vergniigungsstétten (insbesondere Spielhallen)
gemal § 8 (3) Nr. 3 BauNVO werden ausgeschlossen, da auf eine gewerblich produktive Bebauung Wert
gelegt wird und solche in anderen Bereichen der Gemeinde zuléssig sind. Speditionsbetriebe sind aufgrund
des erhohten Fléchenverbrauchs generell nicht zulassig (§ 1 (5) und (9) BauNVO). Tankstellen werden

aufgrund des Flachenverbrauchs und der zu erwartenden erhohten Immissionswerte ebenfalls ausge-
schlossen.

In den gewerblichen Bereichen GEe1 und GEe2 sollen die Einzelhandelsbetriebe gemaR Einzelhandels-
konzept auf nicht zentrenrelevante Sortimente beschrénkt werden.

Der Gebietscharakter soll sich an den der vorhandenen Gewerbeflichen anlehnen. Die bebaubaren Fla-
chen werden durch Baugrenzen festgesetzt.

Entsprechend § 19 Abs. 4 BauNVO wird im Sondergebiet SO aufgrund des hohen Anteils an privaten
Verkehrsflachen (Zufahrten und StraBen) und der verhaltnismaRig geringen Flache fir Hauptaniagen ge-
maf Satz 2 festgelegt, dass die Grundflachenzahl insbesondere fiir die anrechenbaren Anlagen gemal §
19 Abs. 4 BauNVO die Kappungsgrenze bis zu 10 vom Hundert iberschreiten darf.

Die Bauweise nach § 22 BauNVO ergibt sich aus der Planung. Fiir das Sondergebiet SO und das Gewer-
begebiet GEe1 gilt die abweichende Bauweise nach § 22 Abs. 4 BauNVO. Gebzude sind bis zu einer
Lange von 65 m zuléssig. Fur das Gewerbegebiet GEe2 gilt die offene Bauweise.

Die Hohenentwicklung der Bebauung nach § 18 BauNVO wird durch die Vorgabe einer Erdgeschossfult-
bodenhdhe (EFH), maximalen Wandhéhen (HW) und Firsthéhen (HF) geregelt. Diese Hhenangaben sind
auf NN bezogen und in der Planzeichnung eingetragen.

Die festgesetzten maximalen Gebaudehdhen ermdglichen eine praxisgerechte Kubatur von Gewerbege-
bauden. Die maximal zul&ssige Zahl der Vollgeschosse wird als BezugsgroRe zu anderen Gemeindesat-
zungen festgelegt (unschadliche Uberbestimmung). Da im Sondergebiet SO keine anderweitigen
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Nutzungen zuldssig sind und davon ausgegangen werden kann, dass die Verkaufsflichen ebenerdig an-
gelegt werden wird die Anzahl der Geschosse auf (Z): 1 (1) festgelegt.

10 ErschlieBung, Ver- und Entsorgung

Das Plangebiet ist gut an die ortlichen Strafen und durch die Lage an der ZeppelinstraBe an tiberdrtliche
Hauptverkehrsstraften angebunden.

Gewerbegebiet GEe1

Die Grundstiicke sind tber die Robert-Diesel-Strale bereits ausreichend erschlossen.

Gewerbegebiet GEe2

Die ErschlieBung des Bereichs erfolgt durch eine private ErschlieRungsstrafe mit Anbindung an die Wor-
blinger Stralle. Die Anordnung erfolgt in Abstimmung mit der Gestaltung der Bebauung. Gegebenenfalls
ist eine Wendeanlage angepasst auf den zu erwartenden Verkehr (LKW / PKW) vorzusehen. Die im
Rechtsplan dargestellte private ErschlieBungsvariante hat keinen Festsetzungscharakter.

Sondergebiet SO

Die Anlieferung erfolgt in einer separaten Zufahrt von der Zeppelinstrae aus. Der Bereich der Anlieferung
ist von der Ein- und Ausfahrt zu den Kundenparkplatzen getrennt. Die Zufahrt des Kundenverkehrs erfolgt
sowohl von der Zeppelin-, wie auch von der Worblinger Strale.

Eine mogliche Anordnung der PKW-Stellplétze ist in der Planzeichnung dargestellt. Die endgiiltig erforder-

liche Anzahl richtet sich nach der Verwaltungsvorschrift des Wirtschaftsministeriums {iber die Herstellung
notwendiger Stellplatze.

Der Zugang fiir die FuRgéanger zum Einkaufsmarkt und zu den Parkplétzen wird an der Einmindung entlang
der Zeppelin-Stralie, sowie im Kreuzungsbereich der Zeppelin- und Worblinger Stralle angelegt.

Ver- und Entsorgung

Abwasserbeseitiqung

Die Anschlisse des Sondergebiets und des eingeschrénkten Gewerbegebiets GEe1 (bebaute Grundstii-
cke) an die 6ffentlichen Kanale im Trennsystem sind bereits vorhanden. Fiir den Anschluss des Gewer-
begebiets GEe1 (unbebaute Grundstiicke) und GE2 an den &ffentlichen Kanal im Trennsystem sind im
Bereich der Robert-Diesel- und Worblinger StralRe entsprechende Ortskanzle vorhanden.

Regenwasserbehandlung

Um den Anteil des unbelasteten Oberflachenwassers méglichst gering zu halten, werden MaRnahmen zur
Versickerung und Rickhaltung angeordnet. Zur Verzégerung und Reduktion von Regenwasserableitung

im Trennsystem kénnen am Siid- und Nordrand des Plangebiets und entlang des Gehwegs Versickerungs-
bereiche in Form von Geldndemulden angelegt werden.

Es wird empfohlen, die Versiegelung moglichst gering zu halten. Bei Flachdachern bis zu 10 Grad Neigung
wird zwingend festgesetzt, dass diese zur Wasserriickhaltung zu begriinen sind. Dariiber hinaus ist die
Begriinung geneigter Dacher zulassig und erwiinscht.
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Es wird festgesetzt, dass die PKW-Stellplatze mit wasserdurchldssigen Beldgen auszufiihren sind. Das
Oberflachenwasser der Fahrgassen und Zufahrten muss in die angrenzenden Vegetationsschichten abge-
leitet bzw. in den Retentionsflachen zur Versickerung gebracht werden.

Wasserversorgung

Die Versorgung mit Wasser obliegt der Gemeinde Rielasingen-Worblingen und ist gesichert. Fiir eine even-
tuelle Nutzung von Regenwasser (Brauchwassernutzung) in den Gebauden ist eine separate Genehmi-
gung (Teilbefreiung vom Benutzungszwang) einzuholen.

Nahwarmeversorgung / Regenerative Energien

Die Geb&ude kénnen liberwiegend mit den Traufseiten nach Siiden ausgerichtet werden. Der Einsatz von

Solar- und Photovoltaikanlagen ist méglich und erwiinscht. GroRflachige Dacher eignen sich zur Energie-
gewinnung.

Strom, Telekommunikation

Das Leitungsnetz fiir die Stromversorgung wird von der THUGA Energie AG Singen und fiir die Telekom-
munikation von der TELEKOM Donaueschingen und evtl. der Kabel BW installiert und den Bauherren zur
Versorgung angeboten.

Miillbeseitigung

Anfallender Hausmiill (getrennt nach Biomiill und Restmiill) sowie Wertstoffe werden von éffentlich beauf-
tragten Firmen abgefahren.

11 Sonstiges

11.1 Emissionen / Immissionen

Das Plangebiet ist bisher als Gewerbegebiet ohne Immissionsbeschrankungen ausgewiesen. Im Zuge der

Bauleitplanungen sind jedoch die Auswirkungen und Nutzungskonflikte mit den angrenzenden Baugebie-
ten zu untersuchen und zu beurteilen.

Zur Untersuchung der Schallimmissionen durch das Sondergebiet und die eingeschrénkten Gewerbebe-
reiche wurde eine Gerduschimmissionsprognose bei der Ingenieurgesellschaft fiir Akustik, thermische Bau-
_physik und Immissionsschutz Kérner GmbH in Auftrag gegeben.

Die Gerauschimmissionsprognose kommt zum Ergebnis, dass die Immissionsrichtwerte durch den anla-
genbezogenen Beurteilungspegel eingehalten werden kénnen, wenn folgendes beachtet wird:

o Die auBenliegenden Schalleinzelemittenten wie z.B. Riickkiihlanlangen usw. sind gemeinsam auf
einen Schallleistungspegel von LWAmax. <= 80 dB(A) zu beschranken.

¢ Anlieferungstatigkeiten wahrend der Nachtzeit (22:00 Uhr bis 6:00 Uhr) {iber die nérdliche Anliefe-
rung sind nicht zuléssig. Ausnahmsweise ist die Anlieferung von Backwaren usw. mit Klein-LKW
uber den Kundenparkplatz auch innerhalb der Nachtzeit zuléssig.

e Die Betriebszeiten sind aufgrund méglicher Uberschreitung der Schallimmission durch den Kun-

denverkehr in die angrenzenden Gebiete in der Nachtzeit auf einen Zeitraum zwischen 6:00 Uhr
bis 21:30 Uhr beschrankt.

Die Betriebszeiten sowie die Zeiten der An- und Ablieferungen sind im Bebauungsplan nicht festsetzungs-
fahig, da eine solche Festsetzungsmoglichkeit in dem abschlieRenden Festsetzungskatalog des § 9 BauGB
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nicht enthalten ist. Daher wird in einem, vor Satzungsbeschluss mit dem Vorhabentrager abzuschlieRenden
festsetzungserganzenden stédtebaulichen Vertrag zur Konfliktbewaltigung geregelt, dass die Betriebszei-
ten sowie die Zeiten der An- und Ablieferungen durch Lastkraftwagen und Kleintransporter so zu begrenzen
sind, dass die im Gutachten dargelegten Einschrankungen Beachtung finden.

Um die vorhandene Wohnbebauung an der Worblinger StraRe nicht zu beeintréchtigen, wird im stidostli-
chen Teil des Plangebietes in einem Abstand von ca. 100 m zur bestehenden Wohnbebauung das einge-
schrénkte Gewerbegebiet (GEe 2) ausgewiesen, in dem nur nicht wesentlich storende Gewerbebetriebe
zulassig sind, sofern sie hinsichtlich der Immissionen generell in einem Mischgebiet zuldssigen waren.

Damit werden fir die n&chstliegenden schutzbediirftigen Nutzungen die Anforderungen an gesunde Wohn-
und Arbeitsverhaltnisse gesichert.

Der Abstand des eingeschrénkten Gewerbegebiets (GEe1) zur Wohnbebauung an der Worblinger Strae
betragt mehr als 100 m, so dass hier keine besonderen Vorkehrungen hinsichtlich des Emissionsschutzes
notwendig sind. Zudem erfolgt ein zusétzlicher Ausschluss hinsichtlich Iarmintensiver Nutzungen wie Tank-

stellen, Lagerplatze, Entsorgungsbetriebe, Biogasanlagen, Speditionen und Altmateriallager von Entsor-
gungsbetrieben.

11.2 Geologische Verhiltnisse

Aus geologischer und hydrogeologischer Sicht gehort das Planungsgebiet zum siidwestlichen Randbereich
des “Rielasinger Beckens". Er besteht aus drei Grundwasserstockwerken, die durch gering durchidssige
Zwischenhorizonte voneinander getrennt sind.

In einer Stellungnahme (HYDRO-DATA vom 25.09.2013) wurden auf Grundlage des letzten Kenntnisstan-
des (Stand 1994) die lokalen geologisch-hydrogeologischen Verhltnisse im Planungsgebiet und der na-
heren Umgebung beurteilt. Die hydrologische Stellungnahme der Fa. Hydrodata kommt zu dem Ergebnis,
dass im Plangebiet die Grundwasserhdhen zwischen 412 — 415 m {i. NN zu vermuten sind.

Aufgrund der komplexen geologischen und hydrogeologischen Verhltnisse im Raum Rielasingen-Worb-
lingen kdnnen lokale Anderungen der GrundwasserflieRverhéltnisse qualitative und quantitative Beein-
trachtigungen des Trinkwasservorkommens bewirken. Deshalb sollten im Planungsgebiet die Baukdrper in
der Regel nicht unter 415,00 m tber NN in den Untergrund reichen. Um dies sicherzustellen, wird in die
Bebauungsvorschriften eine entsprechende Festsetzung aufgenommen.

11.3 Landwirtschaft

Die angrenzenden Grundstiicke werden landwirtschaftlich genutzt. Die unter Einhaltung guter fachlicher
Praxis durch die landwirtschaftliche Bewirtschaftung der angrenzenden Flachen entstehenden Emissionen
(z.B. Staub, Geriiche, Larm) sind im ortsiiblichen und zumutbaren MaR zu dulden.

12 Begriindung der Ortlichen Bauvorschriften

12.1 Festsetzung

Zur Regelung einer geordneten Gestaltung, zur Einordnung in das gewachsene Bild der Gemeinde
Rielasingen-Worblingen und zur gewiinschten Gliederung der Griinstrukturen macht die Gemeinde von §

74 LBO Gebrauch und erldsst nach getrennter Satzung die ,Ortlichen Bauvorschriften — Gewerbegebiet |
— 5. Anderung®.
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12.2 Orts- und Landschaftsbild

Flr das Gewerbegebiet werden die Gestaltungsanforderungen in einem vertretbaren Rahmen gehalten,
um die Investoren nicht Gber Gebiihr unwirtschaftlich zu belasten. Die Festsetzungen zur Dachform und

Dachneigung orientieren sich an den in angrenzenden Plangebieten anzutreffenden Bauformen fiir ge-
werbliche Nutzungen.

Zunehmend verbreitet sich auch im gewerblichen Bereich die Erkenntnis, dass die gute Gestaltung eines
Betriebes und seines Umfeldes auch zu einer Verbesserung der Arbeitsbedingungen und zu einer Aufwer-
tung des Erscheinungsbildes des Unternehmens fiihrt. Durch entsprechende Festsetzungen in Ortlichen
Bauvorschriften sollen diese Ziele geférdert werden.

13 Stadtebauliche Daten

13.1 Flachenbilanz

Gesamtflache des Plangebietes 2,7907 ha 100,00 %
davon Private Griinflachen 0,2412 ha 8,64 %

Grinflache G1 0,0233 ha

Grinflache G2 0,0457 ha

Grinflache G3 0,0817 ha

Grinflache G4 0,0905 ha

Netto-Bauland 2,5495 ha 91,36 %
davon

Sondergebiet SO 1,0257 ha

Gewerbegebiet GEe 1 1,0839 ha

Gewerbegebiet GEe 2 0,4399 ha

Rielasingen - Worblingen, im Mérz 2020



