Rielasingen-Worblingen
Ortsteil Rielasingen

Planungsrechtliche Festsetzungen

zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan ,Noérdliche HauptstraRe — 4- Anderung”

PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

Ergdnzend zum zeichnerischen Teil des Vorhabenbezogenen Bebauungsplanes gelten die nachfolgen-

den Textlichen Festsetzungen:

2.1

2.2

2.3

Art der baulichen Nutzung § 12 (3) BauGB

Zuldssig ist eine Wohnanlage mit den zugehérigen Nebenanlagen.

MalR der baulichen Nutzung § 9 (1) BauGB, §§ 16 ff. BauNVO

Das MaR der baulichen Nutzung wird gemaR den Eintragungen im zeichnerischen Teil bestimmt
durch die Festsetzungen:

Grundflache (GR) § 19 BauNVO

Die zuldssige Grundfldche der Gebaude ist durch Einschrieb im jeweiligen Baufenster definiert.

Anzahl der Vollgeschosse

[l Vollgeschosse + Dachgeschoss
Gemadl Nutzungsschablone der Planzeichnung

Hohe der baulichen Anlagen § 18 BauNVO
Die Hohe der baulichen Anlagen darf h6chstens betragen:

Haus E max. 429,00 m t.NN
Die Gebdudehéhen richten sich nach den Darstellungen im Vorhaben- und ErschlieRungsplan.

Uberbaubare Grundstiicksfliche §9 (1) Nr. 2 BauGB, § 23 BauNVO
Die Uberbaubare Grundsticksflache ist durch die Festsetzung von Baugrenzen bestimmt.

Die Baugrenzen diirfen durch Dachuberstinde, Balkone und Terrassen maximal in dem MaR
Uberschritten werden, wie sie im Vorhaben- und ErschlieBungsplan dargestellt sind.
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Garagen, Carports und Stellplatze § 9 Abs.1 Nr.4 BauGB

Die Errichtung von oberirdischen Garagen und Carports ist unzuldssig.

Die durch Baugrenzen festgesetzte Giberbaubare Flache darf durch Unterbauung mit Tiefgaragen

Uberschritten werden.
Stellplatze sind nur an den im zeichnerischen Teil festgesetzten Standorten zuldssig.

Flichen, die von der Bebauung freizuhalten sind §9 Abs.1 Nr.10 BauGB

Die in der Planzeichnung dargestellten Sichtfelder sind von jeglicher sichtbehindernden
Bebauung, Einfriedungen und Bepflanzung freizuhalten.

Fiihrung von Versorgungsleitungen und -leitungen § 9 Abs.1 Nr.13 BauGB

Alle Versorgungsleitungen sind unterirdisch zu fihren.

Flichen und MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Land-
schaft §9 (1) Nr. 20 BauGB

Rodung von Geholzen und zeitlich angepasster Baustellenbetrieb

Die notwendige Rodung von Badumen und Gehdolzstrukturen sowie der Abriss von Gebduden sind
aulerhalb der Fledermaussommerquartierszeit und Vogelbrutzeit, also vom 01. Oktober bis zum
28./29. Februar, durchzufiihren. Vor dem Abbruch von Gebauden (insbesondere die Gebaude
mit der Adresse HauptstraBe 34 und die Werkstattgebaude) sind diese rechtzeitig (im Sommer
vor dem Abriss!) auf Fledermausquartiere hin zu untersuchen. In zwingenden Ausnahmefallen
kann in Absprache mit dem Landratsamt von der vorgegebenen Frist abgewichen werden, wenn
durch eine fachkundige Begutachtung sichergestellt wird, dass keine Quartiere und/oder Gelege

von den Arbeiten betroffen sind.

Die Dicher der geplanten Geb&ude dirfen keine flachige Eindeckung von unbeschichtetem Me-
tall (Kupfer, Zink, Titanzink, Blei) besitzen. Kunststoffbeschichtete Metalle sind als Dacheinde-
ckung zugelassen. Untergeordnete Bauteile (Dachrinnen, Verwahrungen, etc.) diirfen aus den
beschriebenen Metallen bestehen.

Reduktion von Lichtemissionen

Die Beleuchtung muss im ganzen Plangebiet auf das fiir die Sicherheit absolut notwendige Min-
destmaR reduziert werden. Fiir die AuRenbeleuchtung (auch private) sind insektenschonende,
sparsame Leuchtmittel (dimmbare, gelbe LED-Leuchten, Lichttemperatur 3000 K) zu verwenden,
die vollstindig eingekoffert sind. Der Lichtpunkt ist moglichst niedrig und befindet sich im Ge-
hiuse, der Lichtstrahl ist nach unten auszurichten. Die Beleuchtungsintensitat ist im Zeitraum
zwischen 24:00 Uhr und 5:00 Uhr zu reduzieren. Wo moglich sind Bewegungsmelder zu verwen-

den.
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8. Anpflanzen von Baumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen
§9 (1) Nr. 25 a BauGB

8.1 Die Anpflanzungen innerhalb des Planungsgebiets richten sich nach den Darstellungen im Frei-
flachengestaltungsplan.

8.2 Pflanzung von insgesamt 7 Badumen. Pro Gebdude ist mindestens ein regionaltypischer, hoch-
stammiger Laubbaum (auch Obstbaum) zu pflanzen. Davon ist 1 Baum zur Beschattung der Spiel-
platzflache zu pflanzen.

Zusdtzlich sind im Bereich der Parkierungsflachen Baume zu pflanzen (mind. 1 Baum je 4 oberir-
dische, nicht Giberdachte Stellplatze).

Der Stammumfang bei der Pflanzung betragt mind. 14-16 cm. Befestigung mittels Zweipflock,
Anbringung von Verbissschutz. Arten und Pflanzqualitit siehe Pflanzenliste (Anhang). Bei Ab-
gang ist gleichwertiger Ersatz zu pflanzen.

8.3  Erhalt und Schutz bestehender Baume vor Schidigung durch Baustellenbetrieb

Der zum Erhalt festgesetzte Baum sowie die Baume in der angrenzenden Griinanlage an der Ecke
Hauptstralle / GartenstraBe sind durch einen Bauzaun zu schiitzen, um Stamm-, Astverletzungen
und Schadigungen im Wurzelbereich durch Baustellenfahrzeuge zu vermeiden. Falls ein Zaun
nicht aufgestellt werden kann, ist der Stamm mit geeignetem Material zu schitzen, um
Stammverletzungen zu vermeiden. Der Wurzelraum sollte nicht befahren werden. Bei einer
Versiegelung des Bodens muss mit Hilfe von z. B. Baumrosten gewihrleistet werden, dass eine
Beeintrachtigung des Wurzelraumes nicht zu einer erheblichen Beeintrachtigung wird.

Bei Abgang eines Baums ist als Ersatz ein vergleichbarer Laubbaum geméaR Pflanzenliste
(Anhang) nach zu pflanzen.

Die DIN 18920 (Schutz von Baumen, Pflanzen und Vegetationsfldchen) ist zu beachten.

8.4  Begriinung der Tiefgaragen

Die Dacher der Tiefgaragen sind mit einer Substratschicht von mindestens 25 cm zu tiberdecken
und zu begriinen. Die Begriinung ist dauerhaft zu erhalten.
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9.1.

9.2.
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Bauliche und sonstige Vorkehrungen zur Vermeidung oder Minderung von schadlichen Um-

welteinwirkungen i. S. d. Bundesimmissionsschutzgesetzes
§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB

Larmpegelbereiche nach DIN 4109

Bei der Errichtung von Gebiuden mit schutzbedirftigen Aufenthaltsraumen sind zum Schutz vor
StraRenverkehrslarmeinwirkungen die AuRenbauteile einschlielich Fenster, Tiren und Dacher
entsprechend den Anforderungen der DIN 4109 ,,Schallschutz im Hochbau - Anforderungen und
Nachweise” vom November 1989 auszubilden. Grundlage hierzu bilden die Lirmpegelbereiche,
die gemaR Tab. 8 in Verbindung mit den Tab. 9 und 10 der DIN 4109 den im Text gekennzeich-
neten maRgeblichen AuRenldrmpegeln zugeordnet sind.

Es werden entsprechend die Lirmpegelbereiche I-VI festgesetzt, in welchen folgende erforder-
lichen Schallddmm-MaRe (erf. R'w,res gemaR DIN 4109) durch die AuRenbauteile einzuhalten

sind:
MaRgeblicher AuRen- Erf. R'w,res des AuRenbauteils in dB in Aufent-
Larmpegelbe- = “ haltsraumen in Wohnungen, Ubernach-
larmpegel
reich tungsraumen von Beherbergungsstatten,
in dB(A) Unterrichtsrdumen und Ahnlichem

| bis 55 30
Il 56 bis 60 30
1 61 bis 65 35
A 66 bis 70 40
Y 71 bis 75 45
VI 76 bis 80 50

Die Lirmpegelbereiche sind der schalltechnischen Untersuchung zu entnehmen

Luftungseinrichtungen

Bei den Geb&uden sind, in den fiir das Schlafen genutzten Rdumen, schallgeddmmte Liftungs-
elemente vorzusehen, wenn der notwendige Luftaustausch wahrend der Nachtzeit nicht auf an-
dere Weise sichergestellt werden kann. Das Schallddmm-MaR der Liiftungselemente muss min-
destens dem der Fenster entsprechen. Das Schallddmm-MaR R'w,res des gesamten AuRenbau-
teils aus Wand/Dach, Fenster, Liftungselement muss den Anforderungen der DIN 4109 entspre-
chen. Der Einbau von Liftungseinrichtungen ist nicht erforderlich, soweit im Baugenehmigungs-
verfahren nachgewiesen wird, dass in der Nacht zwischen 22.00 und 06.00 Uhr der Beurteilungs-
pegel 50 dB(A) nicht tberschreitet




Gemeinde Rielasingen - Worblingen VBP ,Anderung Nérdliche Hauptstrasse — 4- Anderung”

Planungsrechtliche Festsetzungen

9.3.

9.4.

10.

AuBenwohnbereiche

Fur die AuBenwohnbereiche einer Wohnung ist entweder durch Orientierung an larmabge-
wandter Gebdudeseite oder durch bauliche SchallschutzmaRnahmen wie z.B. abschirmende Ele-
mente (Wénde an Gérten oder erhéhte Briistungen an Balkonen), verglaste Vorbauten (z.B. ver-
glaste Loggien, Wintergdrten) mit teilgedffneten Bauteilen sicherzustellen, dass durch diese
baulichen Malnahmen insgesamt eine Schallpegelminderung erreicht wird, die es ermoglicht,
dass in den, der Wohnung zugehérigen, AuBenwohnbereichen ein Tagpegel von kleiner 62 dB(A)
erreicht wird.

Festverglasung an der Nordwestfassade am Gebiude E
An der Nordwestfassade des Gebiude E sind zum Schutz vor Gewerbelidrm nichtéffenbare Fens-
ter vorzusehen.

Altlastenuntersuchungen

Eine Gefahrenverdachtserforschung auf privaten Altlastverdachtsflichen wurde auf den Grund-
stiicken FIst.Nrn. 141 und 146 durchgefiihrt. Die Flichen sind im Plan gekennzeichnet.

Eine Versickerung von Niederschlagswasser auf den Altlastenverdachtsflichen ist nicht zulassig
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NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN § 9 Abs. 6 BauGB
UND HINWEISE

Verzicht auf Eindeckung der Diacher aus unbeschichtetem Metall

Die Dacher der geplanten Gebdude dirfen keine flachige Eindeckung von unbeschichtetem Me-
tall (Kupfer, Zink, Titanzink, Blei) besitzen. Kunststoffbeschichtete Metalle sind als Dacheinde-
ckung zugelassen. Untergeordnete Bauteile (Dachrinnen, Verwahrungen, etc.) diirfen aus den

beschriebenen Metallen bestehen.

Altlasten

Eine Gefahrenverdachtserforschung auf privaten Altlastverdachtsflachen wurde auf den Grund-
stlicken FIst.Nrn. 141 und 146 durchgefiihrt. Die Flachen sind im Plan gekennzeichnet.

Die Untersuchungen (Gutachten Dr. Eisele 569-39 und 569-39 (2,3,4)) haben ergeben, dass an
allen Standorten von einer Gefahrdung fir die Schutzgiiter Mensch und Grundwasser nicht aus-
zugehen ist. Allerdings muss beachtet werden, dass aufgrund des orientierenden Untersu-
chungscharakters und von Heterogenitaten an den Standorten kleinrdumige Abweichungen von
den Gutachterergebnissen nicht auszuschlieRen sind. Dies andert aber nichts an der getroffenen
fachtechnischen Flichenbewertung. Es wird somit empfohlen, bei sensiblen Umnutzungen
nochmals mit der technischen Fachbehdrde Riicksprache zu nehmen. Darliber hinaus sollen Tief-
bauarbeiten sorgfiltig durchgefiihrt werden und Auffalligkeiten gemeldet und ggf. das erforder-
liche weitere Vorgehen mit einem Gutachter bzw. der Gemeinde und dem Landratsamt abge-
stimmt werden.

Auf die Errichtung von Anlagen zur Regenwasser-Versickerung auf den oben genannten Grund-

stlicken sollte verzichtet werden.

Fachgerechter Umgang mit Gefahrenstoffen und Abfall

Durch sachgerechten und vorsichtigen Umgang entsprechend den anerkannten Regeln der
Technik mit Ol-, Schmier- und Treibstoffen sowie regelmaRige Wartung der Baumaschinen sind
jegliche Beeintrachtigungen des Grundwassers zu vermeiden. Handhabung von Gefahrenstoffen
und Abfall nach einschldgigen Fachnormen.

Hinweise zur Dachbegriinung

Beachtung der FLL-Richtlinien fiir Dachbegriinungen sowie des ATV-Arbeitsblatts A 138 iiber den
"Bau und Bemessung von Anlagen zur dezentralen Versickerung von nicht schadlich verunrei-
nigtem Niederschlagswasser" in der jeweils neuesten Fassung.

Der BUND (Naturschutzzentrum Westlicher Hegau (nsz.hegau@bund.net) ) bietet Unterstit-
zung bei der Beschaffung von folgenden Arten an: Sedum album, Sedum rupestre, Sedum acre,
Sedum hispanicum, Allium montanum, Allium schoenoprasum, Potentilla inclinata, Melica trans-

sylvanica, Iris variegata, Saxifraga granulata.
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5. Hinweise zum Hochwasserschutz
Innerhalb des Geltungsbereichs liegen HQ 100 und HQ Extremflichen. Geplante baulichen MaR-
nahmen, Gebdude oder Geb&udeteile, die innnerhalb dieser Flichen liegen, miissen hochwas-
sersicher sein oder (iber dem hundertjéhrlichen Hochwasserereignis liegen. Sie sind in einer dem
jeweiligen Hochwasserrisiko angepassten Bauweise nach den allgemein anerkannten Regeln der
Technik zu errichteten, soweit eine solche Bauweise nach Art und Funktion der Anlage technisch
moglich ist; bei den Anforderungen an die Bauweise sollen auch die Lage des betroffenen Grund-
stiicks und die Hohe des moglichen Schadens angemessen beriicksichtigt werden.
Es wird empfohlen, die Tiefgaragenzufahrt durch Anbringung und Vorhaltung geeigneter Ab-
sperrvorrichtungen, wie z. B. Dammbalken oder Ahnliches gegen Uberflutung zu schiitzen.
(Beispiel: U-férmige Profile senkrecht an die Seitenwinde der Tiefgaragen montiert, in die bei
Uberschwemmungsgefahr Dammbalken eingelegt werden kénnen)
Auf das Gesetz zur Ordnung des Wasserhaushalts (Wasserhaushaltsgesetz - WHG) § 78b wird
hingewiesen.

6. Archédologische Funde

Aus dem Planungsgebiet sind bislang keine archdologischen Fundstellen bekannt. Da in den bis-
her nicht Gberbauten Bereichen archiologische Funde nicht generell ausgeschlossen werden
kénnen, ist der Beginn von Erdarbeiten friihzeitig vor Baubeginn dem Kreisarchéologen (Am
Schlossgarten 2, 78224 Singen, 07731-61229 oder 0171/3661323) mitzuteilen. Werden beim
Abtrag des Oberbodens archdologische Fundstellen entdeckt, ist fiir eine archiologische Ret-
tungsgrabung eine 6ffentlichrechtliche Investorenvereinbarung mit dem Land Baden-Wiirttem-
berg, vertreten durch das Landesamt fiir Denkmalpflege im RP Stuttgart (Arbeitsstelle Hemmen-
hofen, Fischersteig 9. 78343 Gaienhofen, Tel. 07735-93777-0) abzuschlieRen, in welcher die Rah-
menbedingungen der Rettungsgrabung geregelt werden. Hierzu gehéren insbesondere

die Fristen fir die Untersuchungen sowie die Kosten der archéologischen Rettungsgrabung, die
vom Vorhabentrager zu Glbernehmen sind. Dies ist bei der terminlichen

Planung des Bauvorhabens zu beriicksichtigen. GemaR § 20 DSchG sind auch im weiteren Bau-
verlauf etwaige Funde (Scherben, Knochen, Mauerreste, Metallgegenstinde, Graber, auffillige
Bodenverfarbungen) umgehend dem Kreisarchdologen oder dem Landesamt fiir Denkmalpflege
zu melden und bis zur sachgerechten Dokumentation und Ausgrabung im Boden zu belassen.
Mit Unterbrechung der Bauarbeiten ist ggfs. zu rechnen und Zeit zur Fundbergung einzurdumen.

7. Geotechnik
Das Plangebiet befindet sich auf Grundlage der am LGRB vorhandenen Geodaten im Verbrei-
tungsbereich von Lockgesteinsablagerungen aus Auenlehmen mit unbekannter Machtigkeit.
Mit einem kleinrdumig deutlich unterschiedlichen Setzungsverhalten des Untergrundes ist zu
rechnen. Ggf. vorhandene organische Anteile kénnen zu zusatzlichen bautechnischen Erschwer-
nissen fihren. Der Grundwas-serflurabstand kann bauwerksrelevant sein.
Mit lokalen Auffiillungen vorangegangener Nutzungen, die ggf. nicht zur Lastabtragung geeignet
sind, ist zu rechnen.
Bei etwaigen geotechnischen Fragen im Zuge der weiteren Planungen oder von Bauarbeiten (z.
B. zum genauen Baugrundaufbau, zu Boden-kennwerten, zur Wahl und Tragfa- higkeit des Griin-
dungshorizonts, zum Grundwasser, zur Baugrubensicherung) werden objektbezogene Bau-




Gemeinde Rielasingen - Worblingen VBP , Anderung Nordliche Hauptstrasse — 4- Anderung”
Planungsrechtliche Festsetzungen

grunduntersuchungen gemé&R DIN EN 1997-2 bzw. DIN 4020 durch ein privates Ingenieurbiro
empfohlen.

Die lokalen geologischen Untergrundverhaltnisse kénnen dem bestehen-den Geologischen Kar-
tenwerk, eine Ubersicht iiber die am LGRB vorhan-denen Bohrdaten der Homepage des LGRB
(http://www.lgrb-bw.de) entnommen werden.

Des Weiteren wird auf das Geotop-Kataster verwiesen, welches im Internet unter der Adresse
http://lgrb-bw.de/geotourismus/geotope (Anwendung LGRB-Mapserver Geotop- Kataster) ab-
gerufen werden kann.

Rielasingen - Worblingen, den 10.04.2019 / 09.10.2019
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Pflanzliste I:

Mittelkronige Baume (Pflanzqualitat: Hochstamm, mit Ballen, Stammumfang mind. 14 - 16). Stand-

ortgerechte, heimische Arten und Sorten. Bei Abgang ist gleichwertiger Ersatz zu pflanzen.

Botanischer Name

Acer campestre

Acer pseudoplatanus

Alnus glutinosa
Betula pendula
Carpinus betulus
Juglans regia
Prunus avium

Prunus padus

Quercus petraea
Quercus robur
Sorbus aria
Sorbus domestica
Sorbus torminalis

Tilia cordata

Deutscher Name
Feld-Ahorn
Berg-Ahorn
Schwarzerle
Hange-Birke
Hainbuche

Walnuss
Vogel-Kirsche

Friihe Traubenkirsche
(i.S. Schloss Tiefurt, durchgehender Leittrieb)
Trauben-Eiche
Stiel-Eiche
Mehlbeere

Speierling

Elsbeere

Winter-Linde

Hochstamm-Obstbaume in regionaltypischen Sorten
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Pflanzliste II:
Pflanzempfehlungen fiir Hecken: Pflanzqualitét: Str. 100-125 cm, 2 x v. mit Ballen. Pflanzabstand in der

Reihe 2m, zwischen der Reihe 3,0m. Mindestens 3-jahrige Entwicklungspflege und gleichwertiger

Ersatz bei Ausfall.

Botanischer Name
Acer Campestre
Carpinus Betulus
Crataegus laevigata
Cornus sanguinea
Coryllus avellana
Euonymus europaeus
Ligustrum vulgare
Lonicera xylosteum
Prunus padus
Sambucus nigra

Taxus baccata

Deutscher Name

Feldahorn

Hainbuche

Zweigriffeliger WeilRdorn
Eingriffeliger Weilldorn
Hasel

Gewdhnliches Pfaffenhitchen
Liguster

Rote Heckenkirsche
Gewdhnliche Traubenkirsche
Schwarzer Holunder

Eibe

10



